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AO JUÍZO DA VARA DO JUIZADO ESPECIAL CÍVEL E CRIMINAL DO FORO DE 

SÃO MIGUEL ARCANJO DO ESTADO DE SÃO PAULO. 

  

 

PROCESSO: 0000190-02.2019.8.26.0582 

 

 

A COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO 

DO ESTADO DE SÃO PAULO - CDHU, já qualificada nos autos do processo em 

epígrafe, que move JOSE BENEDITO SEGATTO - SITIO JB, vem, 

respeitosamente, à presença de Vossa Excelência, expor e requerer o quanto 

segue: 

A priori, informa que a CDHU realizou negócio jurídico junto com Vanessa 

Aparecida e Marcio Rogério conforme documento abaixo: 

 

Neste sentido, destaca-se que o referido financiamento encontra-se ativo 

desde 07/2012 e não há prestações em atraso. 

Ainda assim, destaca-se que o valor para quitação perfaz a quantia de R$ 

102.568,64(cento e dois mil quinhentos e sessenta e oito reais e sessenta e quatro 

centavos) calculado até 02/09/2024. 

Desta forma, em caso de alienação judicial deverá ser resguardado o crédito 

devido à CDHU a fim de ser quitado o financiamento e posteriormente emitido o 

instrumento de quitação em nome dos mutuários para que depois terceiros ou 

eventual arrematante proceda com a regularização do imóvel em seu nome. 
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Em caso de alienação dos direitos sobre o financiamento, destaca-se que a 

CDHU não se opõe a transferência do financiamento a quem o arrematar, desde que 

o eventual arrematante preencha os requisitos imposto em lei. 

Neste sentido, destaca-se que toda e qualquer transferência de contratos de 

financiamento firmados com a CDHU é disciplinada pelo Decreto nº 51.241/2006, 

regulamentado pela Lei Estadual nº 12.276/2006 e que os requisitos ali previstos 

devem ser respeitados, bem como, sujeitará o arrematante a análise das condições 

socioeconômicas que o permitam figurar como novo titular na operacionalização da 

transferência. 

Sendo assim, deve constar no auto de leilão que o arrematante para que 

possa assumir o financiamento deverá preencher os requisitos, visto que a CDHU 

fornece moradia a pessoas de baixa renda, não podendo qualquer pessoa ingressar 

no programa. 

Seguem alguns dos requisitos para a possibilidade de celebração do 

contrato com a CDHU: 

a) Ter núcleo familiar constituído (art. 3º, Dec. Est. n° 

51.241/06, c.c. art. 7º, Lei Estadual nº 6.556/90); 

b) Não ser proprietário de bem imóvel, nem ter financiamento 

imobiliário em curso (art. 4º, inc. I, Lei Estadual nº 12.276/06); 

c) Não ter sido atendido anteriormente por programa 

habitacional de interesse social (art. 4º, inc. II, Lei Estadual nº 

12.276/06); 

d) Comprovar renda familiar compatível com a do cedente (art. 

3º, Dec. Est. n° 51.241/06, c.c. art. 2º, caput, da Lei nº 

8.004/90); 

e) Ter, ao final do contrato que se pretende assumir, menos de 

80 anos e 6 meses de idade (art. 3º, Dec. Est. n° 51.241/06, 

c.c. art. 2º, caput, da Lei nº 8.004/90, c.c Circular nº 8, de 

18.4.95, da Susep); 
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f) Ter decorrido dois anos da assinatura do contrato de 

financiamento (art. 1º, Lei nº 12.276/06, c.c. art. 1º, inc. II, Dec. 

Est. n° 51.241/06); 

g) Inexistir débitos referentes à prestação do financiamento 

originalmente concedido, bem como impostos, taxas, tarifas, 

despesas condominiais incidentes sobre a unidade habitacional 

(art. 1º, inc. III, c.c. art. 6º, inc. I e II, Dec. Est. n° 51.241/06). 

Por fim, pugna que a Z. Serventia efetue a anotação, cadastro e habilitação 

da advogada signatária, FRANCIANE GAMBERO, inscrita na OAB/SP sob o nº. 

218.958 (procuração anexa), para que pratique todos os atos necessários ao 

exercício de seu mister, tenha acesso aos autos eletrônicos e receba intimações de 

todos os atos processuais, sob pena de nulidade, tudo nos termos dos artigos 77, 

inciso V; 272, §§ 2º e 5º; e 273, do Código de Processo Civil. 

 

Nestes termos, 

 pede deferimento. 

São Paulo, 28 de agosto de 2024. 

FRANCIANE GAMBERO  

OAB/SP nº 218.958 
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