
üÀRDTM ESTAÀÍCIA BRASIL

IÌÉTRÍTMTÍ11o PARTICÍ'T.AR DE COIWPROMISSO DE VENDA D COMPRA

As paftes abaixo gualificadas, a saber:

ESPóLIO DE MARY CID vArzQuEz, representado por sua inventariante, CHARLOTTE MARIA CID
VAZQUE', brasiteira, proprietária, separada judiciatmerìte, portadora da CI/RG. 9.26t.426 SSP-SP. e
do CPF 263.245.798/08, com escdtório na Avenida Brasil, n. 59 - Atibaia - SP., doravante designado
COMPROMÍTE^{TE VETJDEDOR. e de outro lado,

GERAçÃO ENGENHARIA E COI{STRUçõES ITDA, esbbelecida na Estrada velha de Bragança, no
1944 - Terra Preta - Mairiporã - SP, cadaskada no CNPI. no 07.554,639/0001-68, representada neste
ato por seus sócios,

Cliente: FABIO MAZUCATO
t{acionalidads Brasileira Estado Civil: Casado
Proftssão: EnsenheiÍo Gül ICI/RG: 24.257.051-3 ICPF; 132.093.528-10
Ender€@: Rua: Sena de BraganÇa, 254
Bairro: Alpes de
Mairiporã

Cidade: MairiporãEstado: SP Cep: 07600-000

Cliente: THIAGO MIMNDA MARÏM
Nacionalidade: Brasileira Estado Civil: Solteiro
Profissão:Empresário lCrlRG;23.490.205 ICPF:280.511.788-31
EndeÌ€ço: Rua: Bananeìra da Bandeìrd,267
BaarÍo: Cantareira Cidade: São Paulo Estado: SP Cep: 02340-040

doravante designado COMPROMIS*íRaO @MPRADO& fìrmam o presente INSTRUMENTO
PARTICULAR DE @MPROMISSO DE VENDA E @[4PRA, mediante as dátsutas e condides seEuintes
que, mutuamente, outorgam e aceitam.

I, DOLOTEAMENTO

t.L - O COMPROMITENTE UENDEDOR é senhor possuidor, com pleno domínio e posse, livre e
desembaraçado de quaisquer ônus, vínculos e tributos, de um terreno localizado na zona urbana
desta cidade de Atibaia, Estado de São Paulo, no loteamento "JARDIM ESfAflCIA BRASILi 5a
Gleba, com rede etétricâ em toda a sua otensão, clnstituído pelo tote n. 005 da quadrd 024
da planta do COMPRODTITEilTE VENDEDOR, arquivada no C-aftório de Registro de Imóveis de
Atibãia, com o respectivo memorial inscrito sob n. - 62 - em 28 de fevereiro de 1961, n6 termos
do Decreto Lei n. 58, de 10 de dezembro deL937, iegulamentado pelo Decreto n. - 3079, de 15
de setembro de 1938, havido pelo COMPROMITENTE UENDEDOR em maior área, conforme
transcrição n. 9.199, do livro 3 - V -, do Registro de Imóveis de Atibaia-SP..
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.'ARDTM ESTAÌìTCIA BRJASIL

2. DO LOTE CO"PROITISSADO

2.L - Neste ato,, o COMPROM|TENTE UENDEDOR compromete-se a
COMPROMISSÁRIO COMPRADOR a adquirir o lote de terreno identifìcado
desembaraçado de quaisquer dívidas, dúvidas, ou responsabilidadg que possui
confrontações seguintes:

QUADRA:024 LOTE:005

vender e
abaixo, livre
as medidas

e
e

2.2 - Fica estipulado que eventual diferença que venha a ser apurada na área física do terreno objeto
do presente compromisso, que não ultrapasse cinco por cento (5oÁ) das constantes do projeto
aprovado, não outorgarão às partes qualquer direito de ressarcimento.

2.3 - O CO41PROITTISSÁRIO COÈíPRADOR declara, após ter vistoriado o lote de terreno adquirido:
(a) ter petfeito conhecjmento do perfil topgráfim do terreno através dos documentos e plantas
de aprovação do loteamento, que lhe foi colocado à disposição pdo COMPROMITENTE
VEflDEDOR; (b) conÊrído suas medídas, confronüações e loalizaSo assinaladas no quadro
acima.; (c) que o terreno encontra-se devidamente demarcado e com placa indicativa de quadra e
lote.

2.4 - O COMPROMIS*íRIO COMPRADOR atesta, ainda, gue o loteamento se encontra com suas
ruas e demais vias de circr-rta$o abertas; valetas para escoamento de águas pluviais; demarcação
das guadras e lotes coín piguetes afixados e placas indicativas da avenida, ruas transversais,
identificação dos lotes e prwidos de rede de energia elétrica.

3. DO PRECO E FORFU DE PAGAMENTO

3.1 - O preço certo e ajustado do presente compromisso de venda e compra e as condições de
pagamento são os consbantes do quadro abaixo:

. R$ 42.768,00 (Quarenta e dois míl setecentos e sessenta e oito reais) no qual encontr€ìm-se
discriminados:

. R$ 3.888,00 (TrêÈ mil oitocentos e oitenta e oito reais) a tÍtulo de Sinal e princípio de
pagamento (arras confirmatórias) abatida do preço certo e ajustado, nos termos dos artigos
417 e 4IB do Codigo Civil;

. R$ 38.8B0,00 (ïrinta e oito mil oitocêntos e oitenta reais) dÍvididos em 96 (Noventa e seis)
prestações mensais de R$ 405,00 (Quatrocentos e cinco reais) cada uma.

. Vencimento inicial das prcstações: 30 de dezembro de 2008 e as demais em igual dia dos
meses subseqüentes.

L.Dir.: Lote 04L.Dir.: 50
L.Eso.: 50,00 metros

Fundos: Parte do Lote 07
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TARDTM ESTA}TCLL BR,LSIL

3.2 - Visando a DreseÍvar o equilíbrio econômico - financeiro do contrato, em face de eventual taxa
inflacionária , as partes pactuam, livre e expressamente, a adocjo do critério de reajuste anual do
saldo das prestações, sempre que houver varia$o positiva anual do índice IGP-M/FGV.

3.3 - No caso de oxtinção do índice de correção previsto neste Contrato, será uülizado, nas várias
situações previstas neste instrumento, índice semelhante de atualização do custo de üda,
conforme legislação vigente.

3.4 - Todos os pagamentos deverão ser feitos através de bloqueto na rede bancária, ou onde e a
quem o COMPROMITENTE UENDEDOR indicat.

4, DA MORA.

4.1 - Não efetuando o pagamento de qualquer das prestações, nas datas aprazadas, o
COMPROMISSARúO COMPRADOR rerá considerado em mora. na forma do disposto nos
ariigos 394 e 397, do Codigo Cwil.

4.2 - Sobre as prestações em atraso incidirão correção monetária calculada pelo IGP-M/FGV multa
moraüória de 2olo (dois por cento) e juros de mora moratórios de 1olo (um por cento) ao mês.

4,3 - Quaisquer parcelas do preço, ou de valores ds/idos em razão do pactuado neste instrumento,
se recebidas em atraso, será ato de mera tolerância do COMPROMITENTE VENDEDOR,
não importando, portanto, em novação ou alteração do prazo de vencimento das quantias
subseqüentes e demais obrigações do COTqPROMISSARúOCOMPRADOR, nem autorizando
este último a invocá-lo como orecedente.

4.4 - Eventuais depósitos feitos pelo COMPRADOR em instituições bancárias,
ou mediante qualquer outro meio em desacordo com as dispsições deste instrumento, sem a
prévia e expressa concordância do COMPROITIITEIú|E WNDEDOR, não elidem os efeitos da
mora elou das demais penaïidades previstas.

5. DOINADTMPLEMENTO, DA COBRANA E DA RESCISÃO,

5.1.- Não obstante da irrevogabilidade e irretratabilidade ajustadas pelas partes, na hiffiese de
inadimplemento, a COMPROMITENTE UENDEDOR poderá optar: (a) pela cobrança do débito;
ou (b) pela rescisão contratual, hipotese esta, última, em que o contrato será considerado
rescindido 30 (trintã) días depois de constituído o COTTPROMISSÃRíO COÈ1PRADOR em moGì.

5.2.- Ocorrendo a rescÍsão contratual pela hipotese prevista na letra "b" da cláusula anterÍor, ou
sendo a rescisão de iniciativa do COMPRObIISSÃRIO COMPRADOR, as partes mmporão, por
acordo, as perdas e danos decorrentes do contrato rescindido.

5.2.1.- Caso a iniciaüva da rescisâo seja do COMPROT$SSÃRIO COT PRADOR o
CotttPRoutlenfe VEI{DEDOR reterá as arras pagas, na forma do disposo no artigo 418, do
údiaoCivil.

5.2.2.- O COMPROMISSÁRIO COMPRADO& indepenàentemente da forma da rescisãq responderá
pelo pagamento dos impostos incidentes sobre o terreno, desde a data dA mmpra e nos tennos
deste contrato.
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iTÃRDIM ESTÃIICIA, BRASIIL

5.2.3.- A eventual restituição de valores pagos pelo COMPROITíISSÃRIO COMPRADOR será feita
na mesÍna forma e perìodiadade em que foram pagas as prestações.

5.3.- Por forç do estabelecido no art. 34 da Lei 6.766179, somente serão indenizadas as benfeitorias
necessárias e úteis que tiverem sido realizadas no lote com prévia e expressa autorização dos
poderes públicos competentes e de conformidade com as disposiÊs conüatuais e legais.

6. DAPOSSEEUSODOLOTE

6.1 - O COTTPROMISSÁRIO COTTPRADOR é imitido na posse precária do imóvel nesta data,
podendo inttaduzir no mesmo as benfeibrias que jutgar necessárias, passando a responder pelo
pagamento dos tributos municipais desde o ato da assinatura da proposta de compra do terreno.

6.2.- O COMPROMISSÁRIO COMPRADOR declara-se ciente de que, antes de construir no
terreno, deverá aprovar o projeto, obter as autorizações necessárias e obedecer as posturas dos
órgãos públicos, notadamente, da Prefeitura do Município de Atibaia, SABESP, ELEKTRO, CEïESB
e DPRN - Departamerìto de Proteção dos Recursos Naturais, respondendo pelas multas e puniçõe
decorrentes do descumprÌmento do disposto nesta cláusula.

6.2.I.- O COMPROMISSÁRIO COMPRADOR compromete-se a apresentar previamente ao
COMPROUtteNfE VEI(DEDOR, para aprova$o, o projeto das edificações que pretende
construir no lote, antes de aprovar junto à Prefeitura Munlcipal e demaÌs órgãos púdicos.

6.2.2.- Por determinação da CETESB o COMPROMISSÁRúO COMPRADOR se obriga a construir o
poço freatico e do conjunto fossa seÉica poç absorvente, este de acordo cnm as normas da
ABNT, devendo ser obedecida a distância rnínima de 30 metros entre o poço frqítico e o conjunto
de fossa séptica.

7. DA CESgiO E TRANSFERÊNCIA

7.t - É. facultado ao COMPRObfiSSÃRIO @MPRADO& em qualquer tempo, transferir os direitos
e obrigações decorrerìtes deste Contrato, devendo comunicãr o(pressamente o
COMPROM|TEI{TE UEIYDEDOR , para as devidas providências de praxe.

8. OUTORGA DA ESCRInURA DEETNT|WA

8.1.- A escritura definitiva do lote de terreno será outorgada apos quitação Íntegral do preço,
correndo por conta do COMPROti'fiSSÁRfO COHPRADOR todas as despesas e emolumentos
decoffentes do ato, bem corno de rqisÌro, além de jmpostos de transmissão, taxas etc.

8.2.- O retardamento no recebimento da escritura Wr prazo superior a 90 (noventa) dias acarretará
o deposíto do .lote compromissado em juízo e assunção dos respectivos ônus pelo
CO MPR O MISSA RI O COMPRA D O R.
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iTARDI}Í ESTÀ}ïCIjA. BR,.A,SIÏ.

9. DISPOSIúO EINAIS

9.1 - O presente instrumento compromisso de venda e compra é ajustado em caráter irrevogável e
inetratável para ambas as partes contratantes, herdeiros e sucessores a qualquer título,
ressalvando-se os casos de rescisão expressamente estabelecidos neste Contrato.

9.2 - Conem Dor conta do COMPROMISSÃRIO COMPRADOR desde o ato da reserva do lote,
todos os üibutoE en€,rgcÉ. e despesas em vgor, bem como os que forem criados posteriormenüe,
relativos ao lote ora comproÍnissado e construções eventualmeÍìte €D(ecutadas'

9.3 - O COMPROMISSÃRIO COMPRADOR obriga-se a comunicar, por escrito, ao
COI]PROMrnENIE VEìIDEDOR, a ana mudang de endereço, no prazo de 30 (trinta) dias,
mediante carta protocolada ou enúada com A.R., so'b pena e risco de sereÍn todas as
comunicações, enúo de camês/documentos serem dírecíonados ao endereço constante do
contrato.

9.4 - Parc reger eventuais demandas oriundas do presente instrumento, as paftes elegem o Foro da
Comarca de Atibaia - SP., preterindo-se qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E por estarem justos e firmam as partes, o instrumento em 2 (duas) vias
de igual teor das testemunhas abaixo.

Atibaia, 13 de outubro de 2008

MAZUCATO

THIAGO

TESTEMUNHAS:

1 . )

uma das cláusulas de*e @ntata, pra os fins do
&nsumidor

COIIIPROMTTENTE WNDEDOR

CO M PR O MI#Á RIO CO MPRA D O R
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PODER JUDICIÁRIO
SÃO PAULO

Juízo de Direito da 3ª Vara Cível da Comarca de Atibaia

___________________________________________________________________________________________________

Processo nº 0004403-67.2020.8.26.0048 - p. 1

AM/M809967/Decisão 

Processo nº 0004403-67.2020.8.26.0048

Vistos.

1. Acolhida a postulação do exequente (fls. 77), dou por 
penhorados os DIREITOS  que a executada tem sobre o Lote nº 05 da Quadra nº 
24 do Loteamento Jardim Estância Brasil e que decorrem  do compromisso de 
venda e compra entabulado em 13.10.08 (fls. 78/82), isto que é feito nos termos do 
art. 845,  § 1º, do Código de Processo Civil, servindo esta decisão como termo de 
penhora.

2. A executada fica intimada da penhora pela tão só 
publicação desta decisão na imprensa oficial, por intermédio de sua curadora 
especial nomeada.

3. Oportunamente, decorrido o prazo para eventual 
impugnação à penhora, demonstre o exequente o valor atualizado dos direitos 
decorrentes do compromisso mencionado no item 1 – anotado seja ele o promitente-
vendedor – bem como o valor atualizado de seu crédito e, demais disso, informe se 
pretende a adjudicação de tais direitos ou sua alienação forçada.

Intimem-se.

Atibaia, 08 de março de 2022.

Rogério A. Correia Dias
Juiz de Direito
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