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JARDIM ESTANCIA BRASIL

INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA

"024005 42.768,00 24/05 1200,00

ESPOLIO DE MARY CID VAZQUEZ, representado por sua inventariante, CHARLOTTE MARIA CID
VAZQUEZ, brasileira, proprietaria, separada judicialmente, portadora da CI/RG. 9.261.426 SSP-SP. e
do CPF 263.245.798/08, com escritério na Avenida Brasil, n. 59 — Atibaia - SP., doravante designado
COMPROMITENTE VENDEDOR. e de outro lado,

GERACAO ENGENHARIA E CONST RUCOES LTDA, estabelecida na Estrada Velha de Braganga, n°
1944 — Terra Preta — Mairiporad — SP, cadastrada no CNPJ. n® 07.554.639/0001-68, representada neste
ato por seus socios,

Cliente: FABIO MAZUCATO

Nacionalidade: Brasileira | Estado Civil: Casado

Profissdo: Engenheiro Civil | CI/RG: 24.257.051-3 [ CPF: 132.093.528-10
Endereco: Rua: Serra de Braganga, 254

Bairro: Alpes  de|Cidade: Mairipora |Estado: SP Cep: 07600-000
Mairipora

Cliente: THIAGO MIRANDA MARTIM

Nacionalidade: Brasileira | Estado Civil: Solteiro

Profissdo: Empresério [ CI/RG: 23.490.205 | CPF: 280.511.788-31
Endereco: Rua: Bananeira da Bandeira, 267

Bairro: Cantareira Cidade: S3o Paulo | Estado: SP Cep: 02340-040

doravante designado COMPROMISSARIO COMPRADOR, firmam o presente INSTRUMENTO
PARTICULAR DE COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA, mediante as clausulas e condigdes seguintes
que, mutuamente, outorgam e aceitam.

1. DO LOTEAMENTO

1.1 - O COMPROMITENTE VENDEDOR é senhor possuidor, com pleno dominio e posse, livre e
desembaracado de quaisquer dnus, vinculos e tributos, de um terreno localizado na zona urbana
desta cidade de Atibaia, Estado de Séo Paulo, no loteamento "JARDIM ESTANCIA BRASIL”, 52
Gleba, com rede elétrica em toda a sua extensdo, constituido pelo lote n. 005 da quadra 024
da planta do COMPROMITENTE VENDEDOR, arquivada no Cartério de Registro de Imoveis de
Atibaia, com o respectivo memorial inscrito sob n. — 62 — em 28 de fevereiro de 1961, nos termos
do Decreto Lei n. 58, de 10 de dezembro de 1937, regulamentado pelo Decreto n. — 3079, de 15
de setembro de 1938, havido pelo COMPROMITENTE VENDEDOR em maior area, conforme
transcricdo n. 9.199, do livro 3 -V —, do Registro de Imdveis de Atibaia-SP..
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2. DO LOTE COMPROMISSADO

2.1 - Neste ato,

o COMPROMITENTE VENDEDOR compromete-se a vender
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COMPROMISSARIO COMPRADOR a adquirir o lote de terreno identificado abaixo, livre e
desembaracado de quaisquer dividas, duividas, ou responsabilidade, que possui as medidas e

confrontagles seguintes:

QUADRA: 024 LOTE: 005

__ CONFRONTACOES

Frente24,00 metros

Fr'enté':' 'Estrada I

Curva: XXX metros

Confluéncia: XXX

L.Dir.. 50,00 metros L.Dir.: Lote 04
L.Esqg.: 50,00 metros L.Esqg.: Lote 06
Fundos: 24,00 metros Fundos: Parte do Lote 07

Area: 1200,00 m2

2.2 - Fica estipulado que eventual diferenga que venha a ser apurada na area fisica do terreno objeto

do presente compromisso, que nao ultrapasse cinco por cento (5%) das constantes do projeto
aprovado, ndo outorgarao as partes qualquer direito de ressarcimento.

2.3 - O COMPROMISSARIO COMPRADOR declara, apds ter vistoriado o lote de terreno adquirido:

(a) ter perfeito conhecimento do perfil topografico do terreno através dos documentos e plantas
de aprovagéo do loteamento, que lhe foi colocado a disposicao pelo COMPROMITENTE
VENDEDOR; (b) conferido suas medidas, confrontages e localizacdo assinaladas no quadro
acima.; (c) que o terreno encontra-se devidamente demarcado e com placa indicativa de quadra e

lote.

2.4 - O COMPROMISSARIO COMPRADOR atesta, ainda, que o loteamento se encontra com suas
ruas e demais vias de circulagdo abertas; valetas para escoamento de aguas pluviais; demarcagao
das quadras e lotes com piquetes afixados e placas indicativas da avenida, ruas transversais,

identificagao dos lotes e providos de rede de energia elétrica.

3. DO PRECO E FORMA DE PAGAMENTO

3.1 - O preco certo e ajustado do presente compromisso de venda e compra e as condigdes de

pagamento sao os constantes do quadro abaixo:

discriminados:

e R$ 3.888,00 (Trés mil oitocentos e oitenta e oito reais) a titulo de Sinal e principio de
pagamento (arras confirmatdrias) abatida do prego certo e ajustado, nos termos dos artigos

417 e 418 do Cddigo Civil;

e R$ 38.880,00 (Trinta e oito mil oitocentos e oitenta reais) divididos em 96 (Noventa e seis)

prestacdes mensais de R$ 405,00 (Quatrocentos e cinco reais) cada uma.

« Vencimento inicial das prestacdes: 30 de dezembro de 2008 e as demais em igual dia dos

meses subseglientes.

R$ 42.768,00 (Quarenta e dois mil setecentos e sessenta e oito reais) no qual encontram-se

Ay
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3.2 — Visando a preservar o equilibrio econémico — financeiro do contrato, em face de eventual taxa

inflacionaria , as partes pactuam, livre e expressamente, a adogao do critério de reajuste anual do

saldo das prestacdes, sempre que houver variacao positiva anual do indice IGP-M/FGV.

3.3 — No caso de extingdo do indice de correcao previsto neste Contrato, sera utilizado, nas varias
situagbes previstas neste instrumento, indice semelhante de atualizacdo do custo de vida,
conforme legislagao vigente.

3.4 — Todos os pagamentos deverdo ser feitos através de bloqueto na rede bancaria, ou onde e a
quem o COMPROMITENTE VENDEDOR indicar.

4. DA MORA.

4.1 — Nao efetuando o pagamento de qualquer das prestacdes, nas datas aprazadas, o
COMPROMISSARIO COMPRADOR serd considerado em mora, na forma do disposto nos
artigos 394 e 397, do Cddigo Civil.

4.2 - Sobre as prestagoes em atraso incidirao corregdo monetaria calculada pelo IGP-M/FGV multa
moratdria de 2% (dois por cento) e juros de mora moratérios de 1% (um por cento) ao més.

4.3 - Quaisquer parcelas do prego, ou de valores devidos em razdo do pactuado neste instrumento, -

se recebidas em atraso, sera ato de mera toleréncia do COMPROMITENTE VENDEDOR,
nao importando, portanto, em novacao ou alteracdo do prazo de vencimento das quantias
subseqiientes e demais obrigagbes do COMPROMISSARIO COMPRADOR, nem autorizando
este Ultimo a invoca-lo como precedente.

4.4 - Eventuais depdsitos feitos pelo COMPROMISSARIO COMPRADOR em instituicdes bancarias,
ou mediante qualguer outro meio em desacordo com as disposicdes deste instrumento, sem a
prévia e expressa concordancia do COMPROMITENTE VENDEDOR, nio elidem os efeitos da
mora efou das demais penalidades previstas.

5. DO INADIMPLEMENTO, DA COBRANCA E DA RESCISAQ.

5.1.- Nao obstante da irrevogabilidade e irretratabilidade ajustadas pelas partes, na hipStese de
inadimplemento, 0 COMPROMITENTE VENDEDOR podera optar: (a) pela cobranga do débito;
ou (b) pela rescisao contratual, hipétese esta, Ultima, em que o contrato sera considerado
rescindido 30 (trinta) dias depois de constituido 0 COMPROMISSARIO COMPRADOR em mora.

5.2.- QOcorrendo a rescisdo contratual pela hipdtese prevista na letra "b” da clausula anterior, ou

sendo a rescisdo de iniciativa do COMPROMISSARIO COMPRADOR, as partes comporao, por

acordo, as perdas e danos decorrentes do contrato rescindido.

52.1.-Caso a iniciativa da rescisio seja do COMPROMISSARIO COMPRADOR o0 3

COMPROMITENTE VENDEDQOR retera as arras pagas, na farma do disposte no artigo 418, do
Cadigo Civil.

5.2.2.- O COMPROMISSARIO COMPRADOR, independentemente da forma da rescisao, respondera
pelo pagamento dos impostas incidentes sobre o terrena, desde a data dg compra e nos termos

deste contrato.
o . 3
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5.2.3.- A eventual restituicio de valores pagos pelo COMPROMISSARIO COMPRADOR serd feita
na mesma forma e periodicidade em que foram pagas as prestagoes.
5.3.- Por forca do estabelecido no art. 34 da Lei 6.766/79, somente serao indenizadas as benfeitorias

necessdrias e Uteis que tiverem sido realizadas no lote com prévia e expressa autorizagao dos
poderes pblicos competentes e de conformidade com as disposigdes contratuais e legais.

6. DA POSSE E USO DO LOTE

6.1 — O COMPROMISSARIO COMPRADOR é imitido na posse precdria do imével nesta data,
podendo introduzir no mesmao as benfeitorias que julgar necessarias, passando a responder pelo
pagamento dos tributos municipais desde o ato da assinatura da proposta de compra do terreno.

6.2.- O COMPROMISSARIO COMPRADOR declara-se ciente de que, antes de construir no
terreno, devera aprovar o projeto, obter as autorizagdes necessarias e obedecer as posturas dos
orgdos publicos, notadamente, da Prefeitura do Municipio de Atibaia, SABESP, ELEKTRO, CETESB
e DPRN — Departamento de Prote¢ao dos Recursos Naturais, respondendo pelas multas e punigdes
decorrentes do descumprimento do disposto nesta clausula.

6.2.1.- O COMPROMISSARIO COMPRADOR compromete-se a apresentar previamente ao
COMPROMITENTE VENDEDOR, para aprovacdo, o projeto das edificagdes que pretende
construir no lote, antes de aprovar junto- @ Prefeitura Municipal e demais 6rgaos publicos.

6.2.2.- Por determinacao da CETESB o COMPROMISSARIO COMPRADOR se obriga a construir o
poco fredtico e do conjunto fossa septica pogo absorvente, este de acordo com as normas da
ABNT, devendo ser obedecida a distancia minima de 30 metros entre o pogo freatico e o conjunto
de fossa séptica.

7. DA CESSAO E TRANSFERENCIA

7.1 — E facultado a0 COMPROMISSARIO COMPRADOR, em qualquer tempo, transferir os direitos
e obrigagdes decorrentes deste Contrato, devendo comunicar expressamente o
COMPROMITENTE VENDEDOR , para as devidas providéncias de praxe.

8. OUTORGA DA ESCRITURA DEFINITIVA
8.1.- A escritura definitiva do lote de terreno sera outorgada apds quitagdo integral do prego,
correndo por conta do COMPROMISSARIO COMPRADOR todas as despesas e emolumentos

decorrentes do ato, bem como de registro, além de impostos de transmissao, taxas etc.

8.2.- O retardamento no recebimento da escritura por prazo superior a 90 (noventa) dias acarretara
o deposito do lote compromissado em juizo e assuncdo dos respectivos oOnus pelo

COMPROMISSARIO COMPRADOR.
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9. DISPOSICAO FINAIS

9.1 — O presente instrumento compromisso de venda e compra € ajustado em carater irrevogavel e
irretratdvel para ambas as partes contratantes, herdeiros e sucessores a qualquer titulo,
ressalvando-se 0s casos de rescisao expressamente estabelecidos neste Contrato.

9.2 — Correm por conta do COMPROMISSARIO COMPRADOR desde o ato da reserva do lote,
todos os tributos, encargos e despesas em vigor, bem como os que forem criados posteriormente,
relativos ao lote ora compromissado e construgdes eventualmente executadas.

9.3- O COMPROMISSARIO COMPRADOR obriga-se a comunicar, por escrito, ao
COMPROMITENTE VENDEDOR, a sua mudanca de enderego, no prazo de 30 (trinta) dias,
mediante carta protocolada ou enviada com AR., sob pena e risco de serem todas as
comunicagdes, envio de carnés/documentos serem direcionados ao endereco constante do
contrato.

9.4 — Para reger eventuais demandas oriundas do presente instrumento, as partes elegem o Foro da
Comarca de Atibaia — SP., preterindo-se qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

uma das cldusulas deste contrato, para os fins do dispasto/no Cgdigo Brasileiro de Defesa do
Consumiaor. -

{ x_ZZ W?W(}J@I@W

COMPROMISSARIO COMPRADOR

' Declaracido do COMPROMISSARIO COMPRADOR de Mem do teor de cada

E por estarem assith justos e copfratddos, firmam as partes, o pregente instrumento em 2 (duas) vias
de igual teor rma, acompa os das testemunhas abaixo.

Atibaia, 13 de outubro de 2008

COMPROMITENTE VENDEDOR

/
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ESPOLIO DE MARY c;b

—

VAZQUEZ

COMPROMISSARIO COMPRADOR
%\&4 W"" M
(/BIO MAZUCAT

THIAGO MIi M
TESTEMUNHAS:
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