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JUSTICA ESTADUAL
Civel - Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
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PRACA IOLE DINUCCI FERNANDES, s/n° - Bairro: Jardim Riviera - CEP: 18606-572 - Fone: (14) 3112-2027 - Email:
botucatul cv@tjsp.jus.br

EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL N° 1004528-85.2021.8.26.0079/SP

Assunto: Contratos bancarios
EXEQUENTE: COOPERATIVA DE CREDITO CREDICITRUS

EXEQUENTE: FSASTOCKS PARTICIPACOES S/A
EXECUTADO: PASCOAL EDUARDO DOS SANTOS NACARATO
EXECUTADO: MARLENE DA SILVA NACARATO

EDITAL (DJEN) N° 610021897227

Edital de 1° e 2° Leildo de Bem Imodvel e para intimagdo dos executados
PASCOAL EDUARDO DOS SANTOS NACARATO, CPF n° 020.587.868-74 e
MARLENE DA SILVA NACARATO, CPF n° 066.367.768-89, o Credor fiduciario
VICTOR PEREIRA MARTINS, CPF n° 138.749.748-04 e demais interessados, expedido
nos autos do Execugdo de Titulo Extrajudicial, requerido por COOPERATIVA DE
CREDITO CREDICITRUS, CNPJ n° 54.037.916/0001-45, FSASTOCKS
PARTICIPACOES S/A, CNPJ n° 07.396.709/0001-05 - Processo n° 1004528-
85.2021.8.26.0079.

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 1* Vara Civel da Comarca de Botucatu, Estado de Sdo Paulo,
Dr(a). MARCUS VINICIUS BACCHIEGA, na forma da Lei, etc.

FAZ SABER que, com fundamento nos artigos 881 e 882 do Cddigo de Processo Civil,
combinado com o Provimento CSM 1625/2009 e 17/2016 do TJ/SP, através da empresa
gestora ARREMAX LEILOES (www.arremax.com.br), portal de leildes on-line, conduzido
pela Leiloeira Oficial Ligia Seixas, inscrita na JUCESP sob n° 892, serd levado a publico
leildo de venda e arrematacdo no 1° Leildo que terd inicio no dia 19/11/2026 as 13:00 horas
e se encerrara dia 23/11/2026 as 13:00 horas, com a aceitacdo de lances iguais ou
superiores a importancia da avaliacdo seguir-se-4, sem interrup¢do Nao havendo lance igual
ou superior a importancia acima, seguir-se-a, sem interrupcao, no dia 23/11/2026 as 13:00
horas e 1 minuto, o 2° Leildo, que se encerrara no dia 14/12/2026 as 13:00 horas, com a
aceitacdo de lances iguais ou superiores a 60% (sessenta por cento), conforme condigdes de
venda constantes no presente edital.

BEM A SER PRACEADO: DIREITOS AQUISITIVOS sobre uma casa construida de
tijolos, coberta de telhas, com seis comodos, ladrilhada e cimentada, situada na Rua Braz
Florenzano, 274, antiga rua 13 de Maio, e seu respectivo terreno que mede 242,00m?,0u
sejam 11,00 metros de frente por 22,00 metros da frente aos fundos, confrontando-se pela
frente com a referida rua pelo lado direito pelo prédio de n® 262 pela Rua Braz Florenzano
pelo lado esquerdo pelos prédios n° 288 pela Rua Braz Florenzano e n° 1058 pela Rua
Jeremias de Paula Eduardo e nos fundos com o prédio 1074. Imével objeto da MATRICULA
n° 2462 do Cartorio de Registro de Imodveis de Monte Alto/SP, R-6) Consta Alienagdo
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Fiduciaria em favor de Victor Pereira Martins. AV-7) Penhora - Proc. n.
0000315.93.2020.8.26.0368. INSCRICAO MUNICIPAL n° 000004195. DEBITOS de
IPTU 2026: RS 652,54 (seiscentos e cinquenta e dois reais e cinquenta e quatro centavos),
conforme pesquisa realizada em 15/10/2026. Obs. O bem sera vendido no estado de
conservagao em que se encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas
condicdes, antes das datas designadas para as alienagdes eletronicas correndo por conta
exclusiva do arrematante as despesas gerais relativas a4 desmontagem, transporte e
transferéncia patrimonial do bem arrematado (artigo 24 do Provimento). Venda Ad Corpus e
no estado em que se encontra, sem garantia.

Valor da Avaliagdo do Imével: R$ 600.000,00 (seiscentos mil reais), mar¢o/2026, Evento
300. Avaliacao Atualizada: RS 616.476,67 (Seiscentos e Dezesseis Mil, Quatrocentos e
Setenta e Seis Reais e Sessenta e Sete Centavos), Outubro/2026.

Valor do Débito Processual — R$ 61.703,50 (sessenta e um mil, setecentos e trés reais e
cinquenta centavos), setembro/2022, Evento 40.

Condutor do Leildo: Sera conduzido pela Gestora ARREMAX LEILOES,
www.arremax.com.br, através da Leiloeira Oficial Ligia Seixas, inscrita na JUCESP sob n°
892.

Dos Lances - Deverdo ser oferecidos diretamente no sistema da gestora
(www.arremax.com.br) e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a
preservacdo do tempo real das ofertas. Nao serd admitido sistema no qual os lancos sejam
remetidos por e-mail e posteriormente registrados no site do gestor, assim como qualquer
outra forma de interven¢do humana na coleta e no registro dos langos (art. 15 do Prov. CSM
n. 1625/2009). A comissdo devida ao gestor sera de 5% sobre o valor da arrematagdo, ndo se
incluindo no valor do lango (art. 17 do Prov. CSM n. 1625/2009).

Dos Débitos — O arrematante se responsabiliza pelo pagamento de eventuais débitos
incidentes sobre o bem arrematado, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios,
conforme previsao do artigo 130, paragrafo tinico, do Cddigo Tributario Nacional. Todas as
regras ¢ condigdes aplicaveis estdo disponiveis no portal www.arremax.com.br. A alienagdo
obedecera ao disposto na legislagdo aplicavel, no Provimento CSM n°® 1.625/09 do TJSP ¢ o

caput do artigo 335, do Coédigo Penal.

Pagamento e Recibo de Arrematacio — O preco do bem arrematado devera ser depositado
através de guia de depdsito judicial pelo arrematante. O pagamento devera ser feito de uma
unica vez, em até 24 (vinte e quatro) horas apos ter sido declarado vencedor pelo leiloeiro. A
comissdo do leiloeiro de 5% do valor da arrematagdo sera paga diretamente a empresa
gestora. Apos o encerramento do Leildo, o arrematante receberd um e-mail com instrugdes
para pagamento. Decorrido o prazo sem que o arrematante tenha realizado o depdsito, tal
informagao serd encaminhada ao MM. Juizo competente para a aplicacdo das medidas legais
cabiveis. Obs. O interessado em adquirir o bem penhorado em prestagdes poderd apresentar:
(1) até o inicio do 1° leildo, proposta ndo inferior ao valor da avaliacdo atualizada; (ii) até o
inicio do 2° leildo, proposta por valor que ndo seja inferior a 60% do valor da avaliagdo
atualizada, com parcelamento em até 10 (dez) prestacGes mensais, com a primeira
parcela a vista, correspondente ao minimo de 25% (vinte e cinco por cento) do valor do
lance, e o saldo remanescente dividido em parcelas mensais sucessivas. Fica desde ja
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consignado que a proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as
propostas de pagamento parcelado, desde que os lances sejam iguais. (Artigo 895 do CPC).
***Importante ressaltar que, uma veg ofertado o lance a vista, o sistema
www.arremax.com.br ndo permitira lances para pagamento parcelado, diante do que
dispoe o artigo 895, §7° do CPC.

Remic¢ao ou acordo: Se o executado resolver pagar a divida antes de adjudicado ou alienado
o bem, devera apresentar até a data ¢ hora designadas para o leildo, a guia comprobatéria do
referido pagamento acompanhada de peti¢do fazendo mengdo expressa quanto a remicdo da
execucdo. Neste caso, devera o executado pagar a importancia atualizada da divida, mais
juros, custas e honorarios advocaticios (artigo 826, do Cdodigo de Processo Civil). Na hipotese
de acordo ou remicdo apds a realizacao da alienacao, o leiloeiro fara jus a comissdo de 5%
pelo trabalho realizado. (Art. 7°, 3° Resolugdo CNJ n°® 236/2016)"

Duvidas e Esclarecimentos: Contato pelo telefone (11) 3375-9181 ou whats app (11) 3375-
9181, ou ainda por e-mail: juridico@arremax.com.br.

Fica(m) o(s) executado(s), intimado(s) através da publicacdo deste Edital na rede mundial de
computadores. Ndo consta dos autos haver recurso ou causa pendente de julgamento.
“Eventuais 6nus sobre o imovel, correra por conta do arrematante”, exceto eventuais débitos
fiscais e tributarios que serdo sub-rogados no valor da arrematacao nos termos do artigo 130,
“caput” e paragrafo unico, do CTN. Serd o presente edital, por extrato, afixado e publicado na
forma da lei. NADA MALIS. Dado ¢ passado nesta cidade de Botucatu, aos 23 de outubro de
2026.

MARCUS VINICIUS BACCHIEGA

Juiz de Direito
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