ALEX
GALDINO

AO JUiZO DE DIREITO DA 3° VARA CIVEL DA COMARCA DE SUMARE - ESTADO DE SAO
PAULO

Processo: 0000926-17.2020.8.26.0604

HERON RODRIGUES, menor e absolutamente incapaz, nascido em
02/02/2014, representado por sua genitora ALCIONE CRISTINA RODRIGUES, ambos ja
qualificados nos autos do CUMPRIMENTO DA SENTENCA QUE RECONHECE A
EXIGIBILIDADE DE OBRIGACAO DE PRESTAR ALIMENTOS instaurado em face de
ELISMAR JOSE SILVA PARREIRA, também ja qualificado, vem, respeitosamente, a
presenca de Vossa Exceléncia, por intermédio de seu advogado, em cumprimento a r.

decisao de fls. 107, requerer o que segue:

A fim de possibilitar a penhora do imoével constante da declaragdo do
imposto de renda do executado, requer a juntada da matricula atualizada do imdvel, bem

como outros documentos importantes para a elucidacao e comprovagao dos fatos.

Conforme se depreende da referida matricula, a propriedade do imoével
pertence a empresa ARISTASIA EMPREENDIMENTOS S/A, inscrita no CNPJ n°
08.235.775/0001-58.

Todavia, conforme a declaragdo de imposto de renda juntada as fls. 89, o

executado declarou possuir um apartamento, n° 8, “Edif. Principes”, onde também consta
que o apartamento foi quitado em 2011.

Os documentos que ora se juntam (contrato de compromisso de venda e
compra, termo de quitagao do imadvel), corroboram com a declaragcdo apresentada pelo
executado a Receita Federal do Brasil.

Ocorre que, em diligéncias realizadas por este patrono, verificou-se que
apesar de ter quitado o referido imével, o executado ndo o transferiu para o seu nome,

muito provavelmente para “blindar” seu patrimdnio, ja que, além desta execucao,

responde a outras agdes, senao vejamos:

Estr. Mun. Teodor Condiev, 970 - Jardim Res. Veccon alexgaldinoadv@agmail.com
Sumaré/SP | CEP 13171-105 www.alexgaldinoadv.com.br
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Somentse meus processes

4 Pracessos encontrados tostrando de 1 ate 4 1

Foro de Campinas

=qdo Execugdo de Titulo Extrajudicial ecel o ero
Elismar Jose Silva Parreira Contratos Bancarios 15/05/2008 - 5% Vara Civel 114.01.2009.029469

0029469-31.2009.8.2

Selele Execugdo de Titulo Extrajudicial = o Dt 2
Elismar Jose Silva Parreira Contratos Bancdrios 24/10/2008 - 5% Vara Civel 114.01.2008.066473

Reqds Execugdo de Titulo Extrajudicial Recebido en Jutros nlmero
Elismar Jose Silva Parreira Duplicata 24/10/2008 - 5% Vara Civel 114.01.2008.066471

Foro de Sumaré

egdo Procedimento Comum Civel ecebic
Elismar José Silva Parreira Secdo Civel 30/11/2016 - 32 Vara Civel

4 Processos encontrados lostrando de 1 até 4 1

O executado sequer pagou corretamente as taxas condominiais, como
se verifica dos autos dos processos N° 1016364-18.2019.8.26.0114 e 1036438-93.2019.8.26.0114.

Portanto, com a juntada dos documentos anexos, o exequente reitera

para que seja penhorado o imével constante da matricula ora anexada, bem como

pelos pedidos formulados as fls. 101.

Por fim, requer a juntada da planilha atualizada do débito, que perfaz o

montante de R$ 19.593,33 (dezenove mil quinhentos e noventa e trés reais e trinta e trés

centavos).
Termos em que pede deferimento.
Sumaré, 28 de outubro de 2021.
OS\SANTOS
OAB/SP 344.381
I
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MATRICULA 2.0 SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEI
W 128607 | [ a1 ] e oo D INWVLS

Bel. Jodo Luiz Teixeira de Camargo
27 Qilicial de Registro
LIVRON. 2 - REGISTRO GERAL

—\.\.

IMOVEL: Apartamento n° 8, do tipo Angelina, localizado no pavimento térreo, Bloco
“3" do “CONDOMINIO AVALON | - PRAGA DOS PRINCIPES”, situado na Avenida
Joao Scarparo Netto n® 330, 2° Circunscricdo Imobiliaria da Comarca de Campinas,
Estado de S3o Paulo, com as seguintes areas: area privativa 58,28m?, area de
garagem (01) vaga: 10,35m? area de uso comum: 51,3d4m?* 4&rea total
119,97m? fragéo ideal de 0,6731%; a esta unidade, esta vinculada a vaga de
garagem n° 108. Esta edificagao foi erigida sobre o lote 01D, oriundo da subdivisao do

lote 01 do loteamenio denominado *Center Santa Genebra, cujo terreno possui
10.918,48m>.

PROPRIETARIA: ARISTASIA EMPREENDIMENTOS SIA, inscrita no CNPJ n°
08.235.775/0001-58, com sede na cidade de S3o Paulo/SP, na Avenida
Major Sylvio de Magalhdes Padilha, 5200, Edificio Miami, Bloco C,
Conjunto 31, C-12. Rua Cardouso de Almeida, n. 60, Perdizes, inscrita no
CNPJIMF sob o n. 21.129.267/0001-58,

REGISTROS ANTERIORES: Matricula n® 122537 e R-
122.538, feita nesta data.

cempies) 5 JAN 2010

(instituigao) da matricula n®

Regma H T.de C argo B. de Castro

Escrevente Substituta

Prenotaga@o n® 373.628 de 12/02/2020.

Av.01/128.607 - PENHORA - Nos termos do arquivo eletrénico encaminhado
via internet pelo sistema eletrénico denominado “Penhora Online”,
gerenciado e administrado pela Associagdo dos Registradores Imobilidrios
do Estado de Sdo Paulo (ARISP), com o nimero de protocolo de penhora
online n® PHOD0308715, encaminhado aos 12/02/2020, pelo EscrivAo/Diretor
Eugenio Braun Junior, extraida do Processo da acéo de Execugdc Civil n°
1016364-18.2019.8.26.0114, em tramite perante o 2° Oficic Civel de
Campinas/SP, figurando como exequente ASSOCIACAO DOS
CONDOMINIOS AVALON, inscrita no CNPJ sob n° 12.407.776/0001-00, e

{continua no verso)

x_ J
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como executado, RODOLITA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES | S8
LTDA, inscita no CNPJ n° 12.216.674/0001-07, ARISTASIA S3
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ n° 8
08.235.775/0001-58, foi procedida a PENHORA de 100% do imével objeto §§
desta matricula, para garantia da divida no valor de R$ 8.547,91 (oito mil, §§
quinhentos e guarenta e sete reais e noventa e um centavos), ficando g5
nomeado como depositaria Aristasia Empreendimentos Imobilidrios Ltda. §§
Titulo analisado e digitado por Felipe Ruiz Bastos. &8
Selo digital n® 123851321ED0Q0133083VWR20N. 3 2
Campinas, 02 de margo de 2020. O Oficial @ , Rodrigo %E
Fraga Leandro de Figueiredo. 8 E
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. fls. 253

AVALON 1

INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA E OUTRAS AVENCAS

QUADRO RESUMO

EDIF.: PRINCIPES UNIDADE N°: 0008 VAGA(S): 1 vaga(s) CONTRATQ N°: 56839

PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES):

ELISMAR JOSE SILVA PARREIRA, BRASILEIRA, VENDEDOR, soltweiro{a), portador da cédula de identidade RG n® 20450826, inscrito no
CPF/MF sob n° 114.667.268-30, residente e domiciliado 4 RUA SUD MENUCCI 402, JARDIM AURELIA, CAMPINAS, SP .

PRECO:

O preco 4 vista da presenie wansagio é de R$ 85.760,40 (oitenta e cincoe mil setecentos e sessenta reals e quarenta cemtavos), valendo
para o primeiro dia do més de assinamra deste contrato, que serd pago nas condigbes constantes deste instrumento:

A) = ENTRADA - RS 2.360,40 (dois mil trezentos e sessenta reals e quarenta centavos), dos quais R$ 2.360,40 (dols mll trezemtos ¢
segsenta reais e quarenta cenotevos) seric pagos neste ato.

B) - PARCELAS MENSAIS . R$ 78.000,00 (setenta ¢ oito mil reais e zero centavo) através de 0013 (treze) prestagio(des)
mensal(is) e sucessiva(s) no valor de R§ 6.000,00 (seis mil reais ¢ zero cemtave) , cada uma, vencendo-se a primeira delas no dia
01.05.2007, ¢ as demais em igual dia dos meses subsequentes; RS 1.400,00 (hum mil e quatrocentos reals ¢ zero cemtavo) atrives de
0014 (quatorze) prestagdo(Bes)mensal(is) e sucessiva(s) no valor de R$ 100,00 (cem reais e zero centavo), cada uma, vencendo-se a primeira
delas no dia 01.07.2008, ¢ as demais em igual dia dos meses subsequenies .

C) - PARCELAS MENSAIS - R$ 900,00 (novecenios reais e zero centavo) através de 0009 (nove) prestagio(Ges) mensal(is) e
sucessiva(s) no valor de R$ 100,00 (cem reals e zero centavo), cada uma, vencendo-se a primeira delas no dia (1.09.2009, ¢ as demais em
igual dia dos meses subsequemies. Essas prestagles serdo acrescidas de juros de 1% (um por cento) ao més, calculados pela Tabela Price, a
partir da data da expedicio do Habite-se.

D) - PARCELAS INTERMEDIARIAS
D.01) - RS 3.100,00 (trés mil ¢ cem reais e zero centavo), que serd paga através de Ol{uma) Gmica prestagio vencendo-se no dia
01.06.2008.

O preco da presente transacBo, nio Inclui os juros pactuados, de 1% (um por cento) ac més, calculados pela Tabels Price, os quails
serdo calculados e acrescidos ds prestaces vincendas apés a data da  expedicio do Habite-se.

DATA PREVISTA PARA EXPEDICAO DO HABITE-SE : 01.07.2009
DATA PREVISTA PARA ENTREGA DA CHAVES ¢ 01.09.2000
Opgdo pelo SEGURO DE VIDA Nao

COBERTURA: ELISMAR JOSE SILVA PARREIRA 0 %

7
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Pelo presente instrumento particular, de um lado, GUARANA EMPREENDIMENTOS S/A,
com sede nesta Capital, na Avenida Major Sylvio de Magalhdes Padiiha n® 5.200, Edificio
Miami, Bloco C, conjunto 31 C-21, Jardim Morumbi, inscrita no CNPJ/MF sob n°
08.257.393/0001-25, com seu Estatuto Social aprovado na Assembléia Geral de Constituicdo,
realizada em 18 de juftho de 20086, cuja ata foi registrada na Junta Comercial do Estado de Sio
Paulo (JUCESP) sob o NIRE n® 35.300.333.454, em sessfo de 03/08/2006, na qualidade de
INCORPORADORA nos termos do artigo 31, alinea “b” e paragrafo 1° da Lei 4591, de
16/12/64, de Incorporagdes Imobilidrias, legalmente constituida através de instrumento publico
de mandato lavrado em 15/03/2007, no livro 3104 as fls.149/151 do 16° Cartério de Notas da
comarca de Sao Paulo-SP, outorgado pela titular de dominio sobre o imoével, ARISTASIA
EMPREENDIMENTOS S/A, com sede na Cidade de S&o Paulo, SP, na Avenida Major Sylvio de
Magalhdes Padilha n® 5200, Edificio Miami - Bloco C, conjunto 32 C-12, Jardim Morumbi,
inscrita no CNPJ/MF sob n® 08.235.775/0001-58, com seu Estatuto Social de constituicdo de
05/07/2006, arquivado na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo (JUCESP) sob o NIRE n®
35.200.332.628, em sessdo de 12/07/2006, que comparece neste instrumento, na forma acima
representada, na qualidade de promitente VENDEDORA da(s) fragao{bes) ideal(is) do terreno
que correspondera(do) a(s) futura(s) unidade(s) autdnoma(s) objetivada(s) neste instrumento
e, de outro lado, o promitente(s) comprador{es), a seguir denominado(s}) simplesmente
COMPRADOR(ES), devidamente qualificado(s) no QUADRO RESUMO, tém entre si justo e
contratado o que segue e se obrigam a cumprir, por si, seus herdeiros e sucessores, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA - O imdvel sobre o qual sera desenvolvido o empreendimento por
ARISTASIA EMPREENDIMENTOS S/A, nos termos da Escritura de Venda e Compra lavrada
em 08/02/2007 no Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas do
Distrito de Souzas, Comarca de Campinas, Estado de Sdo Paulo, Livro 179 fis 033/038, em
fase de registro nas matriculas 106.325 a 106.338 todas do 2° Oficial de Registro de Imoveis
de Campinas -SP, livre e desembara¢ado de quaisquer davidas, dividas, 6nus ou gravames.
Esse imovel possui as seguintes caracteristicas e confrontagdes: O Lote namero 01, com:
70,19m de frente pela Rua 04; do lado esquerdo 119,25m pela Avenida Jodo Scarparo Netto;
57.20m em curva de concordancia entre as citadas vias, do lado direito 20,54m deflete a
esquerda 76,49m onde confronta com o lote 01A, e fundo 80,83m onde confronta com o lote
01 B, encerrando a area de 10.918,48m2,

Paragrafo Primeiro: Por tratar-se de uma area que integra o um quarteirao (quadra D), area
essa oriunda da anexagdo e posterior subdivisdo dos lotes n®s 01 a 14 da Quadra D, do Bairro
Center Santa Genebra, resultando nos lotes 01, 01A e 01B, de mesma titularidade da
ARISTASIA EMPREENDIMENTOS S/A, onde serdo desenvolvidos empreendimentos
imobiliarios para fins residenciais em cada um desses lotes, fica estipulado que as areas
comuns, doravante denominadas “AREA COMUM GERAL", situadas no térreo dos
empreendimentos (partes externa) como portaria, piscina, quadra, equipamentos de lazer
cobertos e descobertos, pragas, vias de circulagdo interna serdo utilizadas para lazer e livre
transito por todos os conddminos e ocupantes dos empreendimentos, visando integragao e
convivio social, e melhor seguranga, entre os condédmincs deste condominio e os conddminos
dos futuros condominios a serem desenvolvidos nos lotes 01A e 01B, da mesma quadra e
quarteirdo, permitindo, assim, perpetuamente, trénsito de pedestres e utilizagio das areas de
acesso de veiculos e de pedestres, de dreas de circulacdo, pelos proprietarios, ocupantes e
sucessores a qualquer titulo, de unidades auténomas dos respectivos empreendimentos. Tais
areas comuns {*AREA COMUM GERAL") destinar-se-30 unica e exclusivamente ao incremento
de qualidade de vida dos conddminos dos empreendimentos imobiliarios implantado nos
referidos imdveis, de modo a propiciar condigdes de cordialidade no trato das relagbes de
vizinhanga da comunidade que sera representada pelos conddminos dos respectivos
empreendimentos. Ficardo todos os conddminos, seus herdeiros e sucessores a gualquer
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titulo, obrigados a fazer constar de todos os titulos de transmissdo de dominio a terceiros, a
presente obrigacdo, que é irrevogavel e irretratavel,

Paragrafo Segundo: O CONDOMINIO AVALON | — PRAGA DOS PRINCIPES E PRAGA DOS
DUQUES é uma comunidade destinada a se organizar em regras e restrigdes rigidas, onde o
interesse comunitario, em muitos aspectos, se sobrepde aos interesses individuais. A
aquisigdo ou ocupagdoc de unidades do CONDOMINIO pressupde a adesido individual do
comprador ou ocupante as regras, restricdes e obrigagfes que sd3oc fundamentais para a
comunidade, inclusive quanto ao pagamento da contribuigdo obrigatéria, necessaria ao
equilibrio dos interesses da comunidade 4 ASSOCIAGAO DOS CONDOMINIOS AVALON,
sociedade civil sem fins lucrativos cujo Estatuto Social encontra-se em fase de registro no
Registro de Titulos e Documentos de Pessoa Juridica de Campinas -SP.

Paragrafo Terceiro: A INCORPORADORA estd firmando com Agente Financeiro ou
Instituigdo Financeira contrato de abertura de crédito e financiamento para a construgio
do empreendimento, ¢ que implica em outorga de garantia, consistente em hipoteca.
Referida hipoteca abrangera a totalidade do terreno e todas as unidades autdnomas que
integram o empreendimento. A responsabilidade pelo pagamento do financiamento a
produgdo & exclusivamente da INCORPORADORA.

Paragrafo Quarto: Diante do exposto no paragrafo acima o{(s) COMPRADOR(ES)
DECLARA(M) SUA EXPRESSA CIENCIA E SUA EXPRESSA IRREVOGAVEL E
IRRETRATAVEL ANUENCIA a futura hipoteca que a INCORPORADORA constituird em
favor daquele agente financiador ou instituigcdo financiadora, para garantia do
financiamento a produgao, que inclusive, compreenderda a unidade auténoma, ora
compromissada 3 venda a ele(s) COMPRADOR(ES). Se necessiario for, o(s)
COMPRADOR(ES) ratificara(do) sua anuéncia, ora manifestada, no contrato de
financiamento a produg3o e/ou seus anexos.

Paragrafo Quinto: Para tanto, a INCORPORADORA solicitarda o comparecimento do(s}
COMPRADOR(ES), sendo certo que, havendo sua recusa, expressa ou tacita, e
considerando o acima ajustado, a INCORPORADORA podera representa-lo no contrato de
financiamento a produgdo simplesmente para ratificagio de sua anuéncia, ora
manifestada, conferindoe a4 INCORPORADORA, como condigdao deste contrato, poderes
para representa-lo(s) perante o supra referido agente financiador ou instituigao
financiadora da construgdo, podendo praticar todos os atos para tanto necessarios,
concordar com os termos dos citados contratos e escrituras, assinar contratos ou
escrituras de re-ratificagdo porventura necessarias, prestar declaragdes exigidas pelo
Registro Imobiliario, e, enfim, representa-lo perante os cartérios de Registro de Imoveis,
repartigdes Publicas Federais, Estaduais e Municipais, ficando investida dos respectivos
poderes, que poderdao ser substabelecidos, com ou sem reservas iguais para si,
respondendo, sempre, a INCORPORADORA pelos atos dos procuradores substabelecidos.

CLAUSULA SEGUNDA - Para o fim de promover a incorporagio imobiliaria no imovel supra
descrito e caracterizado, de um condominio que denominar-se-a CONDOMINIO AVALON | -
PRAGCA DOS PRINCIPES E PRACA DOS DUQUES e situar-se-a na Avenida Jodo Scarparo
Netto, n® 330, Lote 01, Quadra D. Quarteirdo 9793, Bairro Center Santa Genebra, na cidade
de Campinas, Estado de S3o0 Paulo, nos termos da Lei n® 4591/64 e demais disposigdes legais
aplicaveis, a INCORPORADORA: :

PEOMABEEGASANCHED S SAMDIIIRE Eribiinahalecldusiisiicd al& SsidoodsSadRaldo ppotboctiaiioesm28/08/204D &s 18:0% , sob o nimero WIBAB293DOCAREED! 14.

a} obteve Alvara n° 210/2007, expedido pela Prefeitura Municipal de Campinas, em 07 de
margo de 2007;

b} ingressou com o Memorial de Incorporagdo no 2° Cartério de Registro de Imédveis de
Campinas-SP, conforme registro n® 02 na Matricula n® 122538 em 30/03/2007;

¢) instituiu, conforme minuta também arquivada no mesmo Cartdrio de Registro de Imdéveis,
normas da Convengdo de Condominio que dispdem sobre a futura utilizagado do

Condominio,
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i - PRAGA DOS PRINCIPES E PRAGA DO§
do pela Lei 4591 de 16/12/64 e demais
mento destinado a fins residenciais, com”
osto por composio por 09 (nove) Blocos,
de Campinas como Blocos 1, 2, 3, 4, 5, 6,
das como Praga dos Principes e Praga
o térreo (parte coberta pela proje¢ac
des autdnomas consistente nos 118

O CONDOMINIO AVALON
DUQUES , sera realizada pelo sistema preconiza
disposigbes legais aplicaveis, sendo o empreendi
acesso pela Avenida Joao Scarpafo Netto, comp
denominados na planta da prefeitura do Municipio
7. 8 e 9, distribuidos em 02 (duas) Pragas denomina
dos Duques, pavimento terreo (parte externa}l, pavimgnt
das Blocos), 03 {trés) pavimenios superiores e as unida

(cento e dezoito) apartamentos.

Paragrafo Primeiro -

tuem coisas de uso e propriedade comuns

&m daquelas relacionadas no artigo 3% da Lei 4.591 de 16/12/64 ? !10
sao as constantes na aludida convengao de condominio,

dos os efeitos de direito.

Paragrafo Segundo - As partes comuns, que consti

do empreendimento, al
artigo 1.331, §2°, do Codigo Civil,
cuja minuta anexa integra o presente, para to
o aquelas discriminadas na minuta da
ra todos efeitos de direito, sendo que ali
reno, areas privativas, comuns € totais,

As unidades autdénomas sa
nio, que integra ¢ presente, pa
das suas fracdes ideais de ter

paragrafo Terceiro -
Convengéo de Condomi
também estao identifica
bem como suas confrontagdes.

agem tera 171 (cento e setenta e uma) vagas descobertas, com
iculo de passeio em cada uma delas; 0 uso € utilizagao das
idenciais serao restritos aos 118 (cento e

pParagrafo Quarto - A gar
capacidade para abrigar um ve

vagas de garagem destinadas as unidades res
dezoito) conddminos, assim distribuidas: Bloco g4: 01 (uma) vaga para os apartamentos do

térrec e 1° pavimento, 02 {duas) vagas para os apartamentos do 2° e 3° pavimento, exceto 0s
apartamentos com finais 03, que terdo direito de apenas 1 {uma) vaga de garagem. Bloco 02:
01 (uma) vaga para 0s apartamentos do térreo € 1® pavimento, 02 (duas) vagas para o0s
apartamentos do 2° e 3° pavimento; Bloco 03: 01 (uma) vaga para todos os apartamentos;
Bloco 04: 01 (uma) vaga para 08 apartamentos do teérreo e 1° pavimento, 02 {duas) vagas
para os apartamentos do 2° e 3° pavimento, exceto os apartamentos com fina! 13, que terao
direito a apenas 1 (uma) vaga. Bloco 05: 01 {(uma) vaga para o0s apartamentos do 1°
pavimento, e 01 (duas) vagas para 0S apartamentos do 2° e 3° pavimento; Bloco 06: 02
(duas) vagas para cada apartamento do bioco, exceto para os apartamenios n°s 17, 117, 18,
118, 218, 318, 19 e 20, que terdo direito a apenas 01 (uma) vaga; Bloco 07: todos os
apartamentos do bloco terdo direito a 02 (duas) vagas; Bloco 08: 01 (uma) vaga para 0S
apartamentos do térreo e 1° primeiro pavimento, gxcelo o apartamento n® 108, que tera dirgito
glgsogdglaosgovgg.asélle(u:‘i:)dsaoza (dauas) vagas para 0s apart_anqentos do 2° e 3° pavimento do
finais' 5 o5 teréo o) Og 3 ra os apartamento com fm.als 1e4d, eo0s apartamentos com
Ulilieacso deesas  vagas pelésuaz)m\cf,zgzz dz gt;?ragem; ficando estabelecido gue 0 uso e
estabelecido na Convengdo de Condominio. utnomas  (apartamentos), sera  canforme

Par:grgfo Quinto: 'O_(s) COM_PRADOR(ES) declara{m), expressamente, ter pleno
conhecimento da plant‘a basica da unidade auténoma que ora esta adquirindo, planta basica
essa que corresponde aquela constante do projeto aprovado pela Prefeitura Municipal.

ClLA‘USULA TERCEIRA: Isto posto, pelo presente instrumento e na methor forma de
dlrglto.-o(s) COMPRADOR(ES) se compromete(m} e obriga(m} a adquirir os direitos e
obrigagbes sobre a fragéo idea! do terreno descrito e caracterizado na Clausula Primeira
su?ra, bem como, prontas e acabadas, as acessdes a ela vinculadas, que correspondera a
unidade indicada no QUADRO RESUMO deste instrumento. ' i ° e

CLAUSULA QUARTA: O prego ajustado para a presente transagio ¢ 0 constante
df’ QUADRO RESUMO, que sera pago nas condigdes ali especificadas, respeitadas as
disposigdes constantes deste instrumento, sendo certo que a data de vencimento das
:res;aqées do prego ajustado ndo tem qualquer vinculo com o andamento ou a conclusdo
a obhra.
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Paragrafo Primeiro: Para a quitagdo do valor pactuado no item “SALDO FINAL” do
QUADRO RESUMO, o(s) COMPRADOR(ES) podera(do) utilizar recursos préprios efou
recursos do FGTS, e/ou financiamento bancario, desde que atendidas as normas do
Sistema Financeiro e o disposto neste instrumento.

Paragrafo Segundo: Sendo necessaria a apresentagdo da documentagio da
INCORPORADORA, o(s) COMPRADOR(ES) deverd(do) solicita-la com antecedéncia que
permita a liberagdo dos recursos pretendidos até a data do vencimento da prestagio.

Paragrafo Terceiro: A responsabilidade pela obtengao dos recursos para a
quitagdo da prestagéo do item “SALDO FINAL" do QUADRO RESUMO, sera exclusivamente
do(s) COMPRADOR(ES), incluindo, mas ndo limitando, diligéncia relacionada com
documentagao, pagamento de custos e despesas, e tudo o mais que se fizer necessario a
referida obtengdo de recursos.

Paragrafo Quarto: Havendo prestagbes remanescentes por ocasido do pagamento da
prestagdo prevista no item "SALDO FINAL” do QUADRO RESUMO, serdo elas objeto de
confissdo de divida do(s) COMPRADOR(ES) e de notas promissdrias de sua emissio, as quais
serao devidamente avalizadas por avalista(s} previamente indicado(s) pelo(s)
COMPRADOR(ES) e aprovado(s) pela INCORPORADORA. O contrato de confissao de divida e
as notas promissdrias serdo emitidos/avalizados quando da assinatura do contrato de
financiamento bancario.

CLAUSULA QUINTA: Se, por qualquer motivo o(s) COMPRADOR(ES) nio efetuar{em)
o pagamento da parcela mencionada no item “SALDO FINAL” do QUADROQ RESUMO, como
ali previsto, e, desde que essa hipdtese seja aceita pela INCORPORADORA, e ainda, que
ols) COMPRADOR{ES) atenda(m) as normas estabelecidas a época, por ela
INCORPORADORA, notadamente, quanto a cadastro, valores, comprovagio,
comprometimento e componentes de renda, as partes poderdo firmar escritura pdblica
ou particular de venda e compra da unidade objetivada neste contratc, mediante a
contratagao, por ele(s) COMPRADOR{ES), de financiamento imobiliario e concomitante
alienagao fiduciaria do mesmo imével, em garantia do pagamento de todo o saldo
devedor existente a época, de conformidade com o disposto na Lei 9.514 de 20 de
novembro de 1997. Fica desde ja estabelecido que, ocorrendo essa hipdtese, o saldo
devedor & época deverd ser pago em até 120 (cento e vinte) prestagbes, acrescidas de
juros de 1% {(um por cento) ao més, calculados pela Tabela Price, a partir da data da
expedigdo do Habite-se.

Paragrafo Unico: Liquidada a divida apds o pagamento integral de todas as prestagdes,
o(s) COMPRADOR(ES) recebera(ao) o termo de quitagdo e de liberagdo do imdvel da
alienacgdo fiduciaria.

CLAUSULA SEXTA: Fica condicionado o pagamento de qualquer prestagdo a liquidagao
das obrigagdes que ja estiverem vencidas. Todos os pagamenlos devidos a
INCORPORADORA, serdo efetuados contra recibo e em seu escritério na cidade de Séo
Paulo, ou no enderego da sua filial nesta Cidade, entre 9:00 e 15:30 horas, ou em local
diverso, por ela determinado futuramente. Fica estabelecido que a falta de recebimento do
aviso de vencimento nado exime o(s) COMPRADOR(ES) de efetuar{em) qualquer dos
pagamentos previsios no presente contrato, nem constitui justificativa para atraso em sua
liquidagdo. A INCORPORADORA podera proceder a cobranga por terceiros inclusive
estabelecimentos bancarios.

=
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CLAUSULA SETIMA: Em face do avengado quanto a prego, prestagées, reajustes,
corregbes, residuos, etc, o pagamento de qualquer prestagio, corrigida de maneira
diversa da estabelecida neste contrato, inclusive perante terceiros autorizados a recebé-
las, ndo implicard na quitagdo do respectivo débito. Qualquer diferenga verificada entre
os pagamentos efetuados pelo{s) COMPRADOR(ES) e a sistemdtica de calculos dos
valores estabelecidos neste instrumento, deverd ser imediatamente paga pelo(s)
COMPRADOR(ES) no prazo miximo de 48 (quarenta e oito) horas, contados do aviso que
a INCORPORADORA lhe(s) dirigir neste sentido.

Paragrafo Primeiro: A tolerancia da INCORPORADORA, ou de seus prepostos, no
recebimento de qualquer prestagdo ou encargo, de maneira diversa da estabelecida
neste contrato ndc podera ser invocada como precedente ou novagio, e sim decorrente
de mera liberalidade. A nido aplicagdo imediata das san¢gdes decorrentes do pagamento
irregular, ndo significara na renancia da INCORPORADORA deste direito, podendo vir a
exercé-lo a qualquer tempo.

Paragrafo Segundo: E assegurado ao(s) COMPRADOR(ES) em dia com as suas
obrigagdes, o direito de liquidar a divida antes de seu vencimento, ou efetuar
amortizagdes extraordinarias, podendo reduzir o valor das prestagdes, observado o
abaixo disposto:

a) nio sera permitida a antecipagdo de prestagées em periodos de congelamento de
pregos ou anomalia econdmica, ou quando for iminente o aumento extraordinario da
corregdo das prestagdes em decorréncia de fato previsivel;

b) os pagamentos antecipados deverao sempre incorporar a corregdo pro
rata dies, da maneira estabelecida neste instrumento, e somente poderdao ser
efetuados, mensaimente, no mesmo dia mensal do vencimento da prestagido devida
{(ou no anterior dia util), a menos que, instrugdes expressas da INCORPORADORA
autorize os pagamentos em datas alternativas;

c) a INCORPORADORA, a seu critério, podera aceitar a antecipagdo parcial de
prestagdes, as quais serdo computadas de acordo com o disposto neste paragrafo,
para todos os efeitos previstos neste contrato;

d) of{s) COMPRADOR(ES} deverda{ao) estar absolutamente em dia com os
compromissos ora assumidos, principalmente os relacionados com os pagamentos
e/ou parcelas do prego de venda e dos pagamentos dos tributos e despesas de
Condominio, se o mesmo ja houver sido instalado. )
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Paragrafo Terceiro: Na hipdtese de antecipa¢do serdo deduzidos os juros
incidentes sobre a prestagio antecipada, proporcionalmente, até a data da respectiva
liguidagdo.

CLAUSULA OITAVA: Fica convencionado entre as partes, no ¢caso de contratagio de
seguro de vida por parte do(s) COMPRADOQR(ES)}, nos termos da "PROPOSTA DE SEGURO
DE VIDA EM GRUPO - PRESTAMISTAS", e subordinado as "CONDIGOES ESPECIAIS PARA
Q0 SEGURO Dt VIDA EM GRUPO DE PRESTAMISTAS", conforme opgao expressa no
QUADRO RESUMO, que o prego pactuado, e consequentemente as prestagdes a serem
pagas, serdo acrescidos de 1% (hum por cento). Fica também convencionado que o
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referido seguro estara automaticamente cancelado na hipétese de inadimplemento
contratual.

CLAUSULA NONA: Ajustam, ainda, os contratantes, que a INCORPORADORA, apos
liberagdo do gravame hipotecario, por parte do Credor Hipotecario, mediante o
recebimento do valor da unidade objeto deste compromisso, seré sempre assegurado o
direito de, em qualquer época, apés a liberagio da hipoteca, ceder ou caucionar a
terceiros os seus créditos decorrentes deste contrato, inclusive por meio de
Securitizagdo ou do Sistema de Financiamento Imobiliario- S.F.l.,, com emissio de C.R.I
Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em fungdo do que o imével podera vir a ser
hipotecado ou objeto de alienagdo fiduciaria.

CLAUSULA DECIMA: A INCORPORADORA, com a ciéncia do(s) COMPRADOR(ES), para
garantia de operagdo financeira que vier a celebrar com o Agente Financeiro, podera
outorgar penhor dos créditos relacionados no QUADRO RESUMO deste contrato, os
quais, se ocorrer a hipdtese, serdo cobrados pelo sistema escritural, montando o penhor
a importincia mencionada no referido QUADRO RESUMO.

Paragrafo Unico: O(s) COMPRADOR(ES) tem ciéncia de que, ocorrendo a hipétese
prevista no caput desta Clausula, a cobranga dos créditos empenhados sera feita pelo
agente financeiro ora Interveniente Anuente, e efegem o enderego constante do QUADRO
RESUMO deste contrato.

CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA: Para possibilitar o pagamento do prego a vista em
presta¢gdes, as partes acordam em eleger, para reajuste e corregio do prego, de suas
prestacdes ¢ do saldo devedor, os indices abaixo, que serdo aplicados mensal e
cumulativamente a partir do dia primeiro do més de assinatura deste contrato:

a) o INCC-M (indice Nacional de Custo da Construgao - Mercado) da Fundagao Getulio
Vargas, que sera aplicado mensal e cumulativamente, até o més da expedicdo do
Habite-se. A férmula para a aplicagdo deste indice tera como valor base o indice do
més anterior A data da assinatura deste contrato, e, da mesma forma, o indice do més
anterior a data do efetivo cumprimento da obrigagio;

b) o IGP-M, também da Funda¢ido Getulio Vargas, que passaria a ser aplicado, sem
solugdo de continuidade, mensal e cumulativamente, em prosseguimento com o
reajuste anterior, a partir do més imediatamente seguinte ao da expedigdo do Habite-
se. A féormula para a aplicagdo deste indice terda como valor base o indice do més da
expedi¢cdo do Habite-se, e, da mesma forma, o indice do més anterior a data do efetivq
cumprimento da obrigag¢ao.
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Paragrafo Primeiro: Nao se dispondo do valor do indice na data da cobranca da
obrigacdo, o pagamento sera efetuado provisoriamente. Neste caso, o valor do indice na
data de pagamento, sera estimado a partir do Ultimo disponivel, acrescido de proje¢do da
variagao do indice futuro, efetuado pela INCORPORADORA. Resultando diferenga de
valores entre a forma de reajuste/corre¢do acima e a forma de cocbranga provisdria, a
favor do{s) COMPRADOR(ES) ou da INCORPORADORA, o valor da diferenga sera
creditado/debitado ao(s) COMPRADOR(ES), no més seguinte, reajustado/corrigido pelo
indice pactuado neste contrato, sendo utilizado o Ultimo indice divulgado na data do
envio do aviso de cobranga/crédito, de forma a ndo haver prejuizo para qualquer das
partes.

Este documemtio & ciipadiooriiiiedl aastiaddaijijdnheetee



fls. 320
sF.9
Paragrafo Segundo: Na hipdtese da inaplicabilidade dos indices aqui pactuados,

passardo a ser utilizados, a partir daquela data, pela ordem e sem scolugio de
continuidade:

a) até o més da expedigdo do Habite-se:
a.1) INCC - indice Nacional de Custo da Construgdo da Fundagio Getulio Vargas;

a.2) Custo Unitario Basico da Construgdo, publicado pelo Sindicato da Indastria da
Construgdo Civil de Grandes Estruturas no Estado de Sdo Paulo;

b) apds o més da expedigao do Habite-se:
b.1) IGP da Fundagac Getdlio Vargas;
b.2) IPC da Fundagido Getulio Vargas;
b.3) IPC da FIPE.

Paragrafo Terceiro: Reconhecem as partes que se a INCORPORADORA vir a estar
impossibilitada de aplicar os reajustes/corregoes mensais devidos, em consequéncia de
medidas legais ou judiciais, as partes desde ja pactuam que as prestagdes e o saldo
devedor continuardo sendo reajustados/corrigidos como antes previsto, e as prestagdes
de reajuste/correg¢do que porventura deixarem de ser aplicadas as prestagdes serao
reajustadas/corrigidas e incorporadas, de uma unica vez, na primeira prestagdo que se
vencer apdés a revogagdo da medida que impossibilitou a aplicagio dos
‘reajustes/corregdes previstos.

Paragrafo Quarto: As partes expressamente reconhecem que:

a) a manutengdo dos reajustes/corregdes aqui pactuados ao longo de toda a vigéncia
deste instrumento e dos que ¢ sucederem, E CONDIGAO ESSENCIAL DO NEG()CIO,
necessaria aoc seu equilibrio econdmico;

b) o presente instrumento representa um ATO JURIDICO PERFEITO, e de vontade entre
as partes, NAO PODENDO VIR A SER PREJUDICADO POR LEGISLAGCAO POSTERIOR
tal como dispde a Constituigdo Federal, art. 5°, inciso XXXVI.
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Pariagrafo Quinto: No caso de inflagio mensal negativa (deflagdo) do indice deste
contrato, o valor determinado de acordo com o caput desta Clausula sera creditado e
pago ao{s) COMPRADOR(ES), na data ali prevista.

Paragrafo Sexto: Em face do disposto na Lei 10.931, de 02/08/2004, a APLICACAO ¢
COBRANGA do valor da corregdo monetaria serdo efetuadas mensalmente.

CLAUSULA DECIMA-SEGUNDA: A impontualidade no pagamento de qualquer das
prestacdes referidas no QUADRO RESUMO, importard na cobranga do seu valor
reajustado/corrigido até a data do efetivc pagamento, acrescido das seguintes
penalidades:

a} atualizagdo pro rata dies, no periodo decorrido entre a data de vencimento e a

data do efetivo pagamento com base no sistema de reajuste e corregdo
estabelecido neste instrumento;

= -
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b) juros de 1% (hum por cento) ao més, calculados sobre o valor da prestagdo em
atraso, ja acrescido das atualizagdes previstas na alinea "a" supra;

c) multa de 2% (dois por cento), calculada sobre o valor da prestagdo em atraso ja
acrescido das atualizagdes previstas nas alineas "a" e "b"™ desta Clausula;

d) o pagamento de qualquer presta¢io em atraso desobrigard a INCORPORADORA da
entrega das chaves da unidade compromissada no prazo aqui previsto,

Paragrafo Primeiro: Podera a INCORPORADORA, a seu exclusivo critério, na
hipétese de impontualidade no pagamento de qualquer das prestagdes, constituir o(s)
COMPRADOR(ES) em mora, com o prazo de 15 (quinze) dias, através de prévia
notificagdo, por via judicial ou através de Cartério de Titulos e Documentos. Iniciada a
notificagdo por qualquer das formas previstas neste Pariagrafo e mesmo que nio
concretizada, o(s) COMPRADOR({ES) que pretender(em) purgar a mora, devera{do) fazé-lo
juntamente com o pagamento do reajuste e da corre¢do, da multa e dos juros referidos
no caput desta Clausula, das despesas judiciais e extrajudiciais, provocadas pelo atraso
e mais os honorarios de advogado na base de 10% (dez por cento) sobre o valor do
débito, tudo reajustadol/corrigido conforme 0 acima disposto.

Paragrafo Segundo: N&o purgada a mora no prazo acima estipulado, independentemente
da irretratabilidade e irrevogabilidade deste contrato, a INCORPCRADORA podera propor
acdo de rescisdo do presente compromisso, com a devolugdao de parte dos valores
pagos, na forma da lei n® 8.078 de 11/09/1990 (Cdédigo de Defesa do Consumidor) e
retengdo da outra parte, a titulo de indenizagdo pelos custes da INCORPORADORA, com
a rescisdo deste compromisso, a que ndo deu causa, conforme adiante ajustado entre as
partes, revertendo a ela, INCORPORADORA, a posse do imével com todas as suas
acessdes e benfeitorias, sem que possa(m) o{s) COMPRADOR(ES} invocar o direito de
reten¢do a qualquer titulo ou pretexto, bem como pleitear qualquer indenizagao relativa a
benfeitorias e acessdes, seja qual for o valor atribuido ou atribuivel as mesmas.

Paragrafo Terceiro: Em caso de rescisdo contratual, pelos motivos previstos nesta
clausula, fica estabelecido, por transagio, a fim de prevenir litigios, que of(s)
COMPRADOR(ES) recebera(do) em devolugdo, parte do prego pactuado no QUADRO
RESUMO, até entio pago a INCORPORADORA, corrigido monetariamente na forma, prazo
e condigdes deste contrato, obedecida a seguinte proporcionalidade:

a.} - havendo o(s) COMPRADOR(ES) pago 4 INCORPORADORA até 10% {(dez por cento} do
total do pre¢o de venda recebera(do), em devolugdo, 10% (dez por cento} do valor

pago;

b.) - havendo o(s}) COMPRADOR(ES) pago a3 INCORPORADORA de 10,01% dez inteiros e
um centésimo por cento} a 30% (trinta por cento) do total do prego recebera(io), em
devolugio, 15% (quinze por cento) do valor pago;

¢.) - havendo o(a) COMPRADOR(ES} pago a INCORPORADORA de 30.01% (trinta inteiros
e um centésimo por cento) a 50% {cinquenta por cento} do total do prego de venda
recebera(do), em devolugdo, 20% (vinte por cento) do valor pago;

d) - havendo o(s} COMPRADOR(ES) pagoe 4 INCORPORADORA mais de 50,01%
(cinquenta inteiros e um centésimo por cento) do total do prego de venda
recebera(do), em devolugio, 25% (vinte e cinco por cento) do valor pago;

e) - a parte restante das gquantias pagas pelo o(s) COMPRADOR(ES) serd revertida em
favor da INCORPORADORA a titulo de multa estabelecida em carater penal ficando
vedada a redugdo da pena ora pactuada. O prego de venda sera corrigido
monetariamente na data da devolug¢do, efetuando-se esta dltima de forma parcelada,
dos mesmos prazos dos pagamentos feitos pelo{s) COMPRADOR(ES) a
INCORPORADQORA, vencendo-se a primeira parcela 30 {trinta) dias apdés a data da
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efetivagdo da rescisao, ou, se for ¢ caso, 30 (trinta) dias apés a data da efetiva
reintegragao da INCORPORADORA na posse do imével.

Paragrafo Quarto: Tendoe em vista que a senteng¢a, transitada em julgado, que
reconhecer a rescisdo contratual tem carater declaratdério e, consequentemente, seus
efeitos retroagem a data do términc do prazo da medida premonitéria determinada pelo
Decreto Lei n® 745 de 07/08/1969, a retengio do iméve! pelo(s) COMPRADOR(ES), no
periodo entre a data do término do prazo da interpelagdo e a data da efetiva reintegragio
da INCORPORADORA na posse do imdvel, configurard ccupagio indevida e sujeita ao
pagamento, pela utilizag¢30 ilegal do imével, dos seguintes encargos:

a) taxa mensal de ocupagdo, ora fixada em oito décimos percentuais (0,8%) sobre o
prego de venda, corrigido pelos indices aqui pactuados, e devida desde a data da
entrega das chaves até a efetiva devolugido do imével, livre e desocupado de pessoas
e coisas, e reposto ao idéntico estado de quando lhe foi entregue;

b) custos decorrentes dos reparos necessarios a reposigio do imével em idéntico
estado de quando lhe(s} foi entregue, a menos que ele(s) COMPRADOR(ES) ja o
tenha(m) devolvido a INCORPORADORA, em tais condigdes;

¢) despesas de condominio de utilizagdo (valores devidos a data da desocupagio);
d) luz e gas (valores devidos a data da desocupagiio);

e} IPTU e demais taxas incidentes sobre o imével (valores devidos a data da
desocupagio).

Paragrafo Quinto: A INCORPORADORA fica desde jd& autorizada, pelo(s)
COMPRADOR(ES) se for o caso, a compensar a quantia correspondente aos encargos
relacionados no Paragrafo Quarto, do valor devido a ele(s) COMPRADOR(ES).

Paragrafo Sexto: O simples pagamento do principal, sem os encargos refacionados no
caput desta Clausula n3o exonerarda o(s) COMPRADOR(ES) da responsabilidade de
liquidar esses mesmos acréscimos, continuando em mora, para todos os fins e efeitos
legais e contratuais.

Paragrafo Sétimo: Em caso de rescisdo contratual, podera a INCORPORADQORA alienar
a terceiros, a unidade objeto deste contrato, sem que o{(s) COMPRADOR(ES)} possa(m)
alegar posse ou retengdo de qualquer natureza.

Paragrafo Oitavo: Podera a INCORPORADORA, a seu unico e exclusivo critério, optar
por promover a cobranca ou a execugdo judicial de toda a divida, vencida e vincenda,

acrescida dos da multa, dos juros e da corregdo monetaria ajustada neste contrato, e, se’

for o caso, dos encargos relacionados no Paragrafo Quarto desta Clausula, caso em que
o{s) COMPRADOR(ES) pagara o débito corrigido monetariamente, na forma ora prevista,
acrescido dos aludidos encargos, das custas judiciais e dos honorarios de advogado da
INCORPORADORA, fixado a base 20% (vinte por cento) sobre o valor da condenagao,
divida essa que o(s) COMPRADOR(ES) reconhece(m) como liquida e certa.

Paragrafo Nono: O(s) COMPRADOR(ES), caso a INCORPORADORA opte pela execugdo
judicial da divida, indica{m) desde ja, & penhora, o direito e agao referentes ao imoével
objeto deste contrato.

CLAUSULA DECIMA-TERCEIRA: Fica convencionado, ainda, que a INCORPORADORA podera
considerar vencida por antecipa¢do a totalidade do pre¢o em aberto, reajustado na forma
contratual e acrescido das penalidades previstas, exigindo o seu imediato pagamento,
independentemente de qualquer avise ou notificagao:
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a) se o(s) COMPRADOQR(ES) ceder(em), transferir(em) ou alienar(em), a qualquer titulg, o

bem objeto do presente instrumento, sem o prévio e expresso consentimento da
INCORPORADORA;

b) se o(s}) COMPRADOR(ES), também sem o consentimento prévio e expresso da
INCORPORADORA, constituir(em) sobre o imdvel quaisquer dnus reais ou pessoais;

c) se contra o(s) COMPRADOR(ES) for(em) movidas agdes ou execugdes ou decretadas
quaisquer medidas judiciais que de algum modo afete o imdvel aqui objetivado:

d) se o(s) COMPRADOR{ES} deixar{em) de pagar 02 (duas) prestagdes wvencidas,
consecutivas ou néo;

e} se o(s) COMPRADOR(ES) infringir(em) qualquer ctausula contratual.

CLAUSULA DECIMA-QUARTA: Excepcionalmente, por mera liberalidade, por apenas
uma dnica vez, e antes da entrega das chaves, o COMPRADOR PRIMEIRO NOMEADO
NESTE CONTRATO, podera suspender os pagamentos das prestagdes vincendas por um
periodo de até 6 (seis) meses, por motivo de comprovado desemprego, nas condigdes
seguintes:

a) o COMPRADOR PRIMEIRO NOMEADO ¢ seus parentes até segundo grau ndoc pocdem
participar ou ter participado, como sécio ou acionista da empregadora;

b} o COMPRADOR PRIMEIRO NOMEADO devera ter sido empregado ha mais de 1 {um)}
ano em empregadora constituida ha mais de 2 (dois}, ambos os prazos contados da

data da assinatura deste contrato;

¢) a comprovagdo do desemprego dar-se-a mediante baixa na carteira profissional e
recibo de quitagdo devidamente homologado;

d) se houver ocorrido antecipagbes de prestagdes decorrentes deste contrato, essas
passarao, obrigatoriamente, a compensar os meses da suspensdo dos pagamentos;

e} durante a suspensdo é vedado o pagamento de prestagdes antecipadas;

f) se houver mais de um COMPRADOR neste contrato, o presente beneficio é
exclusivo ao PRIMEIRQO NOMEADO, nic se estendendo aocs demais.

igital/pg/abrirConferenciaDocumento._do, informe o processo 0086928-23.2029.8.26.0604 e c6digo 6B8GRIBb.

CLAUSULA DECIMA-QUINTA: O(s) COMPRADOR(ES) somente podera(do) ceder e
transferir os direitos e obrigagdes oriundos do presente instrumento, ou aliena-los a quaiquer
titulo, desde que tenha(m) prévia e expressa anuéncia da INCORPORADORA e que:

a) o(s) COMPRADOR(ES) esteja(m) em dia, na ocasido, com os pagamentos e demais
obrigagdes ora por ele(s) assumidas;

b) o(s} COMPRADOR(ES) seja{m) financeiramente idoneo(s), a critério da
INCORPORADORA;

c) seja pago o ITBI (imposto de transmissdo de bens iméveis) correspondente;
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d) seja paga a taxa de transferéncia de 2% (dois por cento) sobre o valor deste contrato
atualizado & época da transferéncia.

Paragrafo Primeiro: Se a cessdo ocorrer no ato da escritura de venda e compra ofs)
COMPRADOR(ES) devera(ao) comparecer naquela escritura, na qualidade de ANUENTE(S).

Paragrafo Segundo: Estara(do) dispensado(s) do pagamento de taxa de transferéncia
o(s) COMPRADOR(ES) que estiver(em) cumprindo pontualmente com todas as obrigagdes
assumidas, nos prazos aqui pactuados.

CLAUSULA DECIMA-SEXTA: A conclusdo das obras do Edificio que integra a unidade
objeto deste instrumento se dard pela emissédo do correspondente Auto de Conclusio (Habite-
se}, que devera ser expedido, de acordo com o cronograma estabelecido para as obras, na
data prevista no QUADRO RESUMO.

Paragrafo Primeiro: Sera admitida uma tolerdncia de 180 {cento e oitenta ) dias no
prazo estabelecido no caput desta Clausula, salvo motivos de forga maior ou outros que
impegam o andamento normal das obras, arrolando-se, dentre eles, de forma meramente
enunciativa:

a) greves parciais ou gerais da inddstria da construgao civil ou que afetem a mesma;

b) suspensdo ou falta de transporte;

c) falta na praga de materiais e méo-de-obra;

d) chuvas prolongadas que impegam ou dificultem etapas importantes da obra;

e) eventuais embarges provocados por autoridades ou por proprietaries dos terrenos
lindeiros e que determinem a paralisagdc da obra ou sejam impeditivas de sua execugao
na forma programada;

f} demora na execugdo dos servigos que serdo prdprios das empresas concessionarias de
servigos publicos;

g) demora dos poderes publicos na concessdoc deo Habile-se definitive por razdes
independentes dos servigos e responsabilidades da INCORPORADORA;

h) falta ou racionamento de agua, energia elétrica ou combustivel;

i) guerras, revolugdes, epidemias ou quaisquer outras calamidades publicas que impegam ou
reduzam o andamento ou ritmo da obra;

i} indisponibilidade de matérias-primas em decorréncia de pericdos de congelamento de
precos e/ou disponibilidade das mesmas mediante pagamento de agios nos pregos.

k} atos ou medidas do poder publico, que venham a alterar ¢ relacionamento contratual cu
informal entre a INCORPORADORA, a construtora, os contratantes, empreiteiros e
empregados, prejudicando o desenvolvimento normal das obras.

Paragrafo Segundo: A entrega das chaves e posse da unidade aqui objetivada seré
efetuada concomitantemente com o pagamento do valor do SALDO FINAL do prego, como
previsto neste instrumento, estando o{(s) COMPRADOR(ES) em dia com todas as
obrigagfes assumidas neste instrumento.

Paragrafo Terceiro: A INCORPORADORA nao concedera "posse provisoria®, nem
permitira, sob nenhuma hipdtese, a instalagdo de quaisquer equipamentos ou armarios, a
colocagdo de quaisquer bens moveis, qualquer personalizagdo da unidade, pelo(s)
COMPRADOR(ES), antes da entrega das chaves e posse da unidade.

Paragrafo Quarto: Antes do recebimento das chaves o(s) COMPRADOR(ES) compromete{m)-
se a vistoriar a unidade, assinando os termos correspondentes, devendo atender e cumprir

2

Este documenmto ¢ aijpadioaiiiied| aassiaddaldjjihheeteeoMABRDE INCHED S SANIIRE Eribuinah aledduhisticd al & SsitolaleSSadRaldo ppottociéatioesm28/IY/2TAD s 18:04 , sob o nimero 1W3BAR2ITDOCARELD! 14.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 00864928-33.2029.8.26.0604 e codigo 6B36RIBb.



fls. 325
sF-14

tudo quanto constar do Manual do Proprietdrio que recebera(ao) no ato da entrega das
chaves.

Pariagrafo Quinto: Se o(s) COMPRADOR(ES), por qualquer meio ou forma, ocupar sua
unidade autébnoma sem ter(em) previamente cumprido todas as suas obrigagbes, cometera
infracdo ao disposto nc arf. 52, da lei n° 4.591/64, sendo considerado(s), assim,
esbulhador(es), e, nesta hipétese, fica assegurado 4 INCORPORADORA © exercicio dos
direitos ali previstos, através das medidas legais e judiciais, sendo que essa ocupacao
indevida ensejard, inclusive, sua reintegragdo da posse, com mandado "initio litis",

Paragrafo Sexto: Ocorrendo tal hipotese, o(s) COMPRADOR(ES} sera(do) obrigado(s) a
pagar multa diaria no valor estipulado na letra “a” do Paragrafo Terceiro da Clausula Décima-
segunda.

Paragrafo Sétimo: O(s) COMPRADOR(ES) esta(ado) ciente(s) de que a escritura de venda
e compra sera cutorgada pela INCORPORADORA dentro do prazo e nas condigdes constantes
do Paragrafo Unico da Cldusula Vigésima-Primeira, estando ciente{s) também que a outorga
da escritura livre de eventuais 6nus hipotecarios, depende da quitagdo, por parte da
INCORPORADORA, junto ao Credor Hipotecario, do valor unitaric da unidade objeto deste
COmMpPromisso.

CLAUSULA DECIMA-SETIMA: As obras serdo executadas de conformidade com o projeto
aprovado e com o memorial descritivo, ja referidos, salvo as modificagdes que venham a ser
introduzidas por determinag3o ou exigéncias dos Poderes Publicos, do Corpo de Bombeiros
ou de empresas concessionarias de servigos publicos, supervenientes a data da aprovacgéo do
projeto e & deste instrumento, modificacdes essas que naoe dardo direito ao(s)
COMPRADOR(ES) de pleitear(em) qualgquer compensagao. Fica, ainda, estipulado que,
as diferengas de area do terreno ou de a4rea comum ou de area de utilizagdo privativa de
até 5% (cinco por cento) das constantes do projeto aprovado nioc dardoc ao(s)
COMPRADOR(ES) quaisquer direitos a ressarcimento pelas diferengas que até aquele
limite resultarem na execugdo das obras.

Paragrafc Primeiro: As plantas aprovadas, o memorial descritivoe das partes comuns e
das unidades autdénomas e a minuta da futura Convengdo do Condominio, que se encontram
arquivadas no Cartorio de Registro de Imoéveis competente, foram apresentadas e séo de
pleno conhecimento e aceitaglo do(s) COMPRADOR(ES), tal como constam dos documentos
retro aludidos, cujos termos expressamente ele(s) COMPRADOR(ES) ora ratifica(m)
integralmente, como se tivesse{m) originalmente subscrito.
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Paragrafo Segundo: Q(s) COMPRADOR(ES) rubrica(m) juntamente com o presente,
copias do Memorial Descritivo, da minuta da futura Convengdo do Condominio, do Termo
de Garantia e da planta da unidade tipo, as quais ficam fazendo parte integrante e
complementar deste instrumento, ficando, desde ja, estabelecido que a futura Convencdo de
Condominic obedecera os termos da minuta anexa, cujas clausulas e condigdes o(s)
COMPRADOR(ES) aprova(m) integralmente, a ela aderindo, obrigando-se a cumpri-la em
todos os seus termos, por si, seus herdeiros e sucessores.

Paragrafo Terceiro: E proibido ao{s) COMPRADOR(ES):

a) solicitar modificagdes, substituigdes ou acréscimo em sua unidade;
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a interferéncia direta na obra, quer seja em entendimento com o mestire-de-obras ou
encarregados, quer com 0s operdrios a servigo da INCORPORADORA ou subempreiteiros
que esta contratar;

a entrada efou permanéncia na obra sem autorizagdo prévia do profissional dela
encarregado, devendo toda e qualquer reclamagdo ou sugestdao ser-lhe diretamente
apresentada.

CLAUSULA DECIMA-OITAVA: Ficardo por conta do(s}) COMPRADOR(ES):

a)

b)

c)
d)
e)

)

as despesas decorrentes deste instrumento efou dos que dele sejam consequentes,
inclusive de analise, viabilidade, e cessdo de crédito, por decorréncia de financiamento, e
ainda outras decorrentes ou complementares, dentre os quais, o imposto sobre
transmissdo de bens iméveis inter-vivos (ITBIl), ou quaisquer outras despesas e/ou
tributos que venham a ser cobrados ou criados pelos Poderes Publicos competentes,
emolumentos de Tabelido de Notas e de Cartério de Registro de Iméveis, inclusive o
registro deste contrato no Carlério de Registro de Imodveis competente, ainda que por
iniciativa da INCORPORADORA ou de empresa cessionaria dos créditos decorrentes deste
contrato;
o imposto territorial incidente a partir do primeiro dia do més subsequente ao da
expedigdo do Habite-se da unidade deste contrato, o pagamento dos impostos e taxas que
incidem ou venham a incidir sobre a unidade objeto deste contrato, ainda que langados
como territorial efou predial, e engiobadamente, e em nome da INCORPORADORA, sendo
que, neste c¢aso, serdo rateados proporcionalmente & fragdo ideal de terreno
correspondente a unidade auténoma adquirida;
as despesas de condominio, a partir do primeiro dia do més subsequente aoc da instalagao
do Condominio;
despesas de ligagdes individuais de luz, gas, telefone e outros servigos relativos 4 unidade
autdénoma ora compromissada;
impostos, taxas ou contribuigdes que venham a incidir adicionalmente sobre a presente
transagdo, mesmo que debitados em nome da INCORPORADORA;
o pagamento, diretamente aos corretores e 4 empresa que intermediar este negoécio, da
remuneragao relativa a comissao.

Paragrafo Unico: As despesas, custas e tributos serdo pagos nos respectivos vencimentos.
Se o pagamento for feito pela INCORPORADORA ou por terceiros, o(s) COMPRADOR(ES)
devera(do) efetuar o correspondente reembolso no prazo de 03 (trés) dias contados do
recebimento do aviso de cobrang¢a juntamente com cdépia do comprovante de pagamento. A

falta de pagamento implicara na cobranga do valor devido acrescido das penalidades previstas
neste contrato.

CLAUSULA DECIMA-NONA: O(s) COMPRADOR(ES) expressamente declara(m) que nao

tem(tém) titulos protestados, nem existe(m) agbes contra ele(s) em processamento, que
impossibilitem o presente negécio.

CLAUSULA VIGESIMA: O(s) COMPRADOR(ES) nomeia(m) e constitui(fem), em carater
irrevogavel, conforme dispde o artigo 684 do Cédigo Civil, a INCORPORADORA, como sua
procuradora, com o fim especial de representa-lo{s) perante a Prefeitura Municipal, Empresas
Concessiondrias de Servigos Publicos, Entidades Publicas Federais, Estaduais, Municipais e
suas Autarquias, em tudo que se fizer necessario para a regularizagdo de eventuais
alterages ou modificagdes no projeto de construgdo, bem como perante o Cartério de
Registro de Imdveis competente, para efetivar, no momento proprio, a averbagdo da
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construgdo e os registros decorrentes da futura Especificagdo e Conveng¢do de Condominio,
podendo, para tanto, a INCORPORADORA assinar todos os documentos necessarios .

Paragrafo Unico: O(s) COMPRADOR(ES), inclusive o(s) cénjuge(s) adquirente(s), neste
ato, nomeia{m) e constitui(em)-se mutuamente procurador{es), um(uns) do{s) outro(s), com
poderes irrevogaveis e irretrataveis, nos termos do art. 684 do Cédigo Civil com o fim especial
de um representar o(s) outro(s), para receber citagdes, inclusive inicial, notificagdes judiciais
e extrajudiciais, aditar, re-ratificar, rescindir, confessar divida, fazer acordo, emitir, endossar
e avalizar notas promissérias pro solvendo ou pro Ssoluto, tudo tendo como referéncia a
presenie transacdo, atos esses que dardo sempre por bons, firmes e valiosos.

CLAUSULA VIGESIMA-PRIMEIRA: A escritura definitiva de venda e compra, ou o
equivalente contrato de finmanciamento, sera outorgada(o) pela INCORPORADORA ao(s)
COMPRADOR(ES) apés o cumprimento de todas as obrigagées contratuais e apés a
expedi¢do do Habite-se da unidade objeto deste instrumento e subsequente registro da
Especificacdo e Convengdo de Condominio, o que ocorrer por ultimo,

Paragrafo Unico: O(s) COMPRADOR(ES) declara(m) ciente(s) também de que a outorga da
escritura livre de eventuais &nus hipotecario depende de quitagdo, por parte da
INCORPORADORA, junto ao Credor Hipotecario, do valor da unidade objeto deste
instrumento. Assim, obriga-se a INCORPORADORA a promover a liberagdo total de
quaisquer 6nus ou hipotecas que incidam sobre a unidade ora compromissada, para a
outorga da competente escritura, no prazo de até 120 dias apdés a concessdo do
respectivo Auto de Conclusao (Habite-se) ou 120 dias apés a quitagdo de todas as
obrigagdes contratuais, © que ocorrer por ultimo.

CLAUSULA VIGESIMA-SEGUNDA: O presente contrato é celebrado e esta expressamente
sujeito a condigcdo suspensiva, conforme o paragrafo constante desta Clausula.

Paragrafo Unico: Fica expressamente assegurado a INCORPORADORA, o prazo
de caréncia de 180 {cento e oitenta) dias, prorrogavel por igual periodo, nos termos da
Lei 4591 de 16/12/64, e Lei 4864/65, devendo, ela INCORPORADORA, caso utilize a
faculdade prevista no artigo 34 da citada Lei 4591/64, restituir ao(s) COMPRADOR(ES),
apo6s notificagao, o valor pago, reajustado/corrigido na forma deste contrato. A
devolugdo sera efetuada em tantas prestagdes mensais, quantas tiverem sido as
prestagdes pagas pelo{(s) COMPRADOR(ES).

CLAUSULA VIGESIMA-TERCEIRA: A INCORPORADORA fica autorizada a instalar e manter

, por um periodo minimo de 10 {dez) anos, contados da data de instala¢do do Condominio, na
cobertura do(s) Edificio(s) e/ou em areas externas ou internas do empreendimento, logotipos
ou outros sinais indicativos dos nomes e atividades empresariais da INCORPORADORA, ou de
empresas pertencentes ao mesmo grupo societario.

CLAUSULA VIGESIMA-QUARTA: As partes autorizam expressamente o Sr. Oficial do
Cartorio de Registro de Imodéveis competente a promover os registros e averbagdes
necessarios, a vista do presente.

CLAUSULA VIGESIMA-QUINTA: O presente contrato e negdcio é celebrado com as
clausulas de irretratabilidade e irrevogabilidade para as partes contratantes, seus herdeiros e
sucessores, na forma da lei.

CLAUSULA VIGESIMA-SEXTA: Fica eleito o foro da situagao do imovel, para nele serem
dirimidas quaisquer dividas ou questdes surgidas em torno do presenle, com renuncia
expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
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CLAUSULA VIGESIMA-SETIMA: O(s) COMPRADOR(ES) declara(m) que lhe(s) foi dada
a oportunidade para previamente examinar este contrato, pelo que declara(m) estar bem
esclarecido(s}) quanto as condigdes contratuais, n#o tendo ele(s) qualquer alteragio a
solicitar, aceitando-o0, na integra, as suas clausulas.

E assim, por estarem as partes justas e contratadas assinam o
presente em 02 {duas) vias de igual teor € forma, juntamente com as testemunhas abaixo.

EDSON FRANCISCO D#
Supervisor de Atendime

-C‘O
SN
EDSON FRANCISCO DA SLVA m S S— e P:,s;«'»"“‘
supemsor de Atendimento NABR|STASIA EMPREE ENTO 83{& e &
bw) f-?.-“é‘
S

4&/{15/"\/ - Nnome: Lty Teve __(//W/&W

X _NOME:

TESTEMUNHAS:

Lﬁw

Cintia Fazio

RG.: 27.204.893-8
~PR: 178.927 718-32 CPF 370 OBB 8168-47
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TERMO DE RETIFICACAO E RATIFICACAQ

As partes, de um lado GUARANA EMPREENDIMENTOS S/A, com sede
cidade de SEo Paulo na Av Mj. Sylvio de Mag. Padilha, inscrita no CNPJ sob
08.257.393/0001-25, por seus representantes legais abaixo assinados, a seguir deno:
simplesmente PRIMEIRA NOMEADA, ¢ de outro lado, na qualidade de Promitentegs
Comprador(es), a seguir denominado(s) simplesmente COMPRADOR(ES) ELISMAR JOS
SILVA PARREIRA , devidamente qualificado(s) no INSTRUMENTO PARTICULAR BE
COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA E OUTRAS AVENGAS firmado éng
01.05.2007, que tem por objeto do contrato n° 56839, da unidade identificada como n°
da Torre 01 do empreendimento denominado Avalon 1 - Pragcas Residenciais situado a
JOAO SC. NETTO, 240 LT1-QD, SANTA GENEBRA, CAMPINAS /SP, tm entre si, jlﬂm
e convencionado o que segue e que se obrigam a cumprir, por si, seus herdeiros e sucessorﬁsgo
a saber:

SBmgtm WIBARZITPORISBD! 14.

0604

Por transaciio as partes de comum acordo, resolvem que o saldo devedor nesta é

de RS 67.000,00 (sessenta e sete mil reais) a ser pago como segue: ;.:
g3

1) ENTRADA - RS 42.000,00 (quarenta e dois mil reais) de entrada, dos quais RS 42.000@@

(quarenta e dois mil reais) serfio pagos no dia 30.06.2011;

dsSad
esso 0

2) MENSALIS - RS 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) através de 1 (uma) prestacéio mensal

valor de RS 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), vencendo em 15.07.2011. o
g E

O prego da presente transaglo, j4 acrescido de juros contratuais é de RS 67.000;
(sessenta e sete mil reais). d

As prestagBes supra referidas serffo reajustadas em conformidade com os indn
pactuados no contrato de origem. 25
Ficam ratificadas todas as demais clausulas ¢ condiges constantes (g
INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA IB

OUTRAS AVENCAS supra referido.
E assim, por estase aspartesmstasecontra!adasassmam o presente em 03 (trés)

&

E

1
S:EHCI

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConf
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Sara Casanova da Costa Pinto BeRufY
RNE V 081 B576-C
CPFIMF: 151, 647.638-77

&..“.' J Elaine gira da Silva
el RG/SSP/SP n°45.487.134 °
CPF/MF n° 287.508.098-5
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das Amoreiras, 1859 - CEP 130:31-435 - Campmas 8P . Tel./Fax (19) 32?2 2062/ 3272 375 8

EC0 PO SPEEINANCA ﬁ' '67 VT 8CO0) &
SR JO5¢ SILhﬁ PMIR&

confere con 0 padr!n reglstrado nesta serventia.
A5, 28 de junho de 2011

k¢ 5,%0 Juliana Lese Vanti

\\Jm-_ng: 1'3 l.\ .
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#
z~ _ ROSSI AVALON 1 Bloco: 0115 231
RESIDENCIAL Apto: 0008
. PROPOSTA DE RESERVA EMPREENDIMENTO - CO86 1" Vagale)
VALIDA POR 48 HORAS COTAGAO: 20028512 03.04.2007 ,
7 4?
PROPONENTE: 478859 - ELIFAR JOSE SIYfA PARREIRA
END.RESIDENCIAL: RU MENUCCI, 4 s
CIDADE: CAMPINAS S BAIRRO: JARDIM AURELIA
CEP: 13033-055 FONE: 1932130607
EMPRESA: ELISMAR COMERCIAL LFDA CEL:
END.COMERCIAL: RUA ANTONIO €ARVALHO,77
CIDADE: CAMPINAS - SP BAIRRO: JARDIM MIRAND
CEP: 13100-000 FONE: 1932439091
NACIONALIDADE: BRASILEIR / DT.DE NASC.:  30.09.1970 PROFISSAO: VENDEDO
CED.IDENTIDADE: 20450826 CPF.: 114667pseRo ESTADO CIVIL: SOLT.
REG.BENS: , DT.CASAMENTO:
Tipo ds Condiclo Qtde Prcmc;lo!\ﬂ Tem | 7 Desdobramante . .‘.,"-él-"-no Corrigido
' / % | . Vﬂpdﬁ#}‘_/ mds por

) i .

ENTRADA 000 . 238040 / 04.04.20079  2,75232 2.36/40 N

/2,76232 2.360.40 7

/ ya /
MENSAL ATE CHAVES 0013/ 6.000,0¢/  01.05.2007 _#60.,95107 78.00 N INCCM
0014/ . 100,00/ ,0107.2008 4/ 1,63246 1.400 N  INCCM

| / /7 / 9258353 79.400.00

MENSAL PGS CHAVES OOM 100, /01.09.2¢9 ),/04944 900.00/ N INCCM
o / / /7 1.04944 900,00 -

PARCELA INTERMEDIARI 0001 / 3.100,09/ , 01.06.2007 3,61472 3.100,0(/ N INCCM
| ;1 / 361472 3.100,00
| . Prego Tofal: / 100,00000 85.760,40
| VT: R$: 96.100,(}6 VA/VD: 6.700,00-/CORRETAGEM: R$: 3.039,60- PREMIO: R$: 600,00-

7/

Observagbes: VENDA NORMAL C- 956 gbq
Tipo Finac.: 3 Repasse
ACAB. PLATINARY O - 3oh{ 3‘85_)r

OPCAO SEGURO DE VIDA NOS TERMOS CONTRATUAIS

TIPO | NOME | % TimuLAFY [ (%) cONJUGE

FPROPONENTE ELISMAR JOSE SILVA FPARREIRA 0,0/ o,

Cbservagdes Importantes !

A prasente proposta & manifestagdo unilateral do proponente. Nao sendo aceita, ficard nula de pleno direito, casoc em que a
importancia recebida seré restituida ao proponente, ou depositada em sua conta bancéria, servindo o comprovante do depdsito
como recibo de restituigdo,ou ficard 4 dispoaig&o do proponente.

A proposta esté sujeita a Lei de Condominios e Incorporages. Condigdes e reajustes conforme estabelecidos no contrato padrio.
Os servigos técnico-imobilidrios e de intermediago na venda da unidade autdnoma acima descrita foram efetivamente prestados,
respectivaments, pela imobilidria e pelos profissionais autdnomos. O valor da corretagem & devido e exigivel, integralmente, ainda
que o contrato de compromisso de venda & compra firmado, e tendo por objeto aquela mesma unidade autfnoma vier,
futuramente, a ser rescindido.

Corretor: CARLOS HENRIQUE MORANDI (90005237} (CB)

Assinatura do Contrato: 03.04.2007 Hora: 16:41:00

Local: de de

Proponente: & e rd/_ jf—\j

s
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THIBUNAL BE JUSTICA

11rE FENERENELE DE 1374

TRIBUNAL DE JUSTICA DO
ESTADO DE SAO PAULO
PODER JUDICIARIO

RECIBO DO PROTOCOLO
PETICIONAMENTO INTERMEDIARIA - PRIMEIRO GRAU

Dados Basicos
Foro:
Processo:
Classe do Processo:
Data/Hora:

Partes
Solicitante:

Documentos
Peticdo™:

Guia de Custas:

Foro de Campinas
10364389320198260114
Razdes de Apelacéo
17/02/2020 16:16:10

Rodolita Empreendimentos e
Participacdes Ltda.

Apelacdo RODOLITA - E.E
1036438 (despesa
condominial + honorarios) - 1-
20.pdf

Apelagéao (5524) 6217 - 1.pdf
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2* VARA CIVEL DO FORO DE
CAMPINAS - SP.

embargos a execuc¢ao 1036438-93.2019.8.26.0114

RODOLITA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA,
inscrita no CNPJ n° 12.216.674/0001-07 (incorporadora de ARISTASIA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA - CNPJ n° 08.235.775/0001-58), ja qualificada nos autos do processo em
epigrafe, que lhe move ASSOCIAGAO DOS CONDOMINIOS AVALON, por seu advogado, vem, a
presenca de V.Exa., apresentar

RECURSO DE APELAGAO COM PEDIDO DE EFEITO SUSPENSIVO,

cujas razbes seguem anexas.

Requer-se a juntada do pagamento do valor relativo ao preparo
recursal e custas de mandato para processamento do recurso e, que seja recebido em seus
regulares efeitos e remetido para a Instancia Superior, nos termos das razdes anexas e nos moldes
dos artigos 1009 e seguintes do CPC, pelo que requer o seu RECEBIMENTO COM EFEITO
SUSPENSIVO, para que seja conhecido, processado e julgado.

Nestes termos,
Pede deferimento.

Sao0 Paulo, 17 de fevereiro de 2020.
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MARCELO SANCHEZ SALVADORE SILVIA FACHINI
OAB/SP 174.441 OAB/SP 319.154

Rua Dr. Samuel Porto, 351
2°, 5° e 9° andares - conjuntos 21, 51 e 92 - Satde
Sdo Paulo - SP - Brasil
CEP 04054-010
Fones: +55-11-5531-2224/ +55-11-2574-4193/ +55-11-2574-4012/ +55-11-3476-9014
e-mail: advocacia@sanchezsalvadore.adv.br
www . sanchezsalvadore.adv.br
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RAZOES DE APELACAO

EGREGIO TRIBUNAL DE JUSTICA DE SAO PAULO,
COLENDA CAMARA,

EMERITOS JULGADORES

Em que pese o brilhantismo que tem revestido as decises do
MM. Juiz ‘a quo’, conforme razoes abaixo apontadas merece reparo a r.sentenga, vejamos:

1. DA TEMPESTIVIDADE E REPRESENTACAOQ

Inicialmente cabe mencionar que foi publicada a r.sentenga via
D.0.E de 27.01.2020, iniciando-se em 28.01.2020, o prazo recursal.

Assim, considerando o prazo legal de 15 (quinze) dias Uteis
para interposicdo do presente recurso, nos termos do Cddigo de Processo Civil, tempestivo o
presente Recurso de Apelacgéo.

Salienta-se que seguem anexas as guias de custas de preparo
com base no valor atualizado da causa e a ora recorrente encontra-se representada por patrono ja
constituido nos autos.

a. PRELIMINARMENTE

1. DA ILEGITIMIDADE PASSIVA DA RE

Antes de adentrar no mérito do processo, imperioso mencionar
que merece reparo a r.sentenga ja que diferentemente da conclusédo do MM. Juiz a recorrente é
ilegitima para figurar no polo passivo como devedora, vejamos os motivos para reforma:
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Apura-se que a parte Recorrida ingressou com acdo de
execucao (1016364-18.2019.8.26.0114) pleiteando pagamento dos valores relativos a quotas

Rua Dr. Samuel Porto, 351
2°, 5° e 9° andares - conjuntos 21, 51 e 92 - Satde
Sdo Paulo - SP - Brasil
CEP 04054-010
Fones: +55-11-5531-2224/ +55-11-2574-4193/ +55-11-2574-4012/ +55-11-3476-9014
e-mail: advocacia@sanchezsalvadore.adv.br
www . sanchezsalvadore.adv.br
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condominiais.

Todavia, a Recorrente indicou ser parte ilegitima para
configurar o polo passivo da lide, tendo em vista que os débitos devem ser tidos como de
responsabilidade de quem adquire o imdvel e ndo da construtora.

Neste contexto, resta claro contrariamente ao que mencionou
0 Magistrado, ndo deve ela esta recorrente suportar o 6nus da cobranga em questdo ja que os
contratos de promessa de venda e compra e os de financiamento, estabelecem de forma clara a
responsabilidade dos compradores em arcar taxas e impostos atinentes ao imével adquirido a partir
da assinatura do contrato, inclusive débitos anteriores a compra.

Assim, diante de previséo contratual, de prévio conhecimento
do comprador, aflora justificada a exigéncia de que, este arque com as despesas relacionadas ao
imovel, a exemplo das taxas condominiais, ndo merecendo guarida a execugéo do recorrido.

Assim, conclui-se que em verdade sera do adquirente a
obrigagao de efetuar o pagamento das contribuicbes mensais, e ndo da recorrente.

No mais, a ilegitimidade da Ré se mostra indiscutivel quando
apurado o teor do artigo 1.345 do Cédigo Civil, in verbis:

Art. 1.345. O adquirente de unidade responde pelos débitos do
, alienante, em relagdo ao condominio, inclusive multas e juros
moratorios.

Predomina o entendimento, em nossos Tribunais, no sentido
de que a expressado “condominio”, para o efeito de determinar a responsabilidade pelas despesas,
tem uma abrangéncia maior, ndo se limitando apenas a figura do proprietario, de modo que, se faz
necessario verificar o verdadeiro beneficiario dos servicos comuns, pois, ele que se vincula a
obrigacdo, se mostrando indispensavel o registro, bastando apenas que o condominio tenha
conhecimento da aquisi¢ao.

Frisa-se que uma das condigdes da acdo € a legitimidade de
partes e na presente demanda, é evidente que ndo ha qualquer possibilidade da Requerida ser
configurada no polo passivo como devedora, consoante apontado, devendo ser efetivada reforma
afim de constar extingdo da agdo de execucdo 1016364-18.2019.8.26.0114, sem resolugdo do
mérito, conforme dispde o artigo 485, VI do Novo Cddigo de Processo Civil.

Rua Dr. Samuel Porto, 351
2°, 5° e 9° andares - conjuntos 21, 51 e 92 - Satde
Sdo Paulo - SP - Brasil
CEP 04054-010
Fones: +55-11-5531-2224/ +55-11-2574-4193/ +55-11-2574-4012/ +55-11-3476-9014
e-mail: advocacia@sanchezsalvadore.adv.br
www . sanchezsalvadore.adv.br
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b. MERITO

1. DAS DESPESAS CONDOMINIAIS - AUSENCIA DE REPONSABILIDADE DA RE PELOS
DEBITOS COBRADOS.

Se superada a preliminar arguida, merece reparo a r.sentenca
ja que diferentemente da conclusdo do MM. Juiz, a Recorrente trouxe elementos que demonstraram
a auséncia de sua responsabilidade pelos valores cobrados pelo Condominio Autor, vejamos:

Evidencia-se que o Condominio cobrou despesas relativas aos
meses de outubro e dezembro de 2018, bem como margo de 2019, conforme demonstrativo de
débitos anexos aos autos, no entanto, merece reforma ja que resta comprovado nos autos que a
Recorrente € parte ilegitima para configurar o polo passivo da lide, tendo em vista que os débitos
devem ser tidos como de responsabilidade de quem adquire o imével e ndo da construtora.

Observa-se que a unidade objeto da lide foi vendida pela
empresa Executada MUITOS anos antes do ingresso da lide, isto é, em 04.04.2007 conforme
instrumento particular. Salienta-se ainda que houve entrega das chaves ao comprador em
19.07.2011.

Desse modo, o Sr. ELISMAR JOSE SILVA PARREIRA (CPF
114.667.268-30), apesar de ndo cumprir com a obrigacdo de efetuar o registro da escritura
definitiva, bem como transferir a inscricdo imobilidria para seu nome, é o verdadeiro
proprietario do imdvel, o0 que demonstra, por si s6, a sua responsabilidade pelo pagamento
das despesas e taxas condominiais.

Certo € que diante do contrato firmado pelas partes, o
compromissario comprador ao adquirir a unidade objeto da lide, possuia plena ciéncia de todos os
encargos que a gravavam, inclusive que incumbia a ele tais pagamentos, néo podendo ser atribuido
a esta requerida o 6nus de arcar com despesas do imdvel a partir da venda efetivada em
04.04.2007.

Ressalta-se sobretudo a comprovacdo da entrega das
chaves (fls. 44), o que ocorreu em 2011, sendo inverossimil 0 Condominio nao ter ciéncia
acerca do fato.

Note-se que o Condominio ndo informa por exemplo quem
efetivou os pagamentos anteriores ao periodo cobrado, omitindo tal dado propositalmente,
visto saber que o bem esta ha muitos anos alienado a outrem que a nao a recorrente.

Rua Dr. Samuel Porto, 351
2°, 5° e 9° andares - conjuntos 21, 51 e 92 - Satde
Sdo Paulo - SP - Brasil
CEP 04054-010
Fones: +55-11-5531-2224/ +55-11-2574-4193/ +55-11-2574-4012/ +55-11-3476-9014
e-mail: advocacia@sanchezsalvadore.adv.br
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Com efeito, ao julgar o mérito, o MM. Juiz deixou de observar
que em verdade a ora peticionaria ndo é devedora de valores suplicados pelo condominio j& que o
caput do art. 1345, do Cédigo Civil, é claro ao estabelecer a responsabilidade do adquirente da
unidade habitacional pelos referidos débitos condominiais, senéo vejamos:

Art. 1345. O adquirente de unidade responde pelos débitos do
alienante, em relagdo ao condominio, inclusive multas e juros
moratorios.

Isso porque, ainda que n&o residente na unidade, desde logo,
quando efetive a compra ha que se prover a infraestrutura de funcionamento dos prédios integrantes
do empreendimento (agua, luz, salérios iniciais de funcionérios, dentre outros), de forma que o
adquirente sera beneficiado com a regular manutengéo de seu patrimdnio, com o que assentiram,
em razao da prevaléncia do interesse coletivo.

Aliés, é justamente essa a fundamentagéo para a existéncia de
tais obrigacdes, ou seja, a manutencao e cuidado das fracdes ideais do terreno, correspondentes as
unidades auténomas. Como nos esclarece novamente o Cadigo Civil:

Art. 1315. O condbémino é obrigado, na proporgéo de sua parte,
a concorrer para as despesas de conservagdo ou divisdo da
coisa, e a suportar 0s 6nus a que estiver sujeita.

Deste modo, na qualidade de obrigagdo acessoria a principal,
inequivoco que o débito condominial deve ser atribuido a a unidade auténoma integrante deste
condominio, razdo pela qual a responsabilidade pelo seu pagamento deve ser exigido dos
compradores quando estes vierem a ingressar na posse do bem.

Ndo bastasse isso, a jurisprudéncia de nossos Tribunais é
pacifica no sentido de que as taxas de condominio s&o devidas pelos adquirentes das unidades
condominiais, inclusive que devem estes arcar com as despesas/taxas anteriores a compra.

Tem-se, portanto, que a Recorrente ndo tém qualquer
responsabilidade pelo crédito que o Autor busca na execucao da, ja que devem ser imputadas aos
compradores ou promitentes compradores, sendo que, tal situagdo, inclusive, j& se encontra
pacificada na jurisprudéncia que responsabiliza claramente o novo adquirente pelas despesas

Rua Dr. Samuel Porto, 351
2°, 5° e 9° andares - conjuntos 21, 51 e 92 - Satde
Sdo Paulo - SP - Brasil
CEP 04054-010
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anteriores. Ou seja, até que existam compradores/promitentes adquirentes de tais imdveis, os
Condominios devem arcar com as despesas e depois ingressar com agoes competentes. Vejamos:

Apelagdo. Agdo de cobranga. Ressarcimento de despesas
condominiais. Obrigacdo propter rem. O proprietario é
responsavel pelos débitos do imdvel adquirido, ainda que
anteriores a alienagdo. Inteligéncia do art. 1315 do CC.
Responsabilidade perante o condominio. Direito de regresso
exsurge tacito no contrato de compra e venda. Débitos
condominiais devidos apés imissdo na posse. E abusiva
clausula que impde ao comprador o dever de pagar despesas
condominiais antes da imissdo. Direito de reembolso do valor
pago. Recurso improvido. (TJSP, Apelacdo 1072272-
78.2014.8.26.0100, 122 Camara Extraordinaria de Direito
Privado, Relator Alfredo Attié, data de julgamento 31/07/2015) (
grifos nossos).

Despesas de Condominio. Cobranga. Agéo julgada procedente.
Cerceamento de defesa. Nao ocorréncia. Desnecessidade de
dilagdo probatéria. Suficiéncia dos elementos acostados.
Unidade compromissada a venda para as rés. Dever das
condéminas de contribuir proporcionalmente com as despesas
gerais. Responsabilidade das compromissarias
compradoras inclusive pelas despesas anteriores a
imissdo na posse do imdvel. Natureza propter rem da
obrigagdo . Sentenca mantida. Recurso desprovido. (...)
Ostentando as rés condigao juridica de titulares de direitos
sobre o imovel, gerador das despesas condominiais, séo elas
partes legitimas para figurar no polo passivo da acdo de
despesas de condominio. Bem por isso, havendo
demonstracao de que as adquirentes, ora apelantes,
receberam as chaves da unidade condominial, devem elas
responder pelas despesas inclusive das anteriores a
imissdo na posse do imével. (TJSP, Apelagdo 0026229-
74.2012.8.26.0002, 322 Camara de Direito Privado, Relator
Kioitsi Chicuta, data de julgamento 12/11/2015) (grifos nossos)
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Neste sentido, entende o Superior Tribunal de Justica:

AGRAVO REGIMENTAL. ACAO DE COBRANCA. COTAS
CONDOMINIAIS. OBRIGACAO PROPTER REM. DECISAO
AGRAVADA. MANUTENGCAO. -O adquirente de imével em
condominio responde pelas cotas condominiais em atraso,
por se tratar de obrigagdo propter rem, ainda que
anteriores a aquisicdo, ressalvado o seu direito de
regresso contra o antigo proprietario. -Agravo Regimental
improvido."(AgRg no REsp 1250408/PR, 3% Turma/STJ, rel.
Min. Sidnei Beneti, j. 15/09/2011, DJe 26/09/2011). (g.n).

‘Esta Corte possui entendimento firmado no sentido de
que o legitimo proprietario de imdével em condominio
responde pelas cotas condominiais em atraso, por se tratar
de obrigagdo propter rem. Precedentes."(AgRg no REsp
1382575/PR, 3% Turma/STJ, rel. Min. Sidnei Beneti, j.
24/09/2013, DJe 08/10/2013). (g.n)

Desta feita, merece reforma a decisdo de fls. ja que aplica-se
ao feito o art. 1315 do Cddigo civil que prevé expressamente como 6nus do Condominio arcar com
as despesas de conservagao e/ou divisdo da coisa até que haja comprador, devendo ser imputado
ao novo adquirente tais despesas téo logo a unidade autdnoma seja vendida e ndo como constou,
devendo referidos débitos ser cobrados do Sr. ELISMAR JOSE SILVA PARREIRA (CPF
114.667.268-30), conforme exposto.

2. DA NULIDADE - INEFICACIA DO SUPOSTO TiTULO EXECUTIVO

Diferentemente do que concluiu o MM. Juiz, a recorrente
apresentou ainda outros argumentos e documentos para procedéncia dos embargos, inclusive
mengdo de que houve descumprimento dos requisitos para exigibilidade da cobranga perpetrada
pelo recorrido/recorrido, ensejando a nulidade do feito executivo.
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Merece reforma a r.deciséo fls; ja que como se depreende do
artigo 783 do Codigo de Processo Civil, exige-se que a execugao para cobranga de crédito sempre
esteja fundada em titulo de obrigaco certa, liguida e exigivel.

Apura-se que ndo ha nos autos demonstracdo de que tais
valores tenham sido cobrados ordinariamente da requerida por exemplo via boleto, isto €, ndo esta
demonstrado nos autos que tenha a executada ciéncia dos débitos e da obrigagéo dos pagamentos.

A certeza do titulo consiste na auséncia de controvérsia sobre
a sua existéncia; a liquidez € o elemento que traz a delimitagdo do objeto da obrigagéo descrita no
titulo; e, por fim, a exigibilidade estéa ligada ao vencimento da obrigacao.

Verifica-se como ja indicado acima que os documentos
juntados a exordial ndo sé&o habeis a ensejar execugdo como titulo extrajudicial ja que ndo sé&o
certos, liquidos e tampouco exigiveis.

Assim, ante o descumprimento dos requisitos dos titulos
executivos, de rigor a reforma da r.sentenga para consequente reconhecimento da nulidade da
execucdo, extinguindo- se o processo com fulcro no artigo 485, inciso |, do Codigo de Processo Civil.

3. DAFALTA DE INTERESSE PROCESSUAL ANTE A INADEQUAGAO DA MEDIDA

Salienta-se que foi apresentado pela recorrente indicagdo de
que deviam os embargos ser procedentes ja que as normas do ordenamento juridico vigente
determinam que a agéo executiva deve ser lastreada em titulos constantes do artigo 784 do Codigo
de Processo Civil.

Como dito, no caso de prova escrita sem eficacia de titulo
executivo, o diploma processual prevé o ajuizamento de acdo monitdria (artigo 700 e seguintes,
CPC). E, nos casos em que existe outro tipo de prova, exigindo-se processo de conhecimento para
fazer gerar um titulo executivo judicial, cabivel o ajuizamento de agao de cobranga.

No caso dos autos, conforme ja esclarecido anteriormente, o
condominio ingressou com acgao de execugdo, no entanto, o fez sem que existisse de fato um titulo
executivo extrajudicial capaz de embasar o feito executivo. Consequentemente, tendo em vista a
inadequacédo da via eleita, ndo ha interesse processual da Recorrido, condi¢do essencial ao
exercicio do direito de agao, o que denota incorre¢ao na r.sentenca de fls.
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Nesse sentido € firme a jurisprudéncia que denota incorre¢ao
no julgado de 12 instancia:

EXECUCAO. TITULO JUDICIAL. CONTRATO DE SEGURO
DE VIDA E DE ACIDENTE PESSOAL DE QUE RESULTE
INCAPACIDADE. AUSENCIA DE TIiTULO EXECUTIVO,
ANTE A NOVA REDACAO DO ARTIGO 585, Ill, DO CPC.
INADEQUAGAO DA VIA ELEITA, A IDENTIFICAR A FALTA
DE INTERESSE PROCESSUAL. EXTINGAO DO PROCESSO
DE EXECUCAO QUE PREVALECE. RECURSO IMPROVIDO.
A constatacdo de que a propositura da execugdo ocorreu
tempos depois da entrada em vigor da Lei 11.382/2006, que
deu nova redagdo ao inciso Il do artigo 585 do CPC,
retirando a eficacia executiva do contrato de seguro por
acidentes pessoais de que resulte incapacidade, inapropriada
se tornou a utilizagdo da via executiva para a satisfagdo da
obrigagdo. Trata-se de matéria de ordem publica e alegada
oportunamente, que se insere no dmbito de devolutividade do
recurso e enseja 0 necessario conhecimento. Dai 0
reconhecimento da caréncia da acdo de execucdo. (TJSP,
Apelacdo  0060486-56.2007.8.26.0114,  Relator  Antonio
Rigolin, 312 Cémara de Direito Privado, j. em 17/11/2015).
Grifos nossos.

PROCESSUAL CIVIL. ACAO EXECUCAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL. EXTINCAO DO PROCESSO. AUSENCIA
DE LIQUIDEZ. ART. 267 VI CPC. FALTA DE INTERESSE DE
AGIR. CONVERSAO DO FEITO EXECUTIVO PARA
PROCEDIMENTO MONITORIO. IMPOSSIBILIDADE.
SENTENCA MANTIDA. Nos termos do artigo 580 do Cddigo
de Processo Civil, “a execugdo pode ser instaurada caso o
devedor ndo satisfaca a obrigacdo certa, liquida e exigivel,
consubstanciada em titulo executivo”. Falta ao autor interesse
processual que justifigue o processamento de execucdo de
titulo _extrajudicial lastreada em documentos sem forca
executiva, tendo em vista a utilizacdo de procedimento
incorreto. O Juizo da 2% Vara de Execugdo de Titulos
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Extrajudiciais, criado pela Resolu¢do n.° 11, de 02 de julho de
2012, do Tribunal Pleno desta Corte de Justica, ndo tem
competéncia para o processamento da acdo monitdria, 0
que inviabiliza a conversdo do feito executivo, ainda que ndo
tenha havido a citag&o. Apelagdo conhecida e desprovida. (TJ-
DF, Apelagdgo Civel : APC 20140111463093, Relator
Sandoval Oliveira, 5% Turma Civel, DJe 12/02/2015). Grifos
Nossos

Dito isto, ante a auséncia de interesse processual, resultante
da inadequacao da via eleita, deve ser deferida reforma da r.sentenca afim de constar a extingao do
processo de execugcao 1016364-18.2019.8.26.0114, sem resolugéo de mérito, nos termos do artigo
485, inciso VI, do Cddigo de Processo Civil.

4. DA AUSENCIA DE DOCUMENTO HABIL A EMBASAR A DEMANDA EXECUTIVA

Conforme mencionado supra, o Recorrido fundamentou
erroneamente a sua pretenséo no art. 784, X, do CPC.

Como é sabido, a lei processual civil determina que a execugéo
pode ser baseada em titulo executivo judicial ou extrajudicial, sendo que, de qualquer forma, o titulo
deve contar liquidez, certeza e exigibilidade.

Nesse sentido preleciona o artigo 783 do Cddigo de Processo:
‘Art. 783: A execugdo para cobranga de crédito fundar-se-a
sempre em titulo de obrigagé&o certa, liquida e exigivel.”

Além disso, nos termos do artigo 373, inciso |, do Cddigo
de Processo Civil, compete ao autor provar os fatos constitutivos do seu direito, mantendo a
distribuicdo do énus probatdrio j& existente no CPC/1973.

Apura-se ainda que distintamente do que apura a r.sentenga,
ndo ha nos autos demonstragdo de que tais valores tenham sido cobrados ordinariamente da
requerida por exemplo via boleto, isto €, ndo esta demonstrado nos autos que tenha a executada
ciéncia dos débitos e da obrigacao dos pagamentos.
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Vale mencionar que o recorrido somente se limitou a juntar nos
autos uma planilha de débitos, supostamente, da unidade autbnoma, sem ao menos demonstrar
comprovadamente os gastos ou apresentar um recibo de tais despesas a demonstrar que de fato
foram quitadas tais despesas, tampouco anexa os respectivos boletos inadimplidos.

E certo que, a mera imputacdo e a cobranca de valores de
modo genérico ndo é capaz de comprovar quaisquer débitos em relagao a unidade em questéo, nem
tampouco capaz de atestar que ja fora feito o devido rateio de despesas de acordo com a unidade.

A exordial, apesar de néo informar o periodo em aberto dos
condominios ndo pagos, também n&o comprova a origem desses valores, pois se baseia em uma
planilha de gastos tdo genéricos, que, desta forma, fica impraticavel para as Rés fazer qualquer
impugnacao.

Ou seja, ndo foi comprovado pelo Condominio Autor a origem e
a real efetividade desse débito.

A simples juntada dos boletos enviados ao condémino seria
suficiente para comprovar as despesas da unidade e, caso de fato haja inadimplemento, a ndo
apresentacdo dos comprovantes de pagamento levariam a conclusdo de que as alegagdes da inicial
eram verdadeiras.

Contudo, o Autor ndo juntou nenhum documento que
comprovasse a alegada cobranca, seus valores e o inadimplemento por parte dos devedores, sendo
que essa divida, como ja esclarecido, ndo € da Ré, pelo que impossivel esta produzir qualquer prova
em sentido contrario.

Assim, resta comprovado que o Condominio Autor demanda
parte ndo responsavel pelo adimplemento e, ainda, ndo faz prova da origem do valor cobrado na
inicial, como afirmado, de modo que resta expressamente impugnado, neste momento, a planilha
juntada e o valor, ora cobrado.

Nas palavras de Costa Machado 1:
Fato constitutivo € aquele apto a dar_nascimento a relacéo

juridica que o autor afirma existir ou ao direito que da sustentacdo a pretensdo aduzida pelo autor
aduzida em juizo. Normalmente o autor é obrigado a provar varios fatos constitutivos e nao apenas

1-COSTA MACHADO, Anténio Claudio da. Codigo de processo civil interpretado. Barueri: Manole, 2010. P. 383.
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um; tudo dependera da maior ou menor complexidade da causa de pedir apresentada na
inicial. (...) A consequéncia do ndo desincumbimento do 6nus da prova pelo autor é o
julgamento de improcedéncia do pedido (actore non probante absolvitur) (grifo nosso).

No caso em tela, o Exequente, ora Recorrido, ndo se
desincumbiu de seu énus, falhando em comprovar os fatos que sustentam sua pretenséo.

O Recorrido limitou-se a juntar alguns documentos, o0s
quais sdo_insuficientes para embasar _sua pretensdo executdria, inclusive porque nao evidenciam
regular desembolso pelo Condominio a fazer jus a restituigdo, tampouco ha individualizagdo dos
débitos, formas e formulas de calculo e etc para apurar-se como chegou-se a tal montante.

Conforme mencionado exaustivamente nos tdpicos anteriores,
os documentos acostados pelo Recorrido ndo constituem titulo executivo extrajudicial, os quais séo
necessarios e indispensaveis para o ajuizamento de demanda executoria, especialmente porque nao
se vislumbra nos anexos as clausulas que dariam ensejo ao credito apontado na inicial.

Ou seja, a falta de clareza sobre o conteudo de tais
documentos apuram flagrante cerceamento de defesa da requerida e, confirmam a inexisténcia de
certeza, liquidez e exigibilidade do valor cobrado na execugao. Nesse sentido:

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. APELACAO CIVEL. ACAO
MONITORIA. PRESTACAO DE SERVICOS DE VEICULACAO
DE PROPAGANDA. AUSENCIA DE COMPROVACAO.
ONUS DA PROVA DO AUTOR. ART. 333, |, DO CPC.
COBRANCA INDEVIDA. PRECEDENTES DO STJ.
RECURSO IMPROVIDO. Em que pese o0s documentos
acostados a exordial serem suficientes para o ajuizamento da
Acdo Monitdria, os mesmos afiguram-se como_precarios no
tocante_a comprovacdo de que os servicos tenham sido
efetivamente prestados, 6nus da prova que seria da
incumbéncia da Apelante, como exige o art. 333, |, do CPC.
Documentos produzidos unilateralmente, inexistindo qualquer
espécie de anuéncia da empresa Recorrida quanto a
exigibilidade da divida. Impossibilidade de se asseverar,
categoricamente, que os titulos abarcados pela monitdria
digam respeito aos documentos acostados a exordial.

Rua Dr. Samuel Porto, 351
2°, 5° e 9° andares - conjuntos 21, 51 e 92 - Satde
Sdo Paulo - SP - Brasil
CEP 04054-010
Fones: +55-11-5531-2224/ +55-11-2574-4193/ +55-11-2574-4012/ +55-11-3476-9014
e-mail: advocacia@sanchezsalvadore.adv.br
www . sanchezsalvadore.adv.br

12

:
g
:
B
:
@
%
g
g
8
!
3
£
é
2
:
g
s

Este documento € adjpia do g,

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006988-18.2020.8.26.0604 e codigo BBl TEBO.



fls. 288

S@HCH‘D@Z S@HW@KH@T@

SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Auséncia de impugnagdo especifica dos documentos na
contestagdo que ndo induz a certeza da prestacdo dos
servicos. Precedentes do STJ. Apelagdo improvida. (TJ-PE,
Apelagdo : APL 2928821 PE, Relator Candido José da
Fonte Saraiva de Moraes, 2° Camara civel, j. em
26/03/2013, publ. 02/04/2013).

APELACAO CIVEL. COBRANCA. PREVI. EMPRESTIMO
ASSOCIADO. AUSENCIA DE CONTRATO E DO TERMO DE
ADESAO. ONUS DA PROVA. ART. 333, | DO CPC.
DOCUMENTOS PRODUZIDOS UNILATERALMENTE. O
CODIGO DE PROCESSO CIVIL ADOTOU O PRINCIPIO DA
DISTRIBUICAO DA PROVA, DISPONDO NO ART. 333 DO
CPC INCUMBIR AO AUTOR FAZE-LA QUANTO AO FATO
CONSTITUTIVO DO SEU DIREITO; E AO REU QUANTO
AOS FATOS IMPEDITIVOS, MODIFICATIVOS 0OU
EXTINTIVOS. NAO HAVENDO QUALQUER PRINCIPIO DE
PROVA, IMPOE- SE A IMPROCEDENCIA DO PEDIDO.
DADO PROVIMENTO AO RECURSO PARA REFORMAR-
SE A R. SENTENCA. (TJ-DF, APELACAO CIVEL : APC
20010110820602 DF, Relator Jodo Timdteo, 32 Turma Civel,
j.- em 11/04/2007).

Assim, a auséncia de titulo executivo levam a constatagao de

que o Recorrido ndo se desincumbiu do seu 6nus da prova, sendo o prosseguimento da lide

impossivel.

Desta forma, merece reforma r.sentenca ja que diante da nao

comprovagao do fato constitutivo do direito suplicado pelo Recorrido, torna-se de rigor que sejam
procedentes os embargos e o feito principal (1016364-18.2019.8.26.0114) seja tido como
improcedente, extinguindo-se com base no artigo 487, inciso |, do Codigo de Processo Civil.

5. DA NULIDADE DA PRESENTE EXECUGAO - DA INEXISTENCIA DE TiTULO EXECUTIVO

A EMBASAR A ACAO DE EXECUCAO

Como dito, merece reforma a decisao de fls. ja que a Execugao

esta pautada em documento incapaz de embasar pretensdo do Recorrido. Isso porque, ao analisar
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os documentos que instruem a inicial, ndo se vislumbra a existéncia de titulo executivo nos termos
do artigo 784 do Codigo de Processo Civil.

Conforme se depreende dos dispositivos do Cddigo de
Processo Civil, para que seja possivel a Execucao para cobranga de crédito, € necessario que ela
esteja fundada em titulo de obrigacéo certa, liquida e exigivel.

O artigo 784, do diploma processual civil, por sua vez, prevé o
rol taxativo de titulos executivos extrajudiciais nos quais se pode fundar a Execucao:

Art. 784. Séo titulos executivos extrajudiciais:

()

X - o crédito referente as contribuicbes ordinarias ou
extraordinarias de condominio edilicio, previstas na respectiva
convengdo ou aprovadas em assembleia geral, desde que
documentalmente comprovadas;

No caso em questdo, muito embora os Exequentes, ora
Recorridos, afirmem que a demanda esta fundada no artigo 784, X, do CPC, de rigor mencionar que
os documentos acostados NAQ apontam a veracidade das alegacdes.

O Recorrido limitou-se a juntar alguns documentos (fls.), os
quais sao insuficientes para embasar sua pretensdo executdria, inclusive porque nao evidenciam
regular desembolso pelo Condominio de tais valores a fazer jus a restituico suplicada, tampouco ha
individualizagao dos débitos, formas e formulas de calculo e etc para apurar-se como chegou-se a tal
montante cobrado da citada unidade autdnoma.

Era &nus do recorrido instruir a inicial com todos o0s
documentos que embasam a inicial e que levariam a procedéncia da agéo, no entanto, conforme
indicado, néo o fez.

No ambito do direito civil, tem-se como principio da execugéo
de titulos extrajudiciais que somente se pode dar procedéncia ao pedido quando estivermos diante
dos documentos mencionados no rol expresso do art. 784 do CPC e, conforme previséo do art. 783
do CPC, somente € possivel tal hipétese quando haja obrigacdo certa, liquida e exigivel.
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Ou seja, com base na norma legal positivada podemos ent&o
dizer o crédito passivel de execugao na modalidade “titulo extrajudicial” deve estar materializado em
um documento habil nos termos dos arts. 783 e 784 do CPC, sendo inexigivel o crédito sem a
apresentacao de tal documento.

Nota-se que os documentos juntados a inicial ndo estao de
acordo com o rol taxativo do art. 784 do CPC, tampouco possuem certeza, liquidez e exigibilidade
conforme prevé o art. 783 do mesmo diploma.

Ora Exceléncia, certo € que ndo estamos lidando com
nenhum titulo executivo extrajudicial, mas com uma série de documentos e afirmativas vagas que
necessitariam de fase de conhecimento, inexistente no procedimento executivo, sob pena de ofensa
ao principio da ampla defesa (artigo 5°, LV, da Constituicdo Federal).

Desta feita, a Execucdo em tela ofende dispositivos de leis
federais, tendo em vista que os documentos acostados pelo Recorrido ndo constituem titul/o
executivo extrajudicial, conforme previsao dos arts. 783 e 784 do CPC, devendo ser reformada a
decisdo combatida afim de que sejam procedentes os embargos e o feito principal (1016364-
18.2019.8.26.0114) seja julgado extinto sem resolugdo de mérito, nos termos do artigo 485, inciso |,
do Codigo de Processo Civil.

6. EXCESSO DE EXECUCAO

Diversamente do que concluiu o MM. Juiz ‘a ‘quo’ os
documentos juntados a exordial ndo sao titulos executivos e por tal fato a execucdo deve ser extinta
conforme ja indicado.

Superado tal argumento e as demais manifestagoes,
diversamente da conclusao do Magistrado, evidencia-se que a recorrente impugnou no mérito
também o valor apontado na execucao como atualizado e devido.

Nota-se que o recorrido apontou como saldo devido a eles
o valor de R$ 7.800,91, no entanto, no demonstrativo de fls. 135, é possivel notar que incluem
irregularmente diversas despesas nao autorizadas legalmente sob denominagdo “juros
moratorios 1% a.m” e “multa de 2%”.
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Desconhece a embargante a origem de tais apontamentos e
observa-se que ndo ha nem na inicial nem nos documentos juntados qualquer comprovacao
de ter esta peticionaria anuido/concordado com tal cobranca.

A acdo de execucdo movida pelo exequente nao esclarece tais
circunstancias, inexistindo assim como dito acima: titulo liquido, certo e exigivel.

Além de ndo haver apontamento da origem do debito, inexiste a
formula de calculo proporcional relativo a utilizagao que daria margem a tal debito.

Deste modo, face ao contido no artigo 917, paragrafo 3° do
CPC, informa-se que ha também excesso de execucdo correspondente a R$ 753,40 (setecentos e
cinquenta e trés reais e quarenta centavos), sendo R$ 629,55 (seiscentos e vinte e nove reais e
cinquenta e cinco centavos) a titulo de juros moratdrios (1%), R$ 123,85(cento e vinte e trés reais e
oitenta e cinco centavos) a titulo de multa de 2% irreqularmente cobrado pelo embargado.

Assim, ante o exposto, merece reforma o julgado ja que
eventual credito do Condominio (se deferido) ha de ser limitado a R$ 7.047.51 (sete mil e quarenta e
sete reais e cinquenta e um centavos), nos termos ja apresentados.

Ou seja, sobre tal valor indevido o recorrido incluiu
irregularmente valores em clara cobranga indevida.

N&o ha comprovacao de que tais valores foram autorizados
em Assembleia, tampouco que fato quitados pelo Condominio em prol de benfeitorias das unidades
autbnomas, tampouco que o montante cobrado seja a participagao proporcional da unidade objeto da
lide.

Importante mencionar que diversamente do que concluiu 0 MM.
Juiz, os embargos da recorrente foram apresentados adequadamente j& que em atendimento a
previsdo legal (artigo 917, paragrafo 3°, do CPC,) além de impugnar os valores cobrados a recorrente
juntou planilha de célculos (fls.) e informou o excesso de execucao apontando qual valor excedente
irregularmente cobrados pelo embargado, conforme apontado acima).

Assim, ante o exposto, merece acolhida o0s embargos
apresentados visto que eventual credito do Condominio (se deferido) ha de ser limitado a R$ 7.047,51
(sete mil e quarenta e sete reais e cinquenta e um centavos), conforme ja indicado.
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7. MULTA DE 2%, JUROS DE 1% E HONORARIOS

Diferentemente do que conclui o MM. Juiz as fls., merece
reforma o julgado j& que ndo ha que se falar em incidéncia de multa de 2%, juros de 1% ou de
condenacao de honorarios de 10% incidente sobre o debito da inicial, visto que conforme indicado ha
irregulares na cobranga e excesso de execucgao, condi¢des que maculam a cobranga feita pelo
exequente.

Outrossim, tais juros, multa e honordrios ainda que
remotamente devidas, somente poderiam ser cobradas da executada se ndo houvesse apresentacdo
de regular embargos, ou seja, se existisse mora e inadimplemento, visto que a execugdo deve
prosseguir em face da requerida conforme suplicado na inicial apenas e tdo somente se houver
inercia dela, o que n&do é o caso destes autos.

Ante o exposto, deve ser reformado o julgado para que conste
expurgo do pedido de incidéncia de multa de 2%, juros de 1% ou de condenagao de honorarios de
10% indicado na inicial da agdo 1005376-74.2015.8.26.0114.

8. IMPOSSIBILIDADE DE CONDENACAO EM PRESTAGCOES SUCESSIVAS

Ademais, merece reparo a r.sentenga ja que diferentemente da
conclusédo do MM. Juiz ndo ha que se falar em condenacdo da recorrente em outras verbas da
mesma natureza que se vencerem ao longo da lide e além dos valores apontados, visto que tal
alegagéo contradiz a legalidade e os principios que norteiam a propositura de a¢do de execucao, ja
que somente é possivel a cobranga de valor liquido, certo e exigivel — execugao de titulo extrajudicial.

Ou seja, merece reforma a r.sentenca ja que eventual
acolhimento das alegagdes iniciais do exequente quanto a execugdo de despesas condominiais no
processo 1014103-94.2019.8.26.0562, a lide devem ser limitada as quantias devidas até ingresso da
acdo e apontadas na inicial, sob pena de desvirtuamento do instituto da execugdo de titulo
extrajudicial e flagrante ilegalidade, bem como por ofensa ao art. 784, X, do CPC e demais artigos
aplicaveis.

9. DOS HONORARIOS DE SUCUMBENCIA
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Merece ainda reforma a sentenca visto que ao julgar
improcedentes dos embargos, o MM. Juiz condenou a recorrente em honorarios de 15% sobre o valor
atualizado da causa, que é 0 mesmo dado a causa de execugao (1005376-74.2015.8.26.0114).

Ocorre que tal entendimento desvirtua o contido no art. 85 e
incisos do CPC, ja que condena duplamente a recorrente em honorarios em razéo de uma mesma
causa/execugdo, visto que na agdo de execucdo ja consta tal verba de honorarios advocaticios
arbitrados em 10% (dez por cento) sobre o valor atualizado do débito, conforme pedido inicial.

Assim, por se tratar os embargos de defesa do executado que
€ apresentada em distribuicdo por dependéncia por previsdo legal, denota-se que ndo se trata de
‘nova agao” a ensejar condenacao de tal verba de modo cumulado.

Ademais, considerando que os embargos abarcaram a
totalidade dos valores executados, a verba honoraria deve ser unica, ja que o valor ja arbitrado na
execugdo como honorarios englobaria também os embargos.

Dito isto, havendo arbitramento de honorarios em agdo de
execucgdo sobre o valor da execugdo, nova condenagao do executado em tal verba nos embargos
implica em enriquecimento ilicito e dupla penalizagéo da recorrente.

Por concluséo logica, a recorrente j@ sendo condenada em
honorarios de 10% na execugéo, ndo pode ser novamente condenada em honorarios nos embargos
(15%), somando 25%.

A r.sentenca ndo menciona que o arbitramento dos honorarios
em embargos ja incluiria 0 da execucgao, levando-nos a conclusdo de que poderia haver soma das
porcentagens, resultando ao fim em verba honoraria de 25% do valor da execugdo/condenacao.

Frisa-se que a propria legislacdo nédo traz termos a esmo,
sendo importante ressaltar que o art. 85, paragrafo 2° do CPC menciona que s&o devidos honorarios
de 10% a 20% sobre o valor da condenacao, do proveito econdémico ou do valor da causa quando as
outras hipoteses ndo sejam possiveis.

Como dito, o valor da causa dos embargos € o mesmo da acao
de execugdo (valor da condenagéo), sendo possivel mensurar o montante de condenagdo e/ou
proveito econémico.
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Ademais, o indicado em sentenca nao merece ser mantido ja
que somando-se os valores da verba honoraria de execugéo (10%) e dos embargos (15%) da forma
como consta ha exorbiténcia além do previsto em lei j& que a verba honoraria somaria 25%, acima
do limite maximo previsto no art. 85, paragrafo 2° do CPC, que menciona ser o teto 20%:

§ 2° Os honorérios seréo fixados entre 0 minimo de dez e o
maximo de vinte por cento sobre o valor da condenagéo, do
proveito econémico obtido ou, ndo sendo possivel mensura-lo,
sobre o valor atualizado da causa, atendidos:

I - 0 grau de zelo do profissional;
Il - 0 lugar de prestagdo do servigo;
Il - a natureza e a importancia da causa;

IV - o trabalho realizado pelo advogado e o tempo exigido para
0 Seu servigo.

Assim, resta evidente que em caso de improcedéncia dos
embargos, o valor da condenagao, do proveito econémico ou da causa atribuido serd o0 mesmo da
acao de execugao, logo, verba honoraria deve ser unica e ja tendo sido arbitrado na agéo 1005376-
74.2015.8.26.0114 a indicagdo de serem cabiveis honorarios de 10% sobre o valor do debito
atualizado ndo ha motivagao para nova condenagao honoraria nos embargos, inclusive por previsao
legal.

Ante o exposto, restando certo que a verba honoraria deve ser
unica e que ja foi arbitrado na execugdo honorarios em 10% sobre o valor do credito evidencia-se
que verba englobaria também os embargos, assim, deve ser deferida reforma da r.sentenca para
expurgo da condenagéo da recorrente em verba honoraria de 15% sobre o valor da causa atribuido
aos embargos visto que ja consta serem devidos honorarios na execucdo 1005376-
74.2015.8.26.0114 em 10% sobre o valor do debito.

Sucessivamente e, por amor ao debate, ainda que se admita
ser possivel a condenacgéo de verba honoraria em embargos e em ag¢ao execucao, € certo que ainda
assim merece reforma a r.sentenga ja que a forma como consta no julgado a recorrente esta
condenada a pagamento de 25% de verba honoraria 0 que nao pode ser mantido visto que ha um
limite imposto pelo art. 85, § 2° do CPC, qual, seja, maximo de 20%.
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Assim, alternativamente, devendo ser observado tal limite,
inclusive ha de constar expressamente que em maxima analise sdo devidos em embargos a titulo de
honorarios o valor de 10% da condenagédo j& que na agdo de execugdo consta indicagdo de
honorarios em cerca de 10% e nao como constou na deciséo de fls., como medida de Justical

10. DAS PUBLICACOES, CITACOES E INTIMACOES

Ante todo o exposto, requer-se o conhecimento e provimento deste
apelo afim de que haja reforma da r.sentenga conforme termos as razdes expostas.

Por fim requer-se expressamente que TODAS as publicagbes e
intimagdes do presente feito, realizadas via Diario Oficial, sejam efetivadas EXCLUSIVAMENTE em
nome do patrono Marcelo Sanchez Salvadore - OAB/SP 174.441, sob pena de nulidade.

Termos em que,
Pede deferimento.

Sao0 Paulo, 17 de fevereiro de 2020.

MARCELO SANCHEZ SALVADORE SILVIA FACHINI
OAB/SP 174.441 OAB/SP 319.154

Rua Dr. Samuel Porto, 351
2°, 5° e 9° andares - conjuntos 21, 51 e 92 - Satde
Sdo Paulo - SP - Brasil
CEP 04054-010
Fones: +55-11-5531-2224/ +55-11-2574-4193/ +55-11-2574-4012/ +55-11-3476-9014
e-mail: advocacia@sanchezsalvadore.adv.br
www . sanchezsalvadore.adv.br

20

:
g
:
B
:
@
%
g
g
8
!
3
£
é
2
:
g
s

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006988-18.2020.8.26.0604 e codigo BBl TEBO.

Este documento € adjpia do g,



85850000003-7 17510185112-8 00590010426-1 21720200312-1
Governo do Estado de Sao Paulo DA R E -SP
Secretaria da Fazenda e Planejamento .
Documento de Arrecadagéo de Receitas Estaduais Documento Principal
01 - Nome / Razéo Social 07 - Data de Vencimento
Rodolita Empreendimentos e Participacoes Ltda 12/03/2020
02 - Endereco 08 - Valor Total
Rua Alexandre Dumas, 1711 Sao Paulo SP R$ 31 7,51
03 - CNPJ Base / CPF 04 - Telefone 05 - Quantidade de Documentos Detalhe 09 - Numero do DARE
12.216.674 (11)5531-2224 1
o 200590010426217
Proc. Origem 1036438-93.2019.8.26.0114 - Foro De Campinas
Emissao: 11/02/2020
10 - Autenticagdo Mecanica |Via do Banco
_— _ 01 - Codigo de Receita — Descrigdo 02 - Codigo do Servigo — 19 - Qtde
— Governo do Estado de Séo Paulo DARE-SP Descrigao Servicos: 1
§ —_— Secreg}gﬁg:n’::ﬁ?onda e Documento 230_6 ?el::‘t'zzt;jsucajigiér;ajzc;‘)ii;?:centes ao Estado, TJ - 1123007 - PREPARO DA APELACAO
0N — Detalhe
(3
8 —— 15 - Nome do Contribuinte 03 - Data de Vencimento 06 - 09 - Valor da Receita 12 - Acréscimo
——-— 12/03/2020 Financeiro
§ e Rodolita Empreendimentos e Participacoes 04 - Cnpj ou Cpf
X == Lda 12.216.674/0001-07 R$ 317,51 R$ 0,00
; — 16 - Enderego 05 - 07 - Referéncia 10 - Juros de Mora 13 - Honorarios
8 —— Rua Alexandre Dumas, 1711 Sao Paulo SP Advocaticios
R$ 0,00 R$ 0,00
18 - N° do Documento 17 - Observagoes 08 - 11 - Multa de Mora ou 14 - Valor Total
Detalhe Proc. Origem 1036438-93.2019.8.26.0114 - Foro De Campinas Multa Por Infragéo
200590010426217-0001
Emissao: 11/02/2020 R$ 0,00 R$ 317,51
85850000003-7 17510185112-8 00590010426-1 21720200312-1
Governo do Estado de S&o Paulo DA RE—SP
Secretaria da Fazenda e Planejamento
Documento de Arrecadagao de Receitas Estaduais Documento Principal
01 - Nome / Razéo Social 07 - Data de Vencimento
Rodolita Empreendimentos e Participacoes Ltda 12/03/2020
02 - Endereco 08 - Valor Total
Rua Alexandre Dumas, 1711 Sao Paulo SP R$ 31 7,51

03 - CNPJ Base / CPF
12.216.674

04 - Telefone 05 - Quantidade de

(11)5531-2224 1

Documentos Detalhe

06 - Observagodes

09 - Numero do DARE

200590010426217

Proc. Origem 1036438-93.2019.8.26.0114 - Foro De Campinas

Emissao: 11/02/2020

10 - Ariritanticaran MearAnira

IN/im AR~ CAmtring imba

:
g
:
B
:
:
g
g
8
1
3
B
§
%
g
:

3

Este documentio & adipim dio arigjirz)

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006986-13.2020.8.26.0604 e codigo BBl TEBO.



I\, AVALIACOES CERTIFICADAS

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DA
COMARCA DE CAMPINAS/SP

Processo Digital n2: 1016364-18.2019.8.26.0114

Classe — Assunto: Execugdo de Titulo Extrajudicial - Condominio em Edificio
Exequente: Associagdo dos Condominios Avalon

Executado: Rodolita Empreendimentos e Participagées Ltda

LAUDO DE AVALIACAO IMOBILIARIA

&= Pracas Residenciais e ——

240 - 330

Condominio Avalon - Pragas Residenciais

GUSTAVO GUEDES AVALIACOES CRECI-F: 133201
Rua Baguacu, n° 26 - Sala 209 — Alphaville Empresarial - Campinas - SP CEP 13098- 326
Fone: (19) 98397-1775 / E-mail: gustavo@ guedesavaliacoes.com.br / www.guedesavaliacoes.com.br
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Ik‘ﬂ& .l AVALIACOES CERTIFICADAS

Gustavo Luiz Garcia Guedes, CRECI 133201, CNAI 21000,
Perito deste Juizo, devidamente qualificado nos autos processuais, nomeado para
afericdo do valor real dos bens imdveis determinados no processo, vem
APRESENTAR o LAUDO a Vossa Exceléncia, bem como os estudos que dao suporte
ao valor concluido.

VALOR SUGERIDO DO IMOVEL AVALIANDO EM JULHO/2020
MATRICULA 128.607 - RS 320.000,00 (trezentos e vinte mil reais)

Na presente avaliagdo, assume-se que dimensdes constantes
da documentacao oferecida estejam corretas, que o titulo de propriedade é bom
e que as informacgdes fornecidas por terceiros o foram de boa fé e sdo confidveis.

O avaliador ndo tem no presente, tampouco almeja para o
futuro, qualquer interesse no imével em questdo. O avaliador ndo tem nenhuma
inclinagdo pessoal com relagdao a matéria envolvida neste Laudo, tampouco
aufere qualquer vantagem. No melhor conhecimento e crédito do avaliador, as
analises, opinides e conclusdes expressas no presente trabalho, sdo baseadas em
dados, diligéncias e levantamentos verdadeiros e corretos.

DA VISTORIA

Na data de 15 de julho de 2020, este Perito efetuou a
inspecao técnica através de visita in loco, para identificacao dos elementos fisicos
e aspectos essenciais, a fim de possibilitar a definicao do método avaliativo e dos
niveis de fundamentacgao e precisao a serem adotados na presente avaliagdao do
imovel.

Este Auxiliar esteve no local em trés tentativas na intengao
de informar a moradora sobre a avaliacdo e sempre foi informado que ela ndo
estava. Assim, optou este perito por realizar a avaliacdo indireta da residéncia,
respaldado pelo fato dos imdveis comparativos serem do mesmo local e padrao.

A avaliacdo indireta estd contemplada nas normas e sdo
aceitas pelo Tribunal de Justica do Estado.
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No mais, a visita para realizacao do trabalho ocorreu de
forma tranquila sem mais alguma ocorréncia imprevista a ser relatada.

BREVE ANALISE DE MERCADO

Fonte: FipeZap — Indice residencial — Publicado 16/06/2020

Alta no preco médio de aluguel residencial desacelera
para 0,42% em maio

Com esse resultado, o Indice FipeZap de Locagdo Residencial
registra avango de 3,29%, em 2020, e de 5,15%, nos ultimos 12 meses

m Andlise do ultimo més: Analise do ultimo més: apds elevacao de 0,99%, em
marco, e de 0,95%, em abril, o indice FipeZap de Locacdo Residencial desacelerou
em maio, encerrando o periodo com alta de 0,42%. A despeito desse
comportamento, a variacdao do no preco médio do aluguel residencial no ultimo
més superou mais uma vez a deflacdo registrada pelo IPCA/IBGE (-0,38%),
resultando em uma alta real de 0,81% no més. A excecdo do Rio de Janeiro e de
Salvador — capitais em que os pre¢cos médios registraram variacdes negativas de
0,15% e 0,04% em maio (respectivamente) — as demais capitais monitoradas pelo
indice FipeZap apresentaram alta nominal no preco do aluguel residencial,
movimento liderado pelos avancos registrados em Belo Horizonte (+1,64%),
Floriandpolis (+0,89%), Sdao Paulo (+0,65%), Brasilia (+0,57%) e Porto Alegre
(+0,52).

m Balanco parcial de 2020: com a quinta alta consecutiva no ano, o Indice FipeZap
de Locagao Residencial acumula um avan¢o nominal de 3,29% em 2020, variagao
que, quando comparada a inflacdo medida pelo IPCA/IBGE no periodo (-0,16%),
resulta em uma altareal de 3,46%. Vale notar que, além do IPCA (IBGE), a variacado
acumulada do Indice FipeZap de Locacdo Residencial também superou o
comportamento acumulado do IGP-M (FGV) no ano (+2,79%).

m Andlise dos Ultimos 12 meses: com os Ultimos resultados, o Indice FipeZap de
Locacdo Residencial acumula alta nominal de 5,15% ao longo dos ultimos 12
meses — superando também, neste horizonte, a inflagdo medida pelo IPCA/IBGE
(+1,88%). Com efeito, o preco médio de locacao residencial apresentou alta real
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de 3,21% nessa janela temporal. A exce¢do de Fortaleza, todas as capitais
monitoradas pelo indice FipeZap registraram avancos no acumulado dos Gltimos
12 meses. Dentre elas, destacam-se: Curitiba (com alta de 11,35%), Floriandpolis
(+10,82%), Sao Paulo (+8,24%), Porto Alegre (+7,72%), Recife (+7,34%) e Brasilia
(+5,46%). No Rio de Janeiro, a alta acumulada ao longo dos ultimos 12 meses
(+1,16%) permanece abaixo da variacdo do indice FipeZap (+5,15%) e também do
IPCA/IBGE (+1,88%).

m Preco médio de locagao residencial: com base em dados de todas 25 cidades
monitoradas pelo Indice FipeZap de Locacdo Residencial, o preco médio do
aluguel encerrou o més de maio de 2020 em RS 30,82/m?2. Entre as 11 capitais
monitoradas, S3o Paulo se manteve como a capital com o preco médio de locacado
residencial mais elevado (R$41,37/m?), seguida pelos valores médios registrados
em Brasilia (RS 32,11/m?) e no Rio de Janeiro (RS 30,98/m?). Ja entre as capitais
com menor valor de locagdao residencial no més de maio, destacaram-se:
Fortaleza (RS 17,06/m?), Goiania (RS 17,22/m?) e Curitiba (RS 21,69/m?).

imovel

oz § 257 SIW %% sa3 518 5658

(fonte: www.agenteimovel.com.br)
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INFRAESTRUTURA E SERVICOS DA REGIAO

Durante a vistoria foi realizado um estudo no entorno
imediato da propriedade a fim de caracterizar a ocupacgao existente na regido e
assim embasar a pesquisa de valores unitarios de venda na composi¢ao da
amostra.

Também foram coletadas as informacdes necessarias para a
classificacao da regiao, em relagao aos polos valorizantes do municipio, além de
verificar as variaveis relevantes para explicar a formacgao de valor dos imoéveis em
oferta.

A classificacdo das caracteristicas da regido quanto a seus
aspectos  fisicos gerais, assim como, infraestrutura urbana e
servicos/equipamentos comunitarios do Municipio de Campinas, encontram-se
resumido nas tabelas abaixo.

Caracterizacao do Municipio de Campinas.

(0] ao: ALTO . RESID. UNIFAMILIAR . .
cupagdo Predominate: Predominante: MEDIO

Nivel Socioeconomico: NORMAL/MEDIO Acesso: OTIMO Topografia: PLANO

rede de dgua potavel rede elétrica telefonia iIuminagéo publica
rede de dgua pluvial rede de esgoto pavimentagéo gés canalizado

Infraestrutura
Urbana:

Servigos e
equipamentos
comunitarios:

comércio rede bancéria saude Iazer
transporte coletivo seguranga publica coleta de lixo escolas

TOPOGRAFIA DO LOGRADOURO

Plano

ACESSIBILIDADE

O imével esta localizado na Avenida Joao Scarparo Netto, no
bairro Loteamento Santa Genebra. As principais vias de acesso ao bairro sdo as

Rodovias Professor Zeferino Vaz e Rodovia Dom Pedro |.

Ambas em boas condi¢des de uso.
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0 IMOVEL

Apartamento Térreo, identificado pelo n? 8, do tipo Angelina,
Bloco “3”, situada na Avenida Jodo Scarparo Netto, n? 330, Bairro Loteamento
Santa Genebra, Municipio de Campinas/SP.

Campinas é um municipio brasileiro do Estado de Sao Paulo,
Regido Sudeste do pais. Pertence a microrregidao e mesorregiao homonimas,
distante 99 km a noroeste de Sao Paulo, capital estadual. Ocupa uma area de
797,6 km?, sendo que 238,323 km? estdo em perimetro urbano e os 559,277 km?
restantes constituem azona rural. Em 2015, sua populacdo foi estimada
pelo Instituto  Brasileiro de Geografia e  Estatisticaem 1164098
habitantes, sendo o terceiro municipio mais populoso de S3o Paulo (ficando atras
de Guarulhos e da capital) e o décimo quarto de todo o pais. Aparece em quinto
lugar entre 100 municipios analisados pelo indice das Melhores e Maiores
Cidades Brasileiras, o BCI100, elaborado pela Delta Economics & Finance com

base nos dados do Censo 2010 do IBGE e do Ideb.

Campinas foi fundada em 14 de julho de 1774. Entre o final
do século XVIIl e o comeco do século XX, a cidade teve o café e acana-de-
aclcar como importantes atividades econdmicas. Porém, desde a década de
1930, aindustriae ocomérciosao as principais fontes de renda, sendo
considerada um polo industrial regional. Atualmente, é formada por seis distritos,
além da sede, sendo, ainda, subdividida em 14 administracdes regionais, cinco
regioes e varios bairros.

Décima cidade mais rica do Brasil, hoje é responsavel por
pelo menos 15% de toda a producao cientifica nacional, sendo o terceiro maior
polo de pesquisae desenvolvimento brasileiro.'® Tem também diversos
atrativos turisticos, com valor historico, cultural ou cientifico, como museus,
parques e teatros. A Orquestra Sinfénica Municipal de Campinas, fundada em
1974, é considerada uma das principais do pais.

A Regido Metropolitana de Campinas, formada por vinte
municipios paulistas, possui uma populacdo de mais de trés milhdes de
habitantes, formando a décima maior area metropolitana do Brasil e, junto com
a Grande S3o Pauloe aBaixada Santista, integra o chamado Complexo
Metropolitano Expandido, a primeira macro metrépole do hemisfério sul, que
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ultrapassa trinta milhdes de habitantes, aproximadamente 75% da populagao

total do estado de S3o Paulo.
(fonte Wikipédia)

Apartamento térreo com dois quartos, sala dois ambientes,

cozinha/area de servico e banheiro.

>

GUSTAVO GUEDES AVALIACOES
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Outras caracteristicas do imoével e sua localidade:

Area privativa de 58,28 m?

Varanda gourmet

Garagem descoberta para 1 veiculo

Bom padrao construtivo

Condominio oferece lazer completo

Portaria 24 horas

Condominio oferece bom sistema de segurancga
Valor de condominio na média da regido

Idade aparente 10 anos

Regiao com grande demanda de imdveis a venda
Regido atendida por servigos publicos

Regido oferece comércios

Aproximadamente a 11km do centro da cidade de Campinas
Zoneamento ZM1

zonsamente.campinassp.gov.or

Logradouso Nimero

AVENIDA JOAD SCARPARC NETTO 330

3252.425%.0002
Q39753 QD L3618
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Vista aérea do imdvel por meio do google maps:
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Segue fotos do imével e condominio
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s Pragins Residencinis eserms

240 - 330

Placa indicativa do condominio
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Visdo da rua do condominio
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Praca dos Principes

Entrada - Bloco 3
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Apal tamentos

com final

07 a 10

Indicacdao- Apartamentos 07 a 10

e —

Apartamento numero 08

Indicacdo - apartamento nimero 08
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CRITERIOS PARA ESTA AVALIACAO

Em funcdo das caracteristicas do imovel e diante das
consultas efetuadas junto ao mercado imobilidrio da regiao, para determinacgao
do valor de venda, concluimos pela aplicagao do Método direto comparativo de

dados de mercado, que se utiliza de uma amostra de dados composta por

imoveis com projetos e caracteristicas semelhantes, afericdo de um ou varios
fatores fisicos, locacionais e econdmicos, definidos em relagao a propriedade
avaliada e esclarecimentos sobre transagdes feitas com imodveis de caracteristicas
semelhantes, em nimero e com informacdes suficientes, para que sejam obtidos
resultados confiaveis. Através da visita de campo na regido onde se encontra o
imovel avaliando obtem-se referéncias sobre outros imdveis semelhantes.
Também, buscam-se informacdes em empresas imobilidrias, corretores
especializados, anuncios de jornais, bancos de dados existentes, construtores e
ou incorporadores, compradores e vendedores, companhias de habitacao e
orgaos de planejamento.

O processo comparativo, muito embora a pesquisa abranja
imoveis similares em tamanho, padrao e local, requer uma melhoria no seu grau
de precisao, obtida por outro processo auxiliar, denominado Homogeneizagao de
Valores. Tal processo, recomendado por normas técnicas, visa corrigir as
discrepancias dos elementos comparativos, através de fatores cuja aplicacdao de
um ou outro, depende de cada caso. Assim, os fatores fundamentais, como:
localizagdo, atualizacdo, fonte, testada e profundidade, topografia, padrao
construtivo, idade e conservacao, etc., sao levadas em conta para que os
elementos sejam mais comparaveis, ndo obstante a similaridade ja pré
selecionada na pesquisa.

Para melhorar ainda mais a precisdao, apds o processo de
homogeneizacao, a média obtida passa por processo de saneamento de valores
gue eventualmente situam-se muito distantes do seu valor médio, distorcendo o
valor unitario. Em geral, utiliza-se um intervalo de confianga de 30%, eliminando-
se os valores fora deste intervalo e recalculando-se a nova média (média
saneada).
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Tudo segue conforme:

e RESOLUGOES n2 957 e 1.066 do Conselho Federal de Corretores de
Imoveis (COFECI)

e NBR 14.653 — Avaliagdo de Bens — Associagao Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT);

e NORMAS PARA AVALIACOES DE IMOVEIS URBANOS - IBAPE/SP.

A apuragao do valor real de mercado para o imével em
destaque é consequéncia da apuracdao de suas partes constituintes, para
convicgao ou determinagdo do seu justo valor de mercado.

Valor de Mercado é o preco pago por um comprador
desejoso de comprar, mas nao forcado, a um vendedor desejoso de vender, mas
também nao compelido, tendo ambos, pleno conhecimento da utilidade da
propriedade transacionada.

Valor é uma grandeza mensurdvel e, portanto, medir é
comparar. E ndo é uma caracteristica inerente a propriedade em si, mas depende
do interesse econdmico do homem. Avaliacdo é a determinacao do valor de uma
coisa obtida em comparagao com outras semelhantes.

O rigor da avaliacdo independe da sua finalidade, porque
avaliar ja é a finalidade, porque nao ha razao juridica, administrativa, contabil ou
de qualquer outra natureza, capaz de alterar os métodos de uma ciéncia definida
por seus proprios fins, como é a avaliacao.

Foram consultadas as imobilidrias do municipio para facilitar
possivel busca e conferencia dos imdveis amostrais. Os cédigos dos anuncios
constam em cada imagem e os iméveis foram conferidos.

Na busca de exatiddao e maior convicgdao do valor, foram
aplicados fatores de homogeneizagdao aos imoéveis utilizados como comparativos.

Os fatores utilizados sdo apenas os necessdrios para
corregdes de diferencgas internas e de oferta, uma vez que as amostras sao todas
no mesmo bairro.

As areas estdo dentro do intervalo permitido por norma, ndo
necessitando de equacgao.
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Foram aplicados alguns dos fatores discritos abaixo para
melhor exatidao.

e Fator de oferta ou fonte (Fo): Faz a correcdo da elasticidade da
informacao, pois usualmente os imdveis sao ofertados em valor superior
ao que sdo efetivamente transacionados. E tomado em geral como 0,9
para imoveis ofertados podendo chegar a 0,8. Neste caso sera utilizado
10% conforme informagdes de imobiliarias na regido.

e Fator de localizagdo ou transposi¢cao (Fl): Refere-se as diferencas de
valores entre imdveis situados em locais distintos, ou seja, corrige as
variacOes decorrentes da localizagdo mais ou menos valiosa da amostra
em relacao ao imodvel avaliando. Pode ser obtido pela planta genérica de
valores do municipio, lancamentos fiscais, informagdes imobiliarias, ou
mais comumente através da experiéncia profissional.

e Fator de padrao de acabamento (Fd): E um fator que tem o objetivo de
eliminar as diferencas relativas as variacdes nos detalhes de acabamento
entre diferentes imodveis. Sua aplicacdao é muito importante no caso de
imdveis residenciais, tem importancia relativa no caso de escritdrios e
pouca importancia no caso de lojas.

e Fator de idade e conservagdo (Fi): E aplicado na correcdo de diferencas
entre a idade aparente e estado de conservacao entre o imével avaliando
e 0s imoveis pesquisados.

e Fator de arquitetura (Fq): Refere-se as condi¢des arquitetonicas dos
imoveis em estudo, considerando diferencas entre caracteristicas tais
como numero de vagas de garagem, posicionamento na edificacdo,
presenca de area de lazer, etc. Sua variacdo ocorre normalmente entre
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0,70 e 1,30. Adotado neste caso para drea de servico fechada.

Assim, ndo hd necessidade de outros fatores.
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PESQUISA DE MERCADO

Planejamento da pesquisa segundo a NBR 14.653:

“No planejamento de uma pesquisa, o que se
pretende é a composicao de uma amostra representativa de
dados de mercado de imdveis com caracteristicas, tanto
quanto possivel, semelhantes as do avaliando, usando-se
toda a evidéncia disponivel”. Esta etapa que envolve
estrutura e estratégia da pesquisa deve iniciar-se pela
caracterizagao e delimitacdo do mercado em andlise, com o
auxilio de teorias e conceitos existentes ou hipdteses
advindas de experiéncias adquiridas pelo avaliador sobre a

formacao do valor.

Na presente avaliacdo, foram obtidos junto a imobiliarias
locais, eventos de mercado relativos a casas similares. Nesta amostra foi efetuada
uma analise das caracteristicas intrinsecas dos elementos, objetivando detectar
quais os atributos responsaveis pela formagdo dos valores de mercado.

Durante a procura por amostras semelhantes ndo foi
encontrado anuncio do imével avaliando.
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Area de busca — Somente dentro do condominio
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ELEMENTOS COMPARATIVOS

(a) Apartamento localizado no mesmo condominio do imdvel avaliando

R R$ 320.000
Apartamento a Venda com 2 Quartos, 1 b ¥
banheiro, 58 m? e 1 vaga de Garagem por R$
320.000 i
2 » o oo

Valor de venda: RS 320.000,00
Valor de venda do m?: RS 5.517,00
Imobiliaria: Provectum Imobiliaria

(b) Apartamento localizado no mesmo condominio do imdvel avaliando

R$ 325.000

Apartamento a Venda com 2 Quartos, 1 -
banheiro, 58 m? e 1 vaga de Garagem por R$ w3
325.000 : .
Valor de venda: RS 325.000,00
Valor de venda do m?: RS 5.603,00
Imobilidria: D'Lange Imdveis
GUSTAVO GUEDES AVALIACOES CRECI-F: 133201
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(c) Apartamento localizado no mesmo condominio do imdvel avaliando

Apartamento a Venda com 2 Quartos, 2
banheiros, 60 m? e 1 vaga de Garagem por R$
330.000 ST pto

= S=aErea Grors-5 VE

O &

1]
§
¥

In
(s

Valor de venda: RS 330.000,00
Valor de venda do m?: RS 5.689,00 (considerado 58m?)
Imobilidria: Matos e Trevisan Iméveis

(d) Apartamento localizado no mesmo condominio do imdvel avaliando

Apartamento a Venda com 2 Quartos, 1
banheiro, 58 m? e 1 vaga de Garagem por R$ s 380
370.000 '

AN AT
[ %) - [ -3 » e 8 = UtF 8 ot

Valor de venda: RS 370.000,00
Valor de venda do m?: RS 6.379,00
Imobiliaria: Lucélia Imdveis
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(e) Apartamento localizado no mesmo condominio do imdvel avaliando

2 16fotes Qo

Apartamento com 2 Quartos a Venda, 58 m?
por R$ 370.000

G

Valor de venda: RS 370.000,00
Valor de venda do m?: RS 6.379,00
Imobilidria: Mega Imoveis

(f) Apartamento localizado no mesmo condominio do imdvel avaliando

& VivaReal

Apartamento com 2 Quartos a Venda, 58 m?
por R$ 375.000

TI578 3 venta 0 o oo WY IS 20mes Certw B e - Cn

Valor de venda: RS 375.000,00
Valor de venda do m?: RS 6.465,00
Imobiliaria: Bardo Geraldo Assessoria Imobilidria

GUSTAVO GUEDES AVALIACOES CRECI-F: 133201
Rua Baguacu, n° 26 - Sala 209 — Alphaville Empresarial - Campinas - SP CEP 13098- 326
Fone: (19) 98397-1775 / E-mail: gustavo@ guedesavaliacoes.com.br / www.guedesavaliacoes.com.br

fls. 372

Este documento & ctipiza dtw anifjmed], esssinzattodigiitineenéepoo GALEAGALIDINTEABS IBARNTERES Eribribahdediudtisticdadb s thn del 8 8a & #adoloy iviooieldd e en2 8 6/072002(ha s 90416, sebboontiimesmWEDARS20700333236

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006928-18.2020.8.26.0604 e co6digo BB3ABn.



Ik‘i? .l AVALIACOES CERTIFICADAS

HOMOGENEIZAGCAO DOS VALORES DO M?

Imavel Valor ofertam? | Fo FI Fd Fq Fi Final
Imével A R$ 5.517,00( 0,9 1 1,1 1 1 RS 5.461,83
Imével B RS 5.603,00| 0,9 1 1 1 1 RS$ 5.042,70
Imével C R$ 5.689,00( 0,9 1 1 1 1 R$ 5.120,10
Imdvel D R$6.379,00| 0,9 1 1 1 1 RS 5.741,10
Imével E RS$ 6.379,00| 0,9 1 1 1 1 RS$ 5.741,10
Imdvel F RS 6.465,00| 0,9 1 1 1 1 RS 5.818,50

Média do m? R$ 6.005,33| 0,90 | 1,00 | 1,02 | 1,00 1,00 RS 5.494,88

Para melhorar ainda mais a precisao, apds o processo de
homogeneizacao, a média obtida passa por processo de saneamento de valores
gue eventualmente situam-se muito distantes do seu valor médio, distorcendo o
valor unitdrio. Em geral, utiliza-se um intervalo de confianga de 20 ou 30%,
eliminando-se os valores fora deste intervalo e recalculando-se a nova média
saneada.

Média simples m———) RS 5.494,00

Intervalo de seguranca: 20%

Maior que 20% » RS 6.593,00
Menor que 20% » RS 4.395,00
Média Saneada » RS 5.494,00

Assim, todas as amostras estdo dentro do intervalo de
seguranga, ndo sendo necessdrio excluir alguma.

O mercado atual de negociacdo de imdveis no mesmo
padrdao (homogeneizado), no mesmo condominio, vem praticando o valor
arredondado em média de RS 5.494,00 (cinco mil quatrocentos e noventa e
quatro reais) o valor de metro quadrado.

Portanto, o calculo fica representado: 58m? x RS 5.494,00
(cinco mil quatrocentos e noventa e quatro reais), totalizando o valor
arredondado do imdvel em RS 320.000,00 (trezentos e vinte mil reais).
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CONCLUSAO

Este parecer estda em conformidade com o disposto no artigo
32 da Lei 6.530, de 12 de maio de 1978 que regulamenta a profissdao de Corretor
de Imodveis, e com as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Iméveis
(COFECI) n2957, de 22 de maio de 2006 e 1.066, de 22 de novembro de 2007 que
dispdem sobre a competéncia do Corretor de Imdveis para a elaboragcao de
Parecer Técnico de Avaliacao Mercadoldgica e regulamentam a sua forma de
elaboragdo. Ainda, foi elaborado de acordo com as normas da ABNT/NBR 14653-
1e 14653-2, “AvaliacOes de Bens”, Procedimentos Gerais e AvaliagGes de Imdveis
Urbanos.

Através do presente laudo de avaliagcao, conclui-se que o
valor de mercado do imdvel avaliando, em numeros redondos, para a data atual,

corresponde a RS 320.000,00 (trezentos e vinte mil reais).

Este laudo é constituido de vinte e uma paginas numeradas.

Sem mais.

Campinas, 16 de julho de 2020.

Gustavo Guedes
CRECI 133201
CNAI 21000
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S

Ferraz Sampaio

OAB/SP 20468

Excelentissimo Senhor Doutor Juiz de Direito da 3* Vara Civel da
Comarca de Sumaré — Estado de Sdo Paulo

Processo n° 0000926-17.2020.8.26.0604

ASSOCIACAO DOS CONDOMINIOS
AVALON, pessoa juridica de Direito Privado, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas sobon® 12.407.776/0001-00, com sede
na Avenida Jodo Scarparo Netto, n° 240, Bairro Center Santa
Genebra, na cidade de Campinas, Estado de Sdo Paulo, CEP: 13080-
655, por meio de seu advogado e procurador esta subscreve, expor e
requerer:

Ante o oficio encaminhado a Associagcdo dos
Condominios Avalon, solicita a juntada dos débitos da wunidade
Principes, apartamento 008.

Estamos a disposicdo para qualquer outra
informacao.

Respeitosamente,

pede deferimento.

Campinas, 18 de dezembro de 2024.

Renato Ferraz Sampaio Savy
OAB/SP 150.286

." ) 19 99698-6633 contoto@ierrazsampoo.ody or www ferrazsaompoww.odv.br N lulio Frank “’." .A.f"fl("f‘l,.m]
|/ N Botal a0, ( FPi13020-190

e documento é copia do original, assinado digitaimente por RENATO FERRAZ SAMPAIO SAVY e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/12/2024 as 22:03 , sob 0 nimero WSMR24701567558
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DEVEDORES DETALHADO

- AVALON

BLOCO: PRINCIPES 3

UNIDADE: BDBO0S

PERIODO ATE 31/12/2099

DATA LIMITE DE PAGAMENTO 181272024

PROCESSADOD POR RENATO SAVY EM18/12/2024 22-01.09

PRINCIPES 3

000008  PROPRIETARIO: ELISMAR JOSE PARREIRA | INQUILINO: THIAGO GUTIERREZ SALGADO DE MELO

PAGADOR: ELISMAR JOSE PARREIRA

RECIBO COBRANCA  ACORDOD VENCIMENTO HISTORICO VL. MULTA JURDS  CORRECAD CORRIGIDO VALOR  CORRIGIDO
VERBA VERBA VEREA v VERBA RECIED RECIED

2789012 JUR 10/05/2017  TAXA 334,07 1813 436,00 136,60 924,80 340,75 943,30
CONDOMINIAL
REF 05/2017

EEH DO 3.34 0,18 4,36 137 9,25

OBRAS
REF
085/2017

EIEHDI] 3,34 0,18 4,36 137 9.25

RESERVA
REF
B5/2017

2789015 JUR 10/09/2017 TAXA 334,07 17,65 414,51 134,13 900,36 37312 100559
CONDOMINIAL
REF 09/2017

TAXA 32,36 1.7 40,15 12,99 87.21
EXTRA

REF
09/2017

FUNDO 3.34 0,18 414 1.34 9,00
DE
OBRAS

REF
09/2017

FUNDO 3,34 0,18 &4 1.34 9,00
DE
RESERVA

REF
09/2017

PAGAMENTO 0,01 0,00 0,01 0,00 0,02
A MENOR

REF

09/2017

2789017 JUR 10/10/2017  TAXA 334,07 17,54 409,36 133,59 894,56 3731 899,13
CONDOMINIAL
REF 10/2017

TAXA 32,36 170 39,65 1294 86,65
EXTRA

REF

10/2017

EEH DO 3.34 0,18 4,10 1,34 8,96
OBRAS

REF

10/2017

Eléhl DO 334 0,18 410 134 8,96
RESERVA
REF

DEVEDORES DETALHADO | 0023 - AVALON | PAGINA 1 DE9
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2789020 JUR
2789021 JUR
2789022 JUR
2789024 JUR
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10/12/2017

14/02/2018

10/03/2018

10/04/2018

10/2017

TAXA
CONDOMINIAL
REF 12/2017

334,07

TAXA
EXTRA
REF
12/2017

32,36

FUNDO
DE
OBRAS
REF
12/2017

3.34

FUNDO
DE
RESERVA
REF
12/2017

3,34

TAXA
CONDOMINIAL
REF 02/2018

334,07

TAXA
EXTRA
REF
02/2018

32,36

FUNDO
DE
OBRAS
REF

02/2018

3.34

FUNDO
DE
RESERVA
REF
D2/2018

3,34

TAXA
CONDOMINIAL

REF 03/2018

334,07

TAXA
EXTRA
REF
03/2018

32,36

FUNDO
DE
OBRAS
REF
03/2018

3,34

FUNDO
DE
RESERVA
REF
03/2018

3,34

CHAVEIRO
REF
03/2018

8,00

TAXA
CONDOMINIAL

REF 04/2018

334,07

TAXA
EXTRA
REF
D4/2018

32,36

FUNDO
DE
OBRAS
REF
04/2018

3,34

17,26

167

017

0,17

16.97

164

017

0,17

16,86

163

0,17

0,17

0.40

16,75

162

0,17

397,86

38,53

3,98

3,98

385,59

3735

3.86

3,86

361,00

36,90

3.81

3,81

9,13

375,98

36,42

3,76

131,26

1271

131

131

128,82

12,48

129

129

127,75

12,37

128

1.28

3,06

127,45

12,35

1.27

880,45 3731

85,27

8,80

8,80

865,45 3731

83,83

8,66

8,66

859,68 3811

83.26

8,60

8,60

20,59
854,25

3731

82,75

8,54

fls. 387

983,32

966,60

980,73

954,08
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10/06/2018

10/07/2018

10/08/208

10/10/2018

FUNDO 3,34
DE

RESERVA

REF

D4/2018

TAXA 334,07
CONDOMINIAL

REF 06/2018

TAXA 32,36
EXTRA

REF

06/2018

FUNDO 3,34
DE

OBRAS

REF

06/2018

FUNDO 3,34
DE

RESERVA

REF

06/2018

TAXA 334,07
CONDOMINIAL
REF 07/2018

TAXA 32,36
EXTRA

REF
07/2018

FUNDO 3.34
DE

OBRAS

REF

07/2018

FUNDO 3,34
DE

RESERVA

REF

07/2018

TAXA 334,07
CONDOMINIAL
REF 08/2018

TAXA 32,36
EXTRA
REF

08/2018

FUNDO 3.34
DE

OBRAS

REF

08/2018

FUNDO 3,34
DE

RESERVA

REF

D8/2018

TAXA 334,07
CONDOMINIAL

REF 10/2018

TAXA 32,36
EXTRA

REF

10/2018

FUNDO 3,34
DE

OBRAS

REF

10/2018

FUNDO 3.34
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2789040 JUR
2789842 JUR
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10/1/2018

10/12/2018

10/01/2019

10/02/2019

DE
RESERVA

REF
10/2018

TAXA

CONDOMINIAL
REF 11/2018

334,07

TAXA
EXTRA
REF
/2018

32,36

FUNDO
DE
OBRAS
REF
/2018

3.34

FUNDO
DE

RESERVA
REF

11/2018

3,34

TAXA
CONDOMINIAL

REF 12/2018

334,07

TAXA
EXTRA
REF
12/2018

32,36

FUNDO
DE
OBRAS
REF
12/2018

3.34

FUNDO
DE
RESERVA
REF
12/2018

3,34

TAXA
CONDOMINIAL
REF 01/2019

334,07

TAXA
EXTRA
REF
01/2019

32,36

FUNDO
DE
OBRAS
REF
01/2019

334

FUNDO
DE
RESERVA
REF
01/2019

3,34

TAXA

CONDOMINIAL
REF 02/2019

334,07

TAXA
EXTRA
REF
02/2019

32,36

FUNDO
DE

OBRAS
REF

02/2019

3.34

FUNDO
DE

3,34

1573

1,52

0,16

0,16

15,64

1,51

0,16

0,16

15,53

1,50

0,16

0,6

15,40

149

8,15

0,15

33526

32,48

335

335

330,75

32,04

3,31

331

325,73

31,55

3.25

3.25

320,32

31,03

320

3.20

116,96

1,33

117

117

116,96

1,33

117

117

116,46

128

116

116

15,39

1,18

115

115

fls. 389

802,02 3731 895,75

7769

8,02

8,02

79742 3731 890,62

7724

798

798

791,79 3731 884,30

76,69

791

791

785,18 3731 876,82

76,06

7.84

7.84
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2789048 JUR
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2789054 JUR
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10/03/2018

10/04/2018

10/05/2019

10/06/2019

RESERVA
REF
D2/2018

TAXA 334,07
CONDOMINIAL
REF 03/2019

TAXA 32,36
EXTRA

REF

03/2019

FUNDO 3,34
DE

OBRAS

REF

03/2019

FUNDO 3,34
DE

RESERVA

REF

03/2018

TAXA 350,77
CONDOMINIAL
REF 04/2019

TAXA 32,36
EXTRA

REF

D4/2019

FUNDO 351
DE

OBRAS

REF

04/2019

FUNDO 3,51
DE

RESERVA

REF

D4/2019

TAXA 350,77
CONDOMINIAL

REF 85/2018

TAXA 32,36
EXTRA

REF

05/2019

FUNDO 351
DE

OBRAS

REF

05/2019

FUNDO 3,51
DE

RESERVA

REF

05/2019

TAXA 350,77
CONDOMINIAL
REF 06/2019

TAXA 32,36
EXTRA

REF

B6/2019

FUNDO 3.51
DE

OBRAS

REF

06/2019

FUNDO 3,51
DE
RESERVA

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RENATO FERRAZ SAMPAIO SAVY e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/12/2024 as 22:03 , sob o nimero WSMR24701567558 .
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2789057 JUR
2789060 JUR
2789063 JUR
2789066 JUR
2789069 JUR
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10/07/2019

10/08/2019

10/09/2019

10/10/2019

10/11/2019

REF
06/2019

TAXA
CONDOMINIAL
REF 07/2019

TAXA
EXTRA
REF
07/2018

FUNDO
DE
OBRAS
REF
07/2018

FUNDO
DE
RESERVA
REF
07/2019

TAXA

CONDOMINIAL

REF 08/2019

TAXA
EXTRA
REF
08/2019

FUNDO
DE
OBRAS
REF
08/2019

FUNDO
DE
RESERVA
REF
08/2019

TAXA

CONDOMINIAL

REF 09/2019

TAXA
EXTRA
REF

09/2019

FUNDO
DE
OBRAS
REF
09/2019

FUNDO
DE
RESERVA
REF
09/2019

TAXA
CONDOMINIAL
REF 10/2019

FUNDO
DE
OBRAS
REF

10/2019

FUNDO
DE
RESERVA
REF
10/2019

TAXA
CONDOMINIAL
REF 11/2019

350,77

32,36

3,51

3,51

350,77

32,36

3.51

3,51

350,77

32,36

3.51

3,51

350,77

3.51

3,51

350,77

15,47

1,43

0,16

0,6

1535

142

0,15

0,15

1525

1.41

0,15

0,15

1515

0,15

0,15

15,05

308,34

28,45

3.09

3,09

303,09

27.96

3.03

3,03

298,04

2750

299

2,99

293,40

2,94

2,94

288,38

114,53

10,57

115

115

113,86

10,50

114

114

N3,47

10,47

114

114

N3.47

114

114

13,12

7891 390,15

72,81

791

791

783,07 390,15

72,24

7.83

783

77753 390,15

N7%

779

779

77279 357279

7.74

7.74

76732 357,79

fls. 391

87774

870,97

864,85

788,27

782,68
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2774710 JUR
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FUNDO

DE
OBRAS

REF
/2019

FUNDO

DE
RESERVA

REF
11/2019

10/12/2019  TAXA
CONDOMINIAL

REF12/2018

FUNDO

DE
OBRAS

REF
12/2019

FUNDO

DE
RESERVA

REF
12/2019

18/02/2021 TAXA

CONDOMINIAL
REF 02/21

FUNDO
DE
OBRAS
REF
02/21

FUNDO

DE
RESERVA

REF
p2/21

TAXA

CONDOMINIAL
REF B3/21

10/83/2021

FUNDO
DE
OBRAS
REF
03/21

FUNDO
DE
RESERVA
REF
03/21

10/04/2021 TAXA
CONDOMINIAL

REF D4/21

FUNDO
DE
OBRAS
REF
B4/21

FUNDO
DE
RESERVA
REF
D4/21

10/85/2021 TAXA
CONDOMINIAL

REF 85/21

TAXA
CONDOMINIAL

REF 05/21

3.51 0,5
3,51 0,15
350,77 14,89
3.51 0,15
3,51 0,15
350,77 12,90
3.51 0,13
3,51 0,13
350,77 12,73
3,51 0,13
3,51 8,13
350,98 12,56
3,51 0,13
3,51 8,13
350,77 12,43
-0.21 -0,01

2,89

2,89

282,65

2,83

2,83

205,98

2,06

2,06

200,58

2,00

2,00

194,64

195

195

189,72

-0

113

113

ma33

1N

1.1

88.43

0.88

0,88

85,41

0,85

0.85

82,20

0,82

0.82

81,06

-0,05

759,64

658,08

640,38

633,98

fls. 392

768

768

357.79 774,84

7,60

7,60

357,79 671,24

6,58

6,58

649,41 357,79 662,39

6.49

6,49

358,00 653,20

6.41

B.41

35758 646,28

-0,38

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RENATO FERRAZ SAMPAIO SAVY e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/12/2024 as 22:03 , sob o nimero WSMR24701567558 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000926-17.2020.8.26.0604 e c6digo MINVTE)9.



FUNDO
DE
OBRAS
REF
05/21

FUNDO
DE
RESERVA
REF
B5/21

2774720  JUR 10/86/2021 TAXA
CONDOMINIAL

REF D6/21

FUNDO
DE
OBRAS
REF
06/21

FUNDO
DE
RESERVA
REF
B6/21

2774723  JUR 10/87/2021 TAXA
CONDOMINIAL

REF 07/21

FUNDO
DE
OBRAS
REF
07/21

FUNDO
DE
RESERVA
REF
07/21

2774726  JUR 10/88/2021 TAXA
CONDOMINIAL

REF 08/21

FUNDO
DE
OBRAS
REF
08/21

FUNDO
DE
RESERVA
REF
p8/21

2774729  JUR 10/88/2021  TAXA
CONDOMINIAL

REF 039/21

FUNDO
DE
OBRAS
REF
09/21

FUNDO
DE
RESERVA
REF
09/21

RESUMO UNIDADE OTDE. RECIBO

33

RESUMO BELOCO OTDE. UNIDADES
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QTDE. RECIBOS

351

3,51

350,77

3.51

3,51

350,77

3.51

3,51

350,77

3,51

3,51

350,77

351

3,51

33

MULTA

0,12

0,12

12,26

0.12

0,12

12,12

0,12

0,12

11,94

0.12

0,12

1,76

0,12

0,12

MULTA

24317

S4317

JUROS

180

1,90

184,01

1,84

1,84

178,94

179

179

17315

173

173

167,55

168

1,68

18.971,85

0,81

0.81

78,15

0,78

0.78

76.29

0,76

0.76

7293

0,73

0,73

69,87

0,70

0,70

JUROS CORRECAD

10.971,85  3.963,50

CORRECAD

3.963,50

fls. 393

6,34

6,34

625,19 357,79 63769

6,25

6.25

618,12 357.79 630,48

6,18

6.18

608,79 357,79 620,97

6.09

6,09

599,95 357,79 611,97

6.01

6,01

TOTAL CORRIGIDO

RECIBO
1222200 2770052

TOTAL = CORRIGIDO

1222200 27708052

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RENATO FERRAZ SAMPAIO SAVY e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/12/2024 as 22:03 , sob o nimero WSMR24701567558 .
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fls. 394

CORRIGIDO

TOTAL

JUROS CORRECAD

MULTA

;
:
-

OTDE. OTDE. UNIDADES
BLOCOS

EMPREENDIMENTO

RESUMO
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