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ESCRITURA DE VENDA E COMPRA QUE FAZ ARASHIRO & IRMAOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA A CLEMILDES FRAGA DOS SANY 0§, NA FORMA ABAIXO:
VALOR DA VENDA: R$7.800,00 VALOR VENAL: R$3.813,38

Meste Tabelionato de Notas do Municipio de Pedro de Toledo, Comarca de Peruibe, Estado de S#a
Paulo, aos vinte e sete (27) dias do més de margo (03) do ano dois mil e nove {2008), perante mim
Tabelifio Designado que lavro a presente e que esta subscrevo, compareceram partes entre si, justas
e contratadas a saber: de um lado, como outorgants vendedora; ARASHIRO & IRMADS -
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LIMITADA, inscrita no CNPJ/MF. sob n°51 B70.495/0001-05,
com sede neste municipio, na Estrada das Trés Barras, sin®, a qual nos termos da escritura de
constituigio de sociedade civil por cotas de responsabilidade limitada incorporacéo de bens, lavrada
nestas notas em 30/12/1081, conforme certifica-se no Livro n®10, fls. 047/049, devidamente registrada
sob n°027, fls. 058, Livro A-01, em 21/07/1982, cuja ceridio emitida pelo Oficial de Registro de
imbveis da Comarca de Miracatu/SP, a qual sncontra-se arquivada nestas notas em pasta propria sob
n°001/04, & representada por seus diretores, Srs. TSUTOMO ARASHIRO, brasileiro, casado, do
comércio, portador da cédulz de identidade RG. n®2.910.343-C8P/SP, inscrito no CPFMF. sob
n®141.014.3268-72; e KAZUO ARASHIRO, brasileiro, casado, do comércio, portador da cédula de
identidade RG. n®4.377 435-SSP/SP, inscrito ne CPF/MFE. sob n*141.014.248-53, domiciliados nests
municipio, no enderego supra, sendo este (itimo representado pelo primeiro, nos termos da
procuragdo lavrada no 3° Tabelionste de Notas de Santo André/SP, em 23/05/1885, corforme
certifica-se no Livro de procuragbes h®141, Pagina 057, de acordo com certidéo de procuracio datada
de 17/03/2008, ficando a mesma arquivada nestas notas em pasta prépria sob n°001/08; & de outro
lado, como outorgada compradors: CLEMILDES FRAGA DOS SANTOS, brasileira, comerscidria,
portadora da cedula de identidade RG. n°4.782.738-SSP/SP, inscrita no CPF/MF. sob n°080.608.838-
88, casada no regime da comunh&o de bens, antes da Lei n°6.515/77, conforme certifica-se na cerlidso
apresantada, cuja copla encontra-se arquivada nestas notas em pasta prépria sob n°005/07, -com JOSE
AFONSO DOS SANTOS, brasileiro, apossentado, portador da cédula de identidade RG. n®4.807 514~
SSP/SP, inscrito no CPF/MF. sob n°156.287.608-20, residentes & domiciliados em Santos/SP, na Av.
Afonso Pena, n°478, ap. 82; os presentes ora de passagem por esis cidade, conhacidos entrs sl &
reconhecidos como os proprios, de que ftrato, através dos documenios ora apresentados e
supracitados, do que dou fé.- E, perante mim por ela outorgante vendedora, na forma representada,
me fol dito que a justo titulc é senhora e legitima possuidora entre outros, do LOTE DE TERRENO
sob n.°04 da Quadra n.*01 do Loteamento denominado “ALDEIA DE SAQ JOSE”, situado em
zona urbana deste Distrito e Municipio de Pedro de Toledo, desta Comaréa de Peruibe, (anteriormente
da Comarca de {tanhaém), Estado de S3c Paulo, de formato retangular, com = drea de 415,05m2
(quatrocentos e dezenove metros e cinco centimetros quadrados), dentro das seguinies meftragens e
confrontagbes: frente: confrontando-se com a Estrada de Trés Bamras mede 17,00m (dezessete
metros); lado direito. confrontando-se com o lote n°03 mede 28,76m {(vinte e oitc metros e setenta e
oito centimetros); do lado esquerdo: confrontando-se com o lote n°05 mede 28,63m (vinie e oito
metros e sessenta e trés centimetros); nos fundos: confrontando-se com os lotes n®s 18 e 17 mede
12,22m (doze metros e vinte e dois centimetros). Referido imével foi hevide pela outorgante
. vendedora pdr forga da MATRICULA 5.142, registrado no livro 02, fis, 1verso/2 em 14/10/19882, do
Oficial de Registro de Imdveis da Comarca deé‘Miracatu/SP; encontrando-se referido imével inscrito na
Prefeitura Municipal de Pedro de Toledo, contrbuinte n°5729, -com valor venal para o presente
exercicic de R$3.813,36. Que possuindo refstidefimdvel livre o desembaracade de qusisquerdnus,
gstd justa e contratada, para vendé-lo & Sr, CLEMILDES FRAGA DOS SANTOS, como por bem desta
escritura @ na melhor forma de, direfto, efetivaments, vendido tém, pslo prego certo e previamente
convencionado de R$7.800,00 {sete mil & novecentos reais), cuja importincia a outorgantes vendedora,
na forma representada, confessa haver recebido anteriorments, psio que dé plena, geral e irrevogéavel
quitacio de paga e satisfeita, para nada mais reclamar, seje a que titulo for; transferindo-the desde j&
foda a posse, jus, dominio, direitos e acBes que exercia sobre referido imbvel, para que dele a2 mesma
outorgada compradora possa livremenis usar, gozar e dispor como seu que fica sendo por forga da
presente escritura; obrigando-se z outorgante vendedora por si, seus herdeifos e sucessores a
fazerem a presents venda sempre boa, firme e valiosa e a responderem pela evicgdo de direite se
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chamada & altoda. A .oltorgante vendedora, na forma repfesentadd, declara ndo estar vinculada |
pravidéncia social] bem como n&o ser possuidora de agbes reais e pessoais reipersecutérias sobre o
referido jmdvej, apresentando-me a certiddo négativa de Onus,’expedida pelo Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca de- Miracatu/SP, devidamente atuslizada pelo Oficial de Registro de Iméveis da
Comarca de ltanhadm, bsm cormo pelo Oficial de Registio de Tmévels desta Comarca de Peruibe/SP,
ficando arquivada nestas notas em:pasta propria sob n°04/09;- e_.deciara ainda, sob responsabilidade
civil & penal, que:explora com-exciusividade a atividade de venda e compra de imdveis, estando o
imével objeto desta escritura, Jangado contabilmente no ativg circulante da empresa, néo constando
nem ninca tendo Gonstado do_ativo permanente da émpresa, razfc pela qual estd dispensada de
apresentar” as certiddes negativas ‘de débitos do INSS-e da Secretaria da Receita Federal, com
fundamientpnd artigo-257, parégrafo 8°, inciso IV, do Decrstdé Federal 3.265/98, de 28/11/1999.- Pela
outorgada compradora, CLEMILDES FRAGA DOS SANTOS, me foi dito: a) que t8m pieno
conhecimentoda Lel Federal n°7.433 de 18/12/1985, regulamentada peio.Decreto Federal n°93.240
de 09/09/1988; b) que dispensa neste alo, a.apresentagso. pela outorgante vendedora, das demais
certiddes, inclusive a certid@o negativa dé impostos, -para lavratura e ragistro da presente escrifura,
aceitande, portanto; as declaragdes feitas aciiha, ot ela vendadora; ¢) que recebe referido imavel
descrito na presente, em perfeitas coridigBes; d) e'que_aceita a.presente yenda e esta escritura em
todos os seus expressos térmas-e zamo, yem redigica: deixando dé apresentar a guia de ITBI no.valor
de R$158,00, pelo adiantado dd Fora, se comprometendo a recolhé-la no primeiro expediente
bancério, ficando uma. via da mesma arquivada nestas notas em pasta préopria sob n°004/08. Pelas
partes foi diter'mais qué. résponsabilizam-se solidariamente por eventugie débitos existentes com a
Fazenda Municipal que por ventuka incidam sobre o refaride imével, objeto da presente escritura e
autorizam o Sf. Oficlal do Registro \mobilisrio compétente a proceder todos os registros e averbagdss
que se tormarem necessdrios para ‘©sta esctitira produza seus devidos e legais sfeitos.- Emitida
a Deaclaragio ‘'sobre.OperagBes Imobiliarias, conforie IN/SRE/473/04. Assim o disseram, dou fé.- A
pedido das partes laVrei'a presente ebcritura que sendssihas Jids aram-na conforme, pelo gue
aceitam, outorgam) esssinam. Eu, Daniel Paulo da Silva, Tabeliso
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ANGELICA APOLINARIO DOS SANTOS MELO, ESCREVENTE SUBSTITUTA DA TABELIA
OFICIAL DO REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS E TABELIONATO DE NOTAS
DO MUNICIPIO DE PEDRO DE TOLEDO, DA COMARCA DE ITARIRI, DO ESTADO DE
SAO PAULO, NA FORMA DA LE],

Certifica e da fé que a presente certiddo extraida por meio reprogrifico, de acordo
com o Paragrafo 19, artigo 19 da Lei Federal n2. 6.015/73 e item 147, capitulo XIV do
Provimento 58/89 da ECGJ/SP, est4d de conformidade com o original da ESCRITURA
DE VENDA E COMPRA, lavrada neste Tabelido de Notas, no Livro vinte e um (021), as
paginas cento e setenta e seis a cento e setenta e sete (176/177), em data de vinte e
sete de margo de dois mil e nove (27/03/2009), na qual figuram como outorgantes
vendedores: ARASHIRO & IRMAOS - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LIMITADA e como outorgada compradora CLEMILDES FRAGA DOS SANTOS. Nada
mais. O referido é verdade e -'"IQ g de Toledo, dezoito de junho de dois mil e

dezenove (18/06/2019). Angelica Apolinario dos Santos
Melo, Substituta da tabeha @gb-l, subscrevi, dou fé e assino. Nada mais.
Emolumentos - Tabelido: R$38, stado: R$10,93; Ipesp: R$7,47; Municipio:

R$1,92; Ministério Publico: 1,85; Registro Civil: R$2,02; Tribunal da Justica: R$2,64;
Santa Casa: R$0,38 ~ Total: R$ 7. Guia n? 25/2019.

DOS SANTOS MELO
ESCRBVENTE SUBSTITUTA
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