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SERGIO ALEX SANDRIN
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1* VARA CIVEL

DA COMARCA DE FERNANDOPOLIS, ESTADO DE SAO PAULO

Processo Numero: 0002286-92.2025.8.26.0189

LUIS FERNANDO GOMES IEMBO, j& devidamente
qualificado nos autos do ©processo acima epigrafado,
CUMPRIMENTO PROVISORIO DE SENTENCA, que promove em desfavor
de MAURO APARECIDO PUGLIERI, também qualificado, por meio de
seu advogado e bastante procurador legal gque esta subscreve,
vém respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, abaixo

expor e ao final requerer:

Exceléncia, analisando a Certidéo de

Matricula de fls. 151/160 constata-se a seguinte realidade:

e R15 - 18,761% da propriedade rural foi transmitida e
passou a pertencer a LAALA Agronegdcios Ltda.;

e AV16 - consolidou que o Executado é proprietario de
81,239% da propriedade enquanto LAALA Agronegbdcios
Ltda. é proprietédria de 18,761%;

e R20 - LAALA Agronegbdcios Ltda., transmitiu sua
propriedade para FC ADMINISTRACAO DE ATIVOS E
INTERMEDIACOES E COBRANCAS EXTRAJUDICIAIS LTDA.
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Quanto a assinatura da Minuta de Acordo
devidamente homologada por Vossa Exceléncia o Executado, de
livre e esponténea, deu 100% de sua propriedade em garantia,

O que corresponde a 81,239% da propriedade.

Ante ao exposto, requer seja determinada a

penhora de 81,239% do imdvel.

Termos em que,

pede deferimento.

Fernandépolis, 17 de dezembro de 2025.

SERGIO ALEX SANDRIN
OAB/SP 300.551
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DECISAO

Processo Digital n° 0002286-92.2025.8.26.0189

Classe - Assunto Cumprimento Provisorio de Sentenca - Cheque
Requerente: L uis Fernando Gomes |embo
Requerido: Mauro Aparecido Puglieri

Juiz(a) de Direito: Dr(a). MARCELO BONAVOLONTA

Vistos.

2

Defiro a penhora do imével (Matricula n® 16.567, junto ao Cartério de Registro de
Iméveis de Cardoso - SP) de titularidade de MAURO APARECIDO PUGLIERI, CPF
04435930862.

Recolha o polo interessado (néo beneficiario da gratuidade), no prazo de 5 (cinco) dias, as
despesas para registro da penhora (via sistema Penhora On-line/ONR/Arisp/SERP/SREI),
sob pena de se considerar denegada a medida (Provimento CSM n° 2.684/2023). Quanto a
forma de pagamento, devera ser feito o recolhimento pela Guia FEDTJ (Codigo 434-1) no
valor R$ 37,02, correspondente a 1 (uma) UFESP atual (por imével). Demais orientagdes
podem ser encontradas no Portal do TJSP (tjsp.jus.br) junto a secéo "Despesas Processuais -
> Infojud, Bacenjud, Renajud e andlogas'. Com o recolhimento, fica determinado a equipe
de cumprimento o registro da penhora, que valerd como termo (CPC, art. 845, § 1° Lel n°
6.015/1973, art. 167, 1, 5; art. 239; NCGJ, arts. 233 a 236; NSExCGJ, Tomo I, itens 341ss).
Atente-se (no cadastramento) de que o tipo de constricdo é "penhora”, o percentual
penhorado é de 81,239%, o0 percentual constrito da fracdo do executado é de 100%, o valor
da divida é de R$ 329.669,60 (conforme Ultima conta atualizada — fl. 169), confirmando-se
ser 0 préprio executado o proprietario ou titular do direito sobre o imével na fracéo de
81,239% Protocolizada a minuta, devera ser liberado o detalhamento (tipo de documento
1096) e movidos os autos a fila "Pesquisas’ para conferéncia em até 5 dias Uteis (ndo
contado o dia do protocolo). Se dentro deste prazo for extraida resposta positiva, devera ser
liberado o detalhamento (tipo de documento 1096). Porém, se extraido o resultado com
pendéncia de resposta, devera a equipe encaminhar por e-mail (confirmando-se por telefone)
cOpia desta decisdo (que valerd como oficio) e da tela (da situacdo da ordem) a todos os
contatos do omisso Cartério(s) de Registros de Imoveis, requisitando-se resolugdo em 5
(cinco) dias Uteis (sob pena de desobediéncia). Decorrido sem os dados requisitados, tornem
conclusos. Se dentro deste prazo for extraida resposta positiva, devera ser liberado o
detalhamento (tipo de documento 1096).

Fica a parte credora advertida (NSExCGJ, Tomo |1, item 348) de que deveré& se atentar ao
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depdsito prévio dos emolumentos (recomendando-se que entre em contato com a unidade
de Servico Registral respectiva), sob pena de arcar com as consequéncias de sua desidia
(pela ndo averbacdo da penhora e por ndo se precaver contra terceiros de boa-fé). Colocar
e-mail do Advogado a ser cadastrado no sistema Penhora Online] Sem prejuizo, deverao
polo credor, por meio de seu(s) Advogado(s), atentarem-se a comunicagdo de pagamento dos
emolumentos pelo e-mail (inclusive revisando eventual caixa de spam).

4  Registre-se que sua efetivacdo se dara sobre a integralidade do bem (indivisivel), ainda que
sob a posse ou detencdo de terceiros (CPC, art. 845), de modo que o equivaente a eventual
"quota-parte do coproprietério ou do conjuge alheio a execucao recaira sobre o produto da
alienacdo do bem" (CPC, art. 843). Neste sentido: “ Insurgéncia do exequente que requer a
alienacdo da totalidade do imdvel penhorado, por se tratar de bem indivisivel. Acolhimento.
Penhora de parte ideal sobre nua-propriedade de imovel. Tratando-se de bem indivisivel,
permite-se a constricdo e alienacdo da integralidade da nua-propriedade do imovel,
convertendo-se a parte ideal dos coproprietarios no produto da alienacdo. Aplicacdo do art.
843 do CPC. Precedentes do E. STJ e do E. TISP” (TJSP - Agravo de Instrumento
2038366-40.2024.8.26.0000 - Rel. Des. Jose Marcelo Toss Silva - 112 Camara de Direito
Privado - Julgado em 21/10/2024). Quanto a eventuais clausulas restritivas (usufruto,
impenhorabilidade, inalienalibilidade e incomunicabilidade), € de se destacar que ndo
impedem a penhora desde que respeitado o direito real do usufrutuario até sua extincao,
inclusive ap0Gs eventual arrematacéo ou adjudicacdo: “ O nu-proprietario pode alienar o
direito de propriedade, e o fato de o0 imével penhorado estar gravado com usufruto vitalicio
nao impede a penhora. Direito ao usufruto vitalicio esta resguardado, e as clausulas de
incomunicabilidade e impenhorabilidade tém validade enquanto perdurar a situacdo de
usufruto” (TJSP - Agravo de Instrumento 2123380-89.2024.8.26.0000 - Rel. Des. Penna
Machado - 142 Camara de Direito Privado - Julgado em 14/06/2024); “ Possibilidade de
penhora da nua-propriedade de fracdo de imoveis gravados com clausulas de usufruto
vitalicio, impenhorabilidade, inalienabilidade e incomunicabilidade, desde que respeitado
o direito real do usufrutuério, inclusive apos a arrematacdo ou adjudicacéo, até que haja a
sua extincdo. Precedentes do SIJ” (TJSP - Agravo de Instrumento
2189949-09.2023.8.26.0000 - Rel. Des. Mendes Pereira - 15* Camara de Direito Privado -
Julgado em 07/11/2023).

5 Por ora 0 encargo de depositério ficara sob responsabilidade do executado (CPC, art.
840, § 29), pois ndo h& oposicdo do credor documentada em eventual dilapidacdo somada ao
interesse em assumir 0 depdsito. Registre-se ndo haver depositario judicial disponivel
para esta circunstancia (CPC, art. 840, § 19), pois seus custos absorveriam o produto da
execucdo (CPC, art. 836). Neste sentido: "Auséncia de depositario judicial. Incidéncia do
art. 840, 88 1° e 2°, do CPC e SUmula 319 do C. STJ" (TJSP - Agravo de Instrumento
2091079-26.2023.8.26.0000 - Rel. Des. Rodrigues Torres - 282 Camara de Direito Privado -
Julgado em 14/11/2023); “ Execucdo que se realiza no interesse do credor, cujas medidas
devem ser compativeis com o principio da menor onerosidade. Auséncia de impedimento de
gue o proprio devedor sgja constituido como depositario do imével, conforme inteligéncia
do art. 840 do CPC” (TJSP - Agravo de Instrumento 2036635-43.2023.8.26.0000 - Rel. Des.
Amaro Thomé - 152 Camara de Direito Publico - Julgado em 27/03/2023); "Penhora sobre
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direitos possessorios do imével. Nomeacdo da executada como depositéria fiel. Insurgéncia.
Descabimento. Constricdo que ndo permite comoda remocao, nos termos do art. 840, § 2°,
12 parte, do CPC. Decisdo mantida” (TJSP - Agravo de Instrumento
2347312-25.2024.8.26.0000 - Rel. Des. Enio Zuliani - 4 Camara de Direito Privado -
Julgado em 25/11/2024).

6 Recolha o polo ativo, no prazo de 5 (cinco) dias, as despesas de conducdo de Oficial de
Justica (CPC, art. 247), sob pena de denegacdo da medida e arquivamento. Quanto a forma
de pagamento, devera ser feito o recolhimento pela Guia GRD no valor de R$ 111,06 (por
alvo, exceto se houver mais de um no mesmo endereco ou contiguo), correspondente a 3
(trés) Ufesps, devendo o polo ativo se atentar & emissdo de guias distintas para cada Comarca
em gue cumprido(s) o(s) mandado(s). Demais orientaces podem ser encontradas no Portal
do TJSP (tisp.jusbr) junto a secdo "Despesas Processuais->Diligéncia dos Oficiais de
Justica". Com o recolhimento, expeca-se mandado de constatacéo (a respeito da situacéo
do bem e de quem estiver na sua posse), penhora e respectiva avaliacdo (valendo esta
decisio como tal e, se necessario, lancando-se mao da Central Compartilhada -
Comunicado Conjunto n° 248/2023).

7 Fica determinada (no mesmo ato) a intimacdo da parte executada a respeito da penhora,
constatacdo e avaliacdo (CPC, art. 841, § 3°), bem como para que ndo imponha quaisquer
embaracos ao ato (CPC, art. 774, |11 e lV; art. 77, IV e § 1°), sob pena de automética multa
por ato atentatério no montante de 20% (vinte por cento) do valor atualizado do débito
(CPC, art. 774, 8 Unico). Neste sentido: "Inconformismo do executado contra decisdo que lhe
impds multa por ato atentatério a dignidade da Justica devido a ndo indicagéo de bens
passiveis de penhora. Embaraco a realizacdo da penhora. Possibilidade de aplicacdo de
multa. Artigo 774, 111, do Codigo de Processo Civil. Decisdo mantida" (TJSP — Agravo de
Instrumento 2290088-32.2024.8.26.0000 — Rel. Des. Décio Rodrigues — 212 Camara de
Direito Privado — Julgado em 31/10/2024). Entretanto, atente-se de que, formalizada a
avaliacdo e ndo estando presente a parte executada (ou eventual representante), sua
intimacdo serd presumida (CPC, art. 841, § 4° art. 274, § Unico) ou se dara por Advogado
congtituido (CPC, art. 841, § 1°; art. 272).

8 Fica determinada (no mesmo ato) a intimacéo de eventual conjuge ou companheiro(a) da
parte executada (CPC, art. 842) a respeito da penhora (devendo o Oficial de Justica
confirmar esta circunstancia durante a diligéncia), ressalvada a hip6tese de o regime ser da
separacdo absoluta.

9 Recolhao polo ativo, no prazo de 5 (cinco) dias, as despesas para intimacéo do conjuge do
devedor pelo Correio (CPC, art. 247), sob pena de denegacdo da medida e arguivamento.
Quanto a forma de pagamento, deverd ser feito o recolhimento pela Guia FEDTJ (Cédigo
120-1) no valor de R$ 32,75, correspondente & Carta registrada unipaginada com AR digital
(por alvo nesta modalidade). Demais orientacGes podem ser encontradas no Portal do TJSP
(tisp.jus.br) junto a secdo "Despesas Processuais->Despesas postais com citacdes e
intimacfes'. Com o recolhimento, intimem-se da penhora (conjuge do devedor) por Carta
AR (CPC, art. 841, § 2% art. 842; art. 854, 88 2° e 3°) para que comprove (Se 0 caso), ho
prazo de 5 (cinco) dias: a) se os bens sdo impenhordveis; b) se a penhora é excessiva. A
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forma de intimacdo é pelos Correios, pois: a) 0 endereco € atendido; b) ndo ha
representacdo por Advogado; c) ndo se trata de incapaz, preso ou revel citado por edital. O
enderecamento se dara junto Ultimo endereco informado ou onde tenha sido
citado/intimado, presumindo-se vélida a intimagdo (ainda que ausente) quando ndo
comunicada previamente a impossibilidade de recebimento (CPC, art. 841, 8§ 2° e 49 art.
274, 8 Unico).

Em 5 (cinco) dias, manifeste-se a parte credora sobre a finalidade da penhora (se de
adjudicacao ou de alienacdo por iniciativa particular ou em leildo judicial — CPC, art. 825,
| ell; art. 879, | e ll). Havendo pretensdo de adjudicacdo, se o valor do bem (ou direitos
aquisitivos) for superior ao da divida, deverd o credor interessado (de imediato) depositar a
diferenca (CPC, art. 876, § 4°, 1) em favor da parte executada (titular do bem).

Em 5 (cinco) dias, manifeste-se a parte credora sobre aintimagdo de ter ceir os inter essados
titulares de eventuais direitos vinculados ao bem (CPC, art. 799; 889 e 843), devendo
analisar (de forma detalhada) a matricula e qualificdlos com enderecos (ou pleitear
respectivas pesquisas sistémicas para tanto). Registre-se que a omissdo do polo exequente
impediré& a alienacéo judicial (CPC, art. 799; 889 e 843). Embora ndo sgja requisito para
a consumacao da penhora, a intimagdo destes sujeitos (eventual coproprietario, credor
pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente averbada;
titular de usufruto, uso, habitacdo, enfiteuse, direito de superficie, concessdo de uso;
promitente comprador ou vendedor; superficiario, enfiteuta, concessionario, conjuge etc) é
fundamental para uma alienacéo do bem, em especial ao exercicio de direito de preferéncia.
Neste sentido: “ Necessidade de intimacdo do conjuge da penhora sobre bem imével ou
direito real sobre imével, salvo se casado em regime de separacgao absoluta. | ntimacdo dos
coproprietarios e do credor fiduciario/hipotecario que deverd ocorrer antes da alienacdo
judicial do bem, nos termos do artigo 889, Il eV, do CPC” (TJSP - Agravo de Instrumento
2345382-69.2024.8.26.0000 - Rel. Des. Maria Salete Corréa Dias - 20* Camara de Direito
Privado - Julgado em 26/11/2024). Afinal, o objetivo é resguardar que terceiros reivindiguem
seus direitos, tal como o credor com penhora anteriormente averbada (que podera pleitear a
instauracdo de concurso de credores no juizo responsavel pela primeira penhora). Neste
sentido: “ Concurso de credores. Competéncia para 0 processamento do concurso de
credores. O juizo competente é aquele responsavel pela primeira penhora que recai sobre 0s
imOveis. Precedentes do STJ e deste TJSP” (TJSP - Agravo de Instrumento
2223485-50.2019.8.26.0000 - Rel. Des. Alvaro Torres Jinior - 20 Camara de Direito
Privado - Julgado em 07/08/2023).

Atentem-se as partes de que a indisponibilidade de bem imével ndo impede a sua penhora
ou mesmo a alienacdo judicial. Neste sentido: “ Indisponibilidade que obsta a disposi¢cdo do
bem pela parte devedora, mas ndo impede eventual penhora posterior nem a conseguente
alienacdo judicial do bem. Precedentes’ (TJSP - Agravo de Instrumento
2112929-05.2024.8.26.0000 - Rel. Des. Simbes de Almeida - 132 Camara de Direito Privado
- Julgado em 25/10/2024); “ Imbvel com matricula bloqueada por decisdo judicial em acéo
pauliana a qual a presente execucdo ndo se vincula. Averbacéo da penhora que, entretanto,
ndo serd obstada pela prévia averbacdo da indisponibilidade decretada por juizo distinto,
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conforme precedentes deste E. Tribunal de Justica, da E. Corregedoria Geral da Justica e do
item 413 do Capitulo XX do Tomo Il das Normas de Servico da Corregedoria Geral da
Justica” (TJSP - Agravo de Instrumento 2229469-39.2024.8.26.0000 - Rel. Des. José
Marcelo Tossi Silva - 112 Camara de Direito Privado - Julgado em 04/12/2024). Entretanto,
em 5 (cinco) dias, manifeste-se a parte credora sobre a intimagdo de terceir os inter essados
titulares de eventuais direitos vinculados ao bem (CPC, art. 799; 889 e 843), devendo
analisar (de forma detalhada) a matricula e qualificdlos com enderecos (ou pleitear
respectivas pesquisas sistémicas para tanto).

13 Cumprida a diligéncia, dé-se vista as partes por ato ordinatério (5 dias). Em caso de inércia
do polo credor, 0 processo serd automaticamente suspenso por prazo indeterminado (art.
176, parte final, das NCGJ; e art. 921, do CPC) e arquivado provisoriamente (61614).

14 Intimem-se. Fernandopolis, 18 de dezembro de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Nota ao cartério: Aguardar na fila"Ag. Decurso de Prazo" por 10 dias Uteis.
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DA COMARCA DE FERNANDOPOLIS, ESTADO DE SAO PAULO

Processo Numero: 0002286-92.2025.8.26.0189

LUIS FERNANDO GOMES IEMBO, j& devidamente
qualificado nos autos do ©processo acima epigrafado,
CUMPRIMENTO PROVISORIO DE SENTENCA, que promove em desfavor
de MAURO APARECIDO PUGLIERI, também qualificado, por meio de
seu advogado e bastante procurador legal gque esta subscreve,
vém respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, abaixo

expor e ao final requerer:

Exceléncia, as fls. 111 restou determinada a
intimacdo do Executado para pagamento do crédito em prazo

maximo de 05 (cinco) dias sob pena de atos executdrios.

O Executado foi regularmente intimado

contudo, quedou inerte quanto ao pagamento.

O crédito atualizado perfaz R$ 328.186,48
(trezentos e vinte e oito mil, cento e oitenta e seis reais

e quarenta e oito centavos) vejamos:

Av. Milton Terra Verdi, 1258, Centro - Fernandépolis-SP — 15.600-022
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fls. 245

Valor da Ultima Atualizacédo

RS$ 292.709,83

Data do Acordo 10/2025
Indice na data do Acordo 8,257231
Indice Atual 8,257231

Subtotal

RS 292.709,83

Juros de 1% ao més = 1%

RS 2.927,09

Subtotal

RS 295.636,92

Sucumbéncia de 10%

- Cl4usula 4 RS

29.563,69

Subtotal

R$ 325.200,62

Custas fls. 108

RS 45,17

Custas Averbacdo Penhora

RS 2.829,63

Custas Sisbajud

R$ 111,06

VALOR TOTAL DA EXECUCAO

R$ 328.186,48

Ainda,

n. 16.567 do SRI Cardoso/SP para hasta publica,

procedeu pela

116/125.

Ante ao exposto,

juntada da Certiddo de Matricula as

quanto ao envio do imdével Matricula

informa que

fls.

requer:

01 - seja deferida a tentativa de penhora
“on-line” através do sistema SISBAJUD na modalidade
Teimosinha, do wvalor total da execucdo, qual seja, RS
328.186,48 (trezentos e vinte e oito mil, cento e oitenta e

seis reais e gquarenta e oito centavos);

Av. Milton Terra Verdi, 1258, Centro - Fernandépolis-SP — 15.600-022
Tel.: 17-3463-2610 / 99725-4004 | 99604-0099

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SERGIO ALEX SANDRIN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/11/2025 as 14:18 , sob o nimero WFND25700922711

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002286-92.2025.8.26.0189 e cddigo vyzbm3gF.



SERGIO ALEX SANDRIN
OAB;/SP 300.551

MARCEL EDUARDO BOMBONATO DA SILVA
OAB/SP 335.128

2z

Sandrin Bombonato

advocacia

fls. 246

02 - requer seja deferido, desde jé&, mandado
de avaliacdo do imdével matricula n. 16.567 do SRI Cardoso/SP

para fins de hasta publica.

Termos em que,

Pede deferimento.

Fernandépolis, 07 de novembro de 2025.
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