12 VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE FERNANDOPOLIS - SP.

Edital de 1° e 2° Leildao de Bem Imodvel e para intimacado do executado MAURO
APARECIDO PUGLIERI, CPF n° 044.359.308-62, a coproprietaria FC —
Administracao de Ativos, Intermediagcoes e Cobrancgas Extrajudiciais Ltda.,
CNPJ 49.982.247/0001-40 e demais terceiros interessados, expedido nos
autos do Cumprimento de sentencga, requerido por LUIS FERNANDO GOMES
IEMBO, CPF n° 617.681.381-68 — Processo n° 0002286-92.2025.8.26.0189
(Processo principal 1000212-82.2024.8.26.0189).

O Dr(a). MARCELO BONAVOLONTA, Juiz de Direito da 12 Vara Civel do Foro
da Comarca de Fernandodpolis, Estado de Sdo Paulo, na forma da Lei,

Faz Saber que, com fundamento nos artigos 881 e 882 do Cdédigo de Processo
Civil, combinado com o Provimento CSM 1625/2009 e 17/2016 do TJ/SP, através
da empresa gestora ARREMAX LEILOES (www.arremax.com.br), portal de
leildes on-line, conduzido pela Leiloeira Oficial Ligia Seixas, inscrita na
JUCESP sob n° 892, sera levado a publico leildo de venda e arrematagao no 1°
Leilao que tera inicio no dia 21/09/2026 as 13:00 horas e se encerrara dia
24/09/2026 as 13:00 horas, com a aceitagao de lances iguais ou superiores a
avaliacdo. Nao havendo lance igual ou superior a importadncia da avaliagéo
seguir-se-a, sem interrupcao, no dia 24/09/2026 as 13:00 horas e 1 minuto, o
2° Leilao, que se encerrara no dia 13/10/2026 as 13:00 horas, com a aceitagéo
de lances iguais ou superiores a 50% (cinquenta por cento) da avaliacdo
atualizada, do bem abaixo descrito, conforme condi¢des de venda constantes no
presente edital.

Bem a Ser Praceado: 1(uma) Gleba de terras, com area de 128,98,84
hectares, denominada, “Fazenda Santa Terezinha”, (Quinh&o 1), encravada
no imével geral “Fazenda Marinheiro”, situada neste Municipio e Comarca de
Cardoso, Estado de Sao Paulo, compreendido dentro da seguinte descricéo
georre_ferer]ciada.

DESCRIGAO DA PARCELA
VERTICE SEGMENTO VANTE
Codigo Longitude Latitude Altitude (m}) Cadigo Dist. (m} | Confrontaches
VXSS-M-0250 | 49°56'00,923" | -19°56'49,002" 376,82 | VXSS-M-0251 (/19008 T, —886 | M.6.982
VXSS-M-0251 | -49°5610,477" | -19°56'52,735" 378684 | vxss-M-025.] 10048 | \L169% | M.6.982
VXSS-M-0252 | -49°56'04,084" | -19°56'53,823" 378.548 | VXSS-M-02SH N3443\ 12/ M.6.992
VXSS-M-0253 | 49°56'04,336" | -19°56'50,871" 376111 | vXSSProdeg) \ ¢ 278.77 | M.1.411
VXSS-P-0898 | -49°55'56,953" | -19°56'56,653" 375,979 | VaeEB 090 S4moe| 22804 | M.1.411
VXSS-P-0899 | -49°55'50,942" | -19°5701,415 375603 |CuxSe~egd M350 | 11665 | M.1.411
i VXSS-P-0900 | -49°55'48,131" | -19°57'04,121" TSN ANBSPID L] 531 | 2256 | M.1.411
VXSS-P-0801 | -49°55'47,431" | -19°57'04.437" TR _PWRAaapas |~ 96°02 2682 | M.1.411
FWP-V-3483 | -49°5546,514" | -19°5704,520" 30 ) RS | 222°43 | 5268 | M.12,545
FWP-M-0737 | -49°55'47,741" | -19°57'05,785" {(j.a.qé'b-/ FWE-F-)565 | 22243’ | 1037.16 | M.12.545
FWP-P-1565 | -49°56'11.939" | -19°57'30,562 1 ~— 38D, NFWPM-0736 | 181°48' | 37648 | M.12.545
FWP-M-0736 | -49°56"12,347" | -19°57 42&93’\ CRoRBRL RS- M0254 | 26201 | 5128 | M.2.838
VKSS-M-0254 | -49°5629.812" | -19°57TABHR. | VXSS-P-0802 | 00°20 | 131145 | Est Min 005897
VXSS5-P-0902 | 49°5620.422" | -19°5] Q)R 0%, ; VXSS-P-0803_| 05°54' 71,67 | Est. Mun CD5-397
VXS5-P-0903 | -49°56'29,168" | -16KA%00) 3 B11_| VXSS-P-0804 | 21°03 53,88 | Est Mun CDS337
WXSS-P-0904 | -49°56'28.502" | ~HRORDE 77484 | VXSS-P-0905 32 73,61 | Est Mun CDS-337
VXSS-P-0905 | -49°5627,141 fo a8 56,4008 ])377,221 | VXSS-P-0906 | 40°37 78,44 | Esi Mun COS337
VXS5-P-0806 | 49°56'25, 55’545 376,846 | VXSS-P-0007 | 46°23 85,83 | Est Mun COSS07
| VXSS-P-D307 | 49°56'23 246 1)) 565868875| 376,53 | VXSS-P0G08 | 6321 1209 | Est Mun CDS397
| VXS5-P-0008 | 49585 2 19850, 375921 | VXSS-P-0808 | 80°26 93,23 | Esl Mun COS33T |
VXSS-P-0909 | 4556 375.859 | VXSS-M-0250 | 8535 187,95 | Fal M E05-307
CERTIFI({@@,DQ\H@RA n.° 56958a89-43e5-451c-940e-991fabf42390.



https://esaj.tjsp.jus.br/cpopg/show.do?processo.foro=189&processo.codigo=590005YPV0000

MATRICULA n° 16.567 do Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de
Cardoso/SP. R-15) R-18) Hipoteca em favor de Rogerio Nicoletti e sua esposa
Maria Gomes Nicoletti. AV-19) Inscricdo no Sicar n° SP-3510708-
FDB1399924CC463D864F9COF87A1EB43. AV-22) Averbagao Premonitéria -
Exequente: Coopercitrus Cooperativa de Produtores Rurais, proc. n°
1003563.29.2025.8.26.0189. AV-23/AV-24) Averbacdao Premonitéria -
Exequente: Agripetro Transporte e Comercio de Combustiveis, proc.
1003557.22.2025.8.26.0189 — 12 Vara Civel de Fernanddpolis/SP. AV-26)
Penhora Exequenda. Av-27) Averbagao Premonitéria - Exequente: Luiz
Alberto Veiga Junior — Proc. 4000602-30.2026.8.26.0189. Obs.: O bem sera
vendido no estado de conservagdo em que se encontra, sem garantia,
constituindo 6nus do interessado verificar suas condicbes, antes das datas
designadas para as alienagdes eletrbnicas correndo por conta exclusiva do
arrematante as despesas gerais relativas a desmontagem, transporte e
transferéncia patrimonial do bem arrematado (artigo 24 do Provimento). Venda
Ad Corpus e no estado em que se encontra, sem garantia. Nos termos do
artigo 843 §2° do CPC, fica resguardada a_quota-parte da coproprietaria
calculado sobre o valor de 100% da avaliacdo atualizada, sem qualquer
desconto, tanto no 1° como no 2° leildo, podendo exercer(em) o(s) seu(s)
direito(s) de preferéncia na arrematagao, conforme previsao do artigo 843,
§1° do CPC.

Valor do Bem — Avaliacdo: R$ 21.000.000,00 (vinte e um milhdes de reais),
novembro/2025, fls. 290/307. AVALIAGAO ATUALIZADA: R$ 21.834.765,76
(vinte e um milhdes, oitocentos e trinta e quatro mil, setecentos e sessenta e
cinco reais e setenta e seis centavos), Agosto/2026.

Débito Processual — R$ 291.916,48 (Duzentos e Noventa e Um Mil, Novecentos
e Dezesseis Reais e Quarenta e Oito centavos), Agosto/2026, fls. 426/431.

Condutor do Leildo: Sera conduzido pela Gestora ARREMAX LEILOES,
www.arremax.com.br, através da Leiloeira Oficial Ligia Seixas, inscrita na
JUCESP sob n° 892.

Dos Lances - Deverdo ser oferecidos diretamente no sistema da gestora
(www.arremax.com.br) e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar
a preservacao do tempo real das ofertas. Nao sera admitido sistema no qual os
langos sejam remetidos por e-mail e posteriormente registrados no site do gestor,
assim como qualquer outra forma de interven¢gdo humana na coleta e no registro
dos langos (art. 15 do Prov. CSM n. 1625/2009). A comissao devida ao gestor
sera de 5% sobre o valor da arrematacdo, ndo se incluindo no valor do lango (art.
17 do Prov. CSM n. 1625/2009).

Dos Débitos — O arrematante se responsabiliza pelo pagamento de eventuais
débitos incidentes sobre o bem arrematado, exceto os decorrentes de débitos
fiscais e tributarios, conforme previsdo do artigo 130, paragrafo Unico, do Cédigo




Tributario Nacional. Todas as regras e condigdes aplicaveis estdo disponiveis no
portal www.arremax.com.br. A alienagdo obedecera ao disposto na legislagao
aplicavel, no Provimento CSM n° 1.625/09 do TJSP e o caput do artigo 335, do
Cddigo Penal.

Pagamento e Recibo de Arrematagao — O prego do bem arrematado devera
ser depositado através de guia de depésito judicial pelo arrematante. O
pagamento devera ser feito de uma unica vez, em até 24 (vinte e quatro) horas
apos ter sido declarado vencedor pelo leiloeiro. A comissao do leiloeiro de 5%
do valor da arrematacédo sera paga diretamente a empresa gestora. Apos o
encerramento do Leildo, o arrematante recebera um e-mail com instrugdes para
pagamento. Decorrido o prazo sem que o arrematante tenha realizado o
depésito, tal informagdo sera encaminhada ao MM. Juizo competente para a
aplicacao das medidas legais cabiveis. Obs. O interessado em adquirir o bem
penhorado em prestagbes podera apresentar: (i) até o inicio do 1° leildo,
proposta por valor ndo inferior ao da avaliagéo; (ii) até o inicio do 2° leiléo,
proposta por valor que ndo seja inferior a 50% da avaliagdo oficial, devidamente
atualizada. Fica desde ja consignado que a proposta de pagamento do lance a
vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado, desde
que o0s lances sejam iquais. (Artigo 895 do CPC). ***Importante ressaltar que,
uma vez ofertado o lance a vista, o sistema www.arremax.com.br ndo
permitira lances para pagamento parcelado, diante do que dispée o artigo
895, §7° do CPC.

Remigao/Desisténcia ou composi¢cao da Execug¢ao: Em caso de remig¢ao ou
desisténcia da execucgao pelo Exequente apds a publicacdo dos editais, a parte
que remiu ou desistiu devera arcar com os custos do leiloeiro, ou em caso de
composi¢cao devera declinar na minuta do acordo quem arcara com tais
despesas, sob pela do executado suportar integralmente.

Duvidas e Esclarecimentos: Contato pelo telefone (11) 3375-9181 ou whats
app (11) 3375-9181, ou ainda por e-mail: juridico@arremax.com.br.

Fica(m) o(s) executado(s), intimado(s) através da publicagao deste Edital na rede
mundial de computadores. Nao consta dos autos haver recurso ou causa
pendente de julgamento. “Eventuais énus sobre o imével, correra por conta do
arrematante”, exceto eventuais débitos fiscais e tributarios que serdo sub-
rogados no valor da arrematacao nos termos do artigo 130, “caput” e paragrafo
unico, do CTN. Sera o edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei.

Fernandopolis, 14/08/2026.

Dr(a). MARCELO BONAVOLONTA
Juiz de Direito


http://www.arremax.com.br/
mailto:juridico@arremax.com.br

