CRECI: 61._820
Pl Bom Jesus, J4T - Cantra - Exllnga/ P

PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGIA

Prezado Senhor (a)

De acordo com a solicitagdio de Marza Zapata e
Outros apresento a conclusio de Antdnio Marco Pizri corretor de
iméveis com registro no CRECI 61-820-F situado a Av Sete de
Setembro n® 735 sala 29 Centro na Cidade de Ibitinga Estado de Sdo
Paulo, Declara a emissio de PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA sobre valor aproximado de MERCADO relativo
a0 imdvel com as seguintes caracteristicas: descrito abaixo.

Caracteristicas do Imovel: Um imével, localizado a
rua Treze de Maio n” 960, centro na cidade de Ibitinga
Estado de Sdo Paulo, com um terreno medindo 739.552
mctros quadrados com uma drea construida de 464.392
metros quadrados, cadastrado na prefeitura municipal
desta cidade, sob 0002.0033.0001.03.

Matricula 27.607.

Para que a realizaciio do presente
trabalho se utilizou o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, que permite a determinacio do wvalor levando em
consideraciio as diversas tendéncias ¢ flutuaces do Mercado
Imobilidrio, normalmente diferentes das flutuagdes e tendéncias de
outros ramos da economia, sendo por isso o mais recomendado ¢
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utilizado para a avaliagiio de imdveis.

Neste
método a determinagio do valor de imdvel aproximado avaliando
resulta da comparaciio destec com outros da natureza intrinsecas e
extrinsecas semelhantes, a partir de dados pesquisado no
mercado. As caracteristicas ¢ os atributos dos dados obtidos sio
ponderados por meio de técnicas de homogencizagio
normalizadas.

Tomando por base a comparacio de
valores de mercado de imdveis desta regifo.

R$ 1.850.000,00 (um milhdo e oitocentos e
cinquenta mil reais) aproximadamente.

Este parecer esta em conformidade com o disposto do art. 3° da
Lei 6.530, de 12 de maio de 1978 { D.OU. de 15/05/1978), que regulamenta a profissSo de
corretor de 1mdvets , e com os resolugdes do Conselho Federal de Conctomes de Imowveis
(COFECT) M.s 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. DE 26/06/2006), E 1.066, de 22 de
Novembro de 2007 { D.O.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a competéneia do Corretor de
imdveis para a elaboraglo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoligica e regulamenta a sua
forma de elaboragio.

Ibitinga 01 de nghg de 2025
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGIA

Prezado Senhor (a)

De¢ acordo com a solicitagiio de Marza Zapata e
Qutros apresento a conclusio de Antonio Marco Pizzi corretor de
imdveis com repistro no CRECI 61-820-F situado a2 Av Sete de
Setembro n® 735 sala 29 Centro na Cidade de Ibitinga Estado de Sio
Paulo, Declara a emissio de PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA sobre valor aproximado de MERCADO relativo
a0 imovel com as seguintes caracteristicas: descrito abaixo.

Caracteristicas do Imével: Um terreno situado a rua
Gama Cerqueira com uma drea 160 metros quadrados, esta

cadastrado com lote 03 quadra 11, na prefeitura Municipal da
Estancia turistica de Ibitinga sob niimero 0003.0235.0016-18.
Matricula 15.448.

Para que a realizaciio do presente
trabalho se utilizou o Método Comparativo Dircto de Dados de
Mercado, que permite a determinacio do valor levande em
consideragio as diversas tendéncias e flutuacies do Mercado
Imobiliario, normalmente difercntes das flutuacdes ¢ tendéncias de
outros ramos da economia, sendo por isso o mais recomendado e
utilizado para a avaliacio de imoveis.
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Neste
método a determinagiio do valor do imdvel aproximado avaliando
resulta da comparacgiio deste com ontros da natureza intrinsecas e
extrinsecas semelhantes, a partir de dados pesquisado no
mercado. As caracteristicas e os atributos dos dados obtidos sio
ponderados por meio de técnicas de homogeneizagio
normalizadas.

Tomando por base a comparagio de
valores de mercado de imdveis desta regiiio.

R$ 120.000,00 (Cento e Vinte Mil Reais)
aproximadamente.

Csie parecer esta em conformidade com o disposto do art.3* da
Lei 6530, de 12 de maio de 1978 ( DUOL de 15/05/1978), que regulamenta a profissio de
correlor de imdvers |, e com as resolughes do Consclha Federal de Corretones de lmdveis
(COFECT) N.s 957, de 22 de maio de 2006 (DO, DE 26/06/2006), E 1.066, de 22 de
Wovembro de 2007 ( D.0.U. de 29/11/2007), que dispiem sobre a competéncia do Cometor de
imdveis para a claboragio de Parecer Téenico de Avaliag@o Mercadoldgica e regulamenta a sua

forma de elaboragio.

& Antonio Marco Pizzi
Creci 61.820
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CRECI: 861.820
Fus Bom Jeeus, 347 - Centro - Extnge/SP

PARECER TECNICO DE AVALTACAO
MERCADOLOGIA

Prezado Senhor (a)

De acordo com a solicitagiio de Marza Zapata ¢
Outros apresento a conclusio de Antdnio Marco Pizzi corretor de
imoOveis com registro no CRECI 61-820-F sitmado a Av Sete de
Setembro n® 735 sala 29 Centro na Cidade de Ibitinga Estado de Sio
Paulo, Declara a emissiio de PARECER TECNICO DE AVALIACAOQ
MERCADOLOGICA sobre valor aproximado de MERCADO relativo

a0 imdvel com as seguintes caracteristicas: deserito abaixo.

Caracteristicas do Imével: Um lote de terreno sob
nimero trés (3) da quadra “11” do local denominado “Jardim
Sdo Jose” deste municipio e comarca, com frente para a *
Avenida Pedro 1I, medindo onze (11) metros de lrente, por
trinta (30) metros da frente aos fundos, perfazendo a drea de
330,00 metros quadrados, confrontando na frente com 2
mencionada avenida, do lado esquerdo com o lote dois (2) do
lado direito com o lote quarto (4)e nos fundos com o lote seis
(6) ¢ scte(7), todos da quadra *M” o terreno descrito esta
localizado no lado “par™ da Avenida Dom Pedro I1, distante
22,30 metros da rua campinas.

Matricula n® 762.
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Para que a realizagio do presente
trabalho se utilizou o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, que permite a determinagio do wvalor levando em
considera¢io as diversas tendéncias e fluotuagdes do Mercado
Imobiliirio, normalmente diferentes das flutuacdes ¢ tendéncias de
outros ramos da economia, sendo por isso 0 mais recomendado e
utilizado para a avaliagio de imdveis.

Neste
método a determinagiio do valor do imdvel aproximado avaliando
resulta da comparaciio deste com outros da natureza intrinsecas e
extrinsecas semeclhantes, a partir de dados pesquisado no
mercado. As caracteristicas e os atributos dos dados obtidos siio
ponderados por meio de técnicas de homogeneizagiio
normalizadas.

Tomando por base a comparagio de
valores de mercado de imdveis desta regiiio.

R$ 125.000,00 (Cento e Vinte Cinco Mil Reais)
aproximadamente.

Este parecer estn em conformidade com o disposto do art. 3* da
Lei 6530, de 12 de mao de 1978 ( D.OAL de 15/05/1978), que regulamenta a profissio de
corctor de imdwveis | ¢ com as resolugles do Consclho Federal de Corretores de Imdvels
(COFECI) N.s 957, de 22 de majo de 2006 (D.O.U. DE 26/062006), E 1.066, de 22 de
Novembro de 2007 { D.OU. de 29/11/2007), que dispdem sobre a competéncia do Corretor de
undvens para a elaboragio de Parecer Tecnico de Avaliagio Mecadologica e regulumenta a sua
fonna de elaboracio.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGIA

Prezado Senhor (a)

De acordo com a solicitagiio de Marza Zapata ¢
Outros apresento a conclusio de Antdnio Marco Pizzi corretor de
imoveis com registro no CRECI 61-820-F situado a Av Sete de
Setembro n® 735 sala 29 Centro na Cidade de Ibitinga Estado de Sio
Paulo, Declara a emissio de PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA sobre valor aproximado de MERCADO relativo
a0 imdvel com as scouintes caracteristicas: descrito abaixo.

Caracteristicas do Imdvel: Um terreno situado, nesta cidade
no local denominado * Jardim Centendrio” com frente para Avenida “
Jose Zapata™, e que constitui o lote numcro quatro (4) da quadra *j"
com a darea de 260,00 metros quadrados ,medindo dez (10) metros de
frente, por vinte e seis (26) metros de frente aos fundos, de largura
uniforme confrontando na frente com a referida via piblica, do lado
direito com o lote numero cinco{S)do lado csquerdo com lote niimero

trés (3), e nos fundos, com o lote nlimero sete(7), todos da quadra “j” o
terreno esta localizado lado “par™ da avenida Jose Zapata, distante

4,00metros do inicio da curvatura da esquina com a rua “ Jalio

Fernandes Vasques”, lado impar ¢ cadastrado na Prefeitura Municipal
local, como lote (4 da quadra 12 sob n*0002-0083-0031-33.

Matricula 26.472.
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Para que a realiza¢io do presente
trabalho se¢ utilizon o Método Comparativo Directo de Dados de
Mercado, que permite a determinacio do valor levando em
consideracio as diversas tendeéncias e flutuagbes do Mercado
Imobiliirio, normalmente diferentes das flutuacdes e tendéncias de
outros ramos da cconomia, sendo por isso o mais recomendado e
utilizado para a avaliacio de imoveis.

Neste
método a determinacio do valor do imdvel aproximado avaliando
resulta da comparacio deste com outros da natureza intrinsecas e
extrinsecas semelhantes, a partir de dados pesquisado no
mercado. As caracteristicas ¢ os atributos dos dados obtidos siio
ponderados por meio de técnicas de homogeneizagiio
normalizadas.

Tomando por basec a comparagio de
valores de mercado de iméveis desta regiiio.

R$ 290.000,00 (Duzentos e Noventa Mil Reais)
aproximadamente.

Este parccer csta cm conformidade com o disposto do art.3* da
Lei 6.530, de 12 de maio de 1978 ( D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de
corretor de imdveis | e com a8 resolucles do Conselho Federal de Corretores de Imdveis
{COFECI) N.s 957, de 22 de maio de 2006 (D.OU. DE 26062006), E 1.066, d= 22 de
Novembro de 2007 { D.OU. de 29/11/2007), que dispSem sobre a competénca do Corretor de
imdveis para a elaboraglo de Parccer Téenico de Avaliagio Mercadoldgica e regulumenta a sua

forma de elaboragio,
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ANEXO
DESCRICAO
DO IMOVEL AVALIANDO




Imoével Avaliando:

Finalidade do
Parecer:

Conforme

Solicitagdo;

Getulio Lopes

Corretor de Imoveis
CRECI:179.179-F

AVALIACAO

Rua 13 de Maio n® 960 — Centro - Ibitinga - SP

Determinagdo do valor de mercado do
avaliando para fins de venda.

Sra. Marza Zapata e outros.

Getulio Lopes
Corretor de Imoveis

Crecin® 179.179-F

Rua Coronel Geretto n® 833 - Cenlro - Ibitinga - SP

Fone: 16

— 3342 3133 - E-mail: yara.imoveis@uol.com.br

Ibitinga - SP, 27 de Junho de 2025
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Getulio Lopes
CRek 179179 F

FINALIDADE

A finalidade do presente parecer ¢ determinaglo do valor de
mercado do imédvel avaliando para fins de venda.

Este parccer esta em conformidade com o disposto no art. 3° da
Lei 6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U, de 15/05/1978), que regulamenta
a profissfio de Cometor de Imdveis, e com as Resolugdes do Conselho
Federal de Cometores de Iméveis (COFECI) n®s 957, de 22 de maio de 2006
(D.0.U. de 26/06/2006), @ 1.068, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de
28/11/2007), que dispdem sobre a competéncia do Cometor de Imdveis para
a elaboragdo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica e
regulamentam a sua forma de elaboragao,

IMOVEL AVALIANDO

O imdvel avaliando, esta localizado & Rua 13 de Maijo n® 9560, Centro,
nesta cidade de Ibitinga. Sendo uma casa construlda de tijolos e coberta de
telhas, com dezoito cdmodos, com area de terreno 739,552 m* e com area
construida de 464,392 m®. O termeno esta cadastrado na Prefeitura Municipal
de Ibitinga como lote 8, na sob n® 0002.0032.0001.03, conforme matricula n®
27.607.

Valor de mercado do imdvel avaliando aproximadamente ,
R$ 1.600.000,00
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Getulio Lopes

Corretor de Imaveis
CRECI:179.179-F

1 - Identificagcdo e caracterizagdo do imoével avaliando:

1.1 - Matricula: N°: 27.607
1.2 - Localizagao:
- Enderego: Rua 13 de Maio n° 860
- Bairro: Centro
- Municipio: Ibitinga
- UF: SP
1.3 - Caracteristicas do imovel parte de baixo:
- Uma area coberta;
-02 Salas;
- Garagem;
- Banheiro social;
- Quatro quartos;
- Cozinha; '
- Um escritorio;
- 07 comodos no porao;

- Uma cozinha e um quarto de dispensa.
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Getulio Lopes
CRECH 179179 F

CONCLUSAOQ

Com base em pesquisa de imodveis de natureza e
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes, utilizando o
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos
por meio de técnicas de homogeneizagao normatizadas gque
permitem a determinagéo do valor levando em consideragdo as
diversas tendéncias e fluluacdes do Mercado Imobilidrio,
normalmente diferentes das flutuagBes e tendéncias de outros
ramos da economia, conclui-se que o Valor de Mercado do
imovel objeto deste Parecer Técnico de Analise
Mercadolégica é de R$ 1.600.000,00 (Um Milhdo e Seiscentos

Mil Reais), aproximadamente.

Ibitinga - SP, 27 de Novembro de 2025
Getulio Lopes

Comretor de Imoveis

CRECIn®179.179 -F
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Getulio Lopes

Corretor de Imoveis
CRECI: 179.179-F

METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizagdo do presente trabalho utilizou-se o
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, que
permite a determinacdc do valor levando em consideragdo as
diversas tendéncias e flutuagdes do Mercado Imobilianio,
narmalmente diferentes das flutuacdes e tendéncias de outros
ramos da economia, sendo por iss0 0 mais recomendado e
utilizado para a avaliagado de imoveis.

Neste método, a determinag@c do wvalor do imoével
avallando resulta da comparagdo deste com outros de natureza e
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes, a partir de
dados pesquisados no mercado. As caracteristicas e os atributos
dos dados obtidos sdo ponderados por meio de técnicas de

hemogeneizagdo normatizadas
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Getulio Lopes

Imével Avaliando:

Finalidade do
Parecer:

Conforme

Solicitagdo,

Corretor de Imdveis
CRECI: 179.179-F

AVALIACAO

Rua - Gama Cerquelra n*356 - Ibitinga — SP

Determinagdo do valor de mercado do
avaliando para fins de venda.

=ra. Marza Zapata e outros

Getdlio Lopes
Corretor de Iméveis

Crecin® 179.179-F

Rua Coronel Geretto n® 833 - Centro — Ibitinga - SP

Fone: 16 — 3342 3133 - E-mail: yara.imoveis@uol.com.br

Ibitinga - SP. 27 de junho de 2025
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Getulio Lopes
-

FINALIDADE

A finalidade do presente parecer & detorminagio do valor de
mercado do mdvel avahando para fins de venda

Esle parecer esta em conformidade com o disposto no art. 3° da
Lei 6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta
a profissdo de Corretor de Imdveis, e com as Resolugbes do Conselho
Federal de Corretores de Iméveis (COFECI) n®s 957, de 22 de maio de 2006
(D.0.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de
28/11/2007), que dispbem sobre a competéncia do Corretor de Iméveis para
a elaboragdo de Parecer Técnico de Awvaliagio Mercadoldgica e
regulamentam a sua forma de elaboragio.

IMOVEL AVALIANDO

Um terreno localizado & Rua Gama Cerqueira |, Jardim. S&o José,
nesta cidade de Ibitinga, com area de 160 m*. Estd cadastrado como lote 03,
Quadra 11, na Prefeitura Municipal de Ibitinga sob. n° 0003-0235-0016-
18, conforme matricula n® 15.448.

-

Valor de mercado do imdvel avaliando aproximadamente

RS 125.000,00
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Getulio Lopes

Corretor de Imoveis
CRECI: 179.179-F

CONCLUSAO

Com base em pesquisa de imoveis de natureza e
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes, utilizando o
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos
por meio de técnicas de homogeneizagdo normmatizadas que
permitemn a determinagdo do valor levando em consideragao as
diversas tendéncias e flutuacBes do Mercado Imobiliario,
normalmente diferentes das flutuacfes e tendéncias de outros
ramos da economia, conclui-se que o Valor de Mercado do
imovel objeto deste Parecer Técnico de Analise
Mercadoldgica é de RS 140.000,00 (Cento e Quarenta Mil

Reais), Aproximadamente.

Ibitinga - SP, 27 de junho de 2025.
Getulio Lopes

Corretor de Iméveis

CRECIn® 179.179 -F
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Getulio Lopes

Corretor de Imoveis
CRECI:179.179-F

METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizagdo do presente trabalho utilizou-se o
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, que
permite a determinagdo do valor levande em consideragdo as
diversas tendéncias e flutuagbes do Mercado Imobiliario,
normalmente diferentes das flutuagdes e tendéncias de outros
ramos da economia, sendo por isso o mais recomendado e
utilizado para a avaliagdo de iméveis.

Neste método, a determinacdoc do valor do imavel
avaliando resulta da comparagado deste com outros de natureza e
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes, a partir de
dados pesquisados no mercado. As caracteristicas e os atnbutos
dos dados obtidos sdo ponderados por meio de técnicas de
homogeneizagdo normatizadas.
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ANEXO
DESCRICAO
DO IMOVEL AVALIANDO
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Getulio Lopes
Corretor de Imdveis
CRECI: 179.179-F
Imdvel Avaliando: Av. Don Pedro Il - Jardim S&o jose - Ibitinga — SP
Finalidade do Determinagdo do valor de mercade do imével
Parecer: avaliando para fins de venda.
Conforme Sra. Marza Zapata e outros
Solicitagdo;

Getulio Lopes
Corretor de Imaveis
Crecin® 179.179-F
Rua Coronel Geretto n* 833 — Centro - Ibitinga - SP

Fone: 16 — 3342 3133 - E-mail: yara.imoveis@uol.com.br

Ibitinga - SP, 27 de junho de 2025
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Getulio Lopes
it ey

FINALIDADE

A finalidade do presente parecer ¢ determinagio do valor de
mercado do maovel avaliando para fins de venda.

Este parecer esta em conformidade com o disposto no art. 3° da
Lei 6530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta
a profissdo de Corretor de Imdveis, @ com as ResolucSes do Conselho
Federal de Corretores de Imévels (COFECI) n®s 857, de 22 de maio de 2008
(D.0.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U de
29/11/2007), que dispdem sobre a competéncia do Corretor de Imdveis para
a elaboragio de Parecer Técnico de Avaliagio Mercadologica e
regulamentam a sua forma de elaboragio.

IMOVEL AVALIANDO

Um terreno localizado & Av. Don Pedro , Jr. Sdo José, nesta cidade
de Ibitinga, com area de 320 m®. Esta cadastrado como lote 03, Quadra 11, na

Prefeitura Municipal de Ibitinga sob. n® 0003-0218-0003-04,conforme matricula
n® 762.

Valor de mercado do imével avaliando aproximada \
RS 125.000,00 |
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Getulio Lopes
“CRECH 179175 -

METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizagdo do presente trabalho utilizou-se o
Métode Comparativo Direto de Dados de Mercado, que
permite a determinagdo do valer levando em consideracdc as
diversas tendéncias e flutuagées do Mercado Imobiliario,
normalmente diferentes das flutuagbes e tendéncias de outros
ramos da economia, sendo por iS50 0 mais recomendado e
utilizado para a avaliag8o de iméveis,

Neste metodo, a determinagdo do wvalor do imavel
avaliando resulta da comparagao deste com outros de natureza e
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes, a partir de
dados pesquisados no mercado. As caracteristicas e ¢s atributos
dos dados obtidos sdo ponderados por meio de técnicas de
homogeneizacdo normatizadas.
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Getulio Lopes

Corretor de Imoveis
CRECI:179.179-F

CONCLUSAO

Com base em pesquisa de imdveis de natureza e
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes. utilizando o
Método Comparative Direto de Dados de Mercado,
ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos
por meio de técnicas de homogeneizagdo normatizadas que
permitem a determinagdo do valor levando em consideragdo as
diversas tendéncias e flutuagfes do Mercado Imobiliario,
normalmente diferentes das flutuacGes e tendéncias de outros
ramos da economia, conclui-se que o Valor de Mercado do
imovel objeto deste Parecer Técnico de Analise
Mercadologica & de RS 125.000,00 (Cento e Vinte Cinco Mil
Reais), Aproximadamente.

Ibitinga - SP, 27 de junho de 2025.
Getilio Lopes
Corretor de Imoveis

CRECIn®" 179179 -F
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Getulio Lopes
COCRECH 170175 F

AVALIACAO

Imével Avaliando: Ay. José Zapata - Jardim Centendrio - Ibitinga — SP
Finalidade do Determinago do valor de mercado do imovel
Parecer: avallando para fins de venda.

Conforme Sra. Marza Zapata e outros

Solicitagao,

Getulio Lopes
Corretor de Imoveis
Crecin® 179.179-F
Rua Coronel Geretto n® 833 — Centro - |bitinga - SP

Fone: 16 — 3342 3133 - E-mail: yara.imoveis@uol.com.br

Ibiinga - SP, 27 de junho de 2025
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ANEXO
DESCRICAO
DO IMOVEL AVALIANDO




Getilio Lopes
CoCREk 17975 F

CONCLUSAO

Com base em pesquisa de imoveis de natureza e
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes, utilizando o
Método Comparativo Direte de Dados de Mercado,
ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados obtides
por meio de técnicas de homogeneizagdo normalizadas que
permitem a determinagdo do valor levando em consideragdo as
diversas tendéncias e flutuagdes do Mercado Imobiliario,
normalmente diferentes das flutuactes e tendéncias de outros
ramos da economia, conclui-se que o Valor de Mercado do
imével objeto deste Parecer Técnico de Analise
Mercadologica ¢ de RS 300.000,00 (Trezentos Mil Reais),

Aproximadamente.

Ibitinga - SP, 27 de junho de 2025.
Getilio Lopes’
Corretor de Imdveis

CRECIn* 179178 -F
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Getulio Lopes

Corretor de Iméveis
CRECI:179.179-F

FINALIDADE

A finalidade do presente parecer & determinagdo do valor de
mercado do moavel avaliando para fins de venda.

Este parecer esta em conformidade com o disposto no art. 3° da
Lei 6530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta
a profissdo de Corretor de Imdveis, e com as ResolucBes do Conselho
Federal de Corretores de Imévels (COFEC!) n®s 857, de 22 de maio de 2006
(D.O.U. de 28/08/2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U de
29/1172007), que dispdem sobre a competéncia do Corretor de Imévels para
a elaboragho de Parecer Técnico de Avaliagio Mercadolégica e
regulamentam a sua forma de elaboracao.

IMOVEL AVALIANDO

Um terreno localizado a Av. José Zapata, Jardim Centendrio, nesta
cidade de Ibitinga, com area de 260 m®. Esta cadastrado como lote 4, Quadra

J, na Prefeitura Municipal de Ibitinga sob. n® 0002-0083-0031-33, conforme
matricula n® 26.472.

Valor de mercado do imével avaliando aproximadamente
R$ 300.000,00
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Silvia Mara de Batista — Corretora de Imdveis — CRECI N2 237912

N\

————
CCRRENCEA, Of palVES

Silvia Maro
LAUDO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Solicitante: Marza Zapata e outros, brasileira, divorciada, aposentada, portadora do
RG/SSP/SP n° 6.139.989-9 e do CPF/MF n* 862.061.338-34, residente na Rua
Marieta dos Suntos Ricardi, n® 310, Jardim Donaldalina, Ibitinga/SP, CEP n® 14942-
082.
Identificacio do imdvel — matricula n® 27.607 do CRI1 de Ibitinga/5P:
Um prédioresidencial edificado de tijolos e coberto de telhas, situado nesta cidade,
com frente puraarua *1 3 de Maio™, sobn® 960 (novecentos e sessenta), esquina com
a rua “Sete de Sctembro™, com a drea construida de 464,392 metros quadrados, ¢
respectivo terreno, denominado Lote 8, com drea de 739,552 metros quadrados, com
0 scguinte perimetro e confrontagcs; partindo do ponto 6, no alinhamento da rua*13
de Maio”, mede vinte e trés (23) melros e vinte (2) centimetros em divisa com o lote
§-A,de Lirso Zapata Barivan ¢ outros (prédio o® 944), alé o ponto 7; dai, deflclc &
direita e mede deroito (18) metros e sclenta (70) centimetros, com a mesma
confrontagdo, até o ponto 8; dai deflete & esquerdae mede nove (9) metros ¢ noventa
(90) centimetros, c‘gnfir:nﬁ{-&dé m\:’_::t__ tllff_l.’a_zgl&-@tﬁiﬁg'k@h‘elﬂ?ﬂﬁmp romissado a
Domingos Santoro Junior, até o ponto 2; dai deflete a esquerdu ¢ mede trinta e cindo
(35) melros ¢ uatrocentos e catorze (4 14) milimetros, confrontando com o lotc nove
(9), de Antonio Aparecido Stanzami, até o ponto 3: daf defleté'a esquerda ¢ mede
trinta ¢ um (31) metros e cinquenta ¢ scte (57) centimetros, confrontando com o
glinhamento*p ar’darua 7 de Sclembro™, até o ponto 4; dai deflete & csquerda, na
confluéncia das ruas 7 de Setembro™e “13 de Maio™, e mede dois (2) metros e vinte
cinco (25) centimetros, atéo ponto 5; e finalmente deflete & csquerdae segue em reta,
quinze(15) metros e quarenta e nove (049)milimetros, conflrontando com a rua “13
de Maio", até o ponto inicial 6, fechundo o perimetro. O imdvel estd cadastrado na
Prefeitura Municipal sob n® 0002-0033-0001-03, como lote 8, quadra 96.

&
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Silvia Mara de Batista — Corretora de Imdveis — CREC| N2 237912

N\

COMEFICHLS OF S0

Silvia Mara
Objetivo: O presente parecer tem como objetive a avaliagio do imdvel acima
descrito, dentro dos parimetros de comercializagdo do mercado imobilidrio.
Metodologia: O método utilizado na avaliagio do presente imével é o "Métado
Compaurativo de Dados de Macado” o qual determina o valor do imovel por meio da
comparagiodeste com outros imdveis semelhantes, levando em consideraglo suas
caracteristicas intrinsecas ¢ extrinsecas, ou sga, o valor de avaliacio ¢ cstabeleaido
com base na andlise comparativa de dados provenientes de imdveis de referéncia.
Fundamentos: A presente avaliagio € realizada com base na Lei n® 6.530/1978, no
Decreto n* 81.871/1978 e nas Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de
Imoveis (COFECI), os quais estabelecem as diretrizes para a atuagio dos corretores
de imdveis ¢ definem os requisitos e procedimentos necessidrios para a claboragio de
laudos de avaliagio, incluindoanecessidade deregistro junto ao Consclho Regional
de Corretores de Imdveis (CRECI).
Avaliagiio: Combase na pesquisade mercado e nas caracteristicas iinicas do imdvel,

o valor de avaliagio para venda do bem € de aproximadamente:

| A1 L%
e - — R G Y N

RS I.Tuu;!}ﬂ_l]#.,{!p.(um-_]_ni!_hlﬁn E;sgt_e;:.ei!tus::n_i_ll reais).

 Ibiting&/SP; 30 de junho de 2025

- @Mﬂlﬂ;r‘ ]

" STLVIA MARA DE BATISTA
CORRETORA DE IMOVEIS
CRECI/SP N°* 237912
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Silvia Mara de Batista — Corretora de Iméveis — CRECI N2 237917

M\

TR LA, T s,
Silvia Mora

LAUDO DE AVALIACAOQ MERCADOLOGICA

Solicitante: Marza Zapata e outros, brasileira, divorciada, aposcutada, portadorado
RG/S5P/SP n® 6.139.989-9 e do CPE/ME g~ 862.061.338-34, residente na Rua

Marieta dos Santos Ricardi,n®310, Jardim Dona Idalina, Ibitinga/SP, CEP n°® 14942
082,

Identificagiio do imGvel — matricula n® 15.448 do CRI de Ibitinga/SP:

Um imével residencial (edicula) de tijolos e telhas ¢ seu respectivo terreno situado
nesta cidade, & rua Gama Cerqueira, n® 356, medindo dez (10) metros de frente:
desessete (17) melros e trinta (30) centimetros do lado direito, confrontando com
Ansclmo Barion: descssete (17) meiros ¢ trinta (30) centimetros do lado csquerdo,
confrontando com Orlando Jovani Dalphino ou sucessores; ¢ dez (10) metros nos
fundos, confrontando com Paulo José dos Suntos ou sucessores. () terreno descrito
estad localizado no Iadlu “par” da rua “Gama Cergueira™, distunte 21 00 metros da
esquina da rua “Tiradentes™, lado par, ¢ cadastrado na Prefeitura Municipal local,
como lote 1- : qu.a::l}';]r;l;_'_sn_b n.n“-_ﬂ-l{_]JDEr,‘l]HS,i:']nﬂlﬁ._l 8 icie

e

- d =N - " 4 ¥
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Objetivo: O pws:ntr.: parecer tem como objetivo avaliagio do_imével acima
descrito, clmtru dns pa:aruel.'rus de mmcrmah..:awu do merca du Jm-::nl;: ilidrio.

=

Metodologia: O mélodo wilizado g avaliacio do presente imével ¢ o "Método
Comparativo de Dados de Mercudo™ o qual determina o valor do imével por meio da
comparaciodeste com outros imoveis semelhantes. levando em consideracdo suas
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas, ou seja, o valor de ava liagio & estabelecido

com bas¢ na andlise comparativa de dados provecnientes de imiveis de referéncia,

e
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Silvia Mara de Batista — Corretora de Imdvels — CRECI N2 237912

N\

CONRITORS, O OIS

Silvia Maro

Fundamentos: A prescnte avaliagdo é realizada com base na Lei n® 6.530/1978, no
Decreto n® 81.871/1978 ¢ nus Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de
Imoveis (COFECI), os quais estabelecem as diretrivzgs para a atuacio dos corretores
de mives e definem os requisitos e procedimentos neeessirios para a elaboragio de
laudos de avaliagdo, incluindo a necessidade de registro junto ao Conselho Regional
de Corretores de Imdveis (CRECI).

Avaliagiio: Com base na pesquisade mercado & nas caracteristicas unicas do imdvel.

o valor de avaliagio para venda do bem ¢é de aproximadamente:

R$ 135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais).

Ibitinga/SP, 30 de junho de 2025.

[- - —l— iy
35 l$ I:I"l'-h._ "B T

qrr.vm MARA DE BATISTA ' —
cnnm:mm DE mmvms

ERECI!SP N° 237912

&
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Silvia Mara de Batista — Corretora de Iméveis — CRECI N2 237912

N\

]
COMEENoA, D palnT

Silvia Maro
LAUDO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Solicitante: Marza Zapata e outros, brasileira, divorciada, aposentada, portadorado
RG/SSP/SP n* 6.139.989-9 ¢ do CPF/MF n® §62.061.338-34, residente na Rua
Maricta dos Suntos Ricardi, n® 310, Jardim DonaTdalina, Ibitinga/SP, CEP n® 14942-
082.

Identificacio do imovel — matricula n® 26.472 do CRI de Ibitinga/SP:

Um terreno situadonestacidade, no local denominado “Jardim do Centenério”, com
frente para 4 Avenida “José Zapata™, ¢ que constitui o lote nimero quatro (4) da
quadra *I", com a drea de 260,00 metros quadrados, medindo dez (10) metros de
frente, por vinte ¢ scis (26) metros da frente aos fundos, de largura uniforme,
confrontando na frente com a referida via piblica, do lado direito com o lote nimero
cinco (5), do lado csguerdo com o lote niimero trés (3), ¢ nos fundos com ¢ lote
nimere scle (7), todos da quadra “)”. O terreno estd localizado no lade “par™ da
Avenida José E.nﬁata distante 4,00 metros do inicio da curvatura da esquina com a
rua “Julio F:rnand:s ‘l.-’asgu:b - ladu-s 1mpar c.mdastmdu g, Pr:fmtura Munmnicipal
local, como lute& n°s I:l?l+ quadra 12 5ub n* UUGI-(]IIH'H’}HEI-ST 2

Objetivo: O presente parecer tem como ﬂbj:ti?ﬂ a 'a'fta]ia;i‘;ﬁ ﬂn imdvel acima

descrito, dentro dos parimetros de comercializagio do mercado imobilidrio.

Metodologia: O método utilizado na avaliagio do presente imdvel & o "Método
Comparativo de Dados de Mercado” o qual determina o valor do imével por meio da

comparagio deste com outros imoveis semelhantes, levando em consideragio suas

d\,\',
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caracterislicas intrinsecas e extrinsecas, ou scja, o valor de avaliagio ¢ estabelecido
com base na anilise comparativa de dudos provenientes de iméveis de referéncia.
Fundamentos: A presente avaliagdo é realizada com base na Lei n® 6.530/1978, no
Decreto n® 81.871/1978 ¢ nas Resolugdes do Consclho Federal de Corretores de
Imoveis (COFECT), os quais estabelecem as diretrizes pura a atuacio dos corretores
de imédveis e definem os requisitos ¢ procedimentos necessérios para a elaboragio de
laudos deavaliagio, incluindo a necessidade deregistro junto ao Consclho Regional
de Corretores de Imoveis (CRECI).

Avalingio: Com base na pesquisade mercado e nas caracteristivus Gnicas do imével,
0 valor de avaliagdo para venda do bem é de aproximadamente:

RS 300.000,00 (trezentos mil reais).

Ihiti:l_:_i_g_n.!"SP- 30 de junho de 2025.

[

_,r-,-—-_--"—-- = :H'.'—"-
&y qn.vu. mm& DE [!ATISIA

CGRRETURA DE I}IDVEIS
CRECI/SP N* 237912
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LAUDO DE AVALIACAQO MERCADOLOGICA

Solicitante: Marza Zapata e outros, brasileira, divorciada, aposentada, portadora do
RG/SSP/SP n® 6.139.989-9 ¢ do CPF/MF n® 862.061.338-34, residentc na Rua

Marieta dos Santos Ricardi,n” 310, Jardim Dona Idalina, Ibitin ga/SP, CEP n® 14942-
082,

Identiflicagio do imdvel — ma_t-n'mla n®762 do CRI de lbitinga/SP:

Um lote de terreno sobniimero trés(3) da quadra “M”, do local den ominado “Jardim
Sio Jos¢", deste municipio € comarca, com frente para a “Avenida D. Pedro IT",
medindo onze (11) metros de frente, por trinta (30) metros da frente aos fundos,
perfazendo u drea de 330,00 metros quadrados, confrontando na frente com a
mencionadaavenida, do lado esquerdo com o lote dois (2), do lado direito com o lote
quatro (4), e nos fundos com os lotes seis (6) ¢ sete (7), todos da quadra “M". O

terreno ¢std localizadono l:u:ln “paf‘da Avenida 1. Pedro II, distante 22,30 metros
da rua Campinas.

5 e, —_— -
% e Y L _Hu !1 § e -q_._,.‘_

Objetivo: O prcsmtc pill'ﬁ:u’ tu:n como objetivo a d\’ﬂ[lal;du do’ imovel acima

descrito, dentro dos parimetros de co mercializagio do mercado imobilidrio,

Metodologia: O método utilizado ha avaﬁaﬁb do presente i]]]ﬁ"-"r;:] ¢ 0 "Método
Comparativo de Dados de Mercudo™ o qual determina o valor do imével por meio da

comparaciodesie com gutros imoveis semelhantes, levando em consideracio suas

caracterishicas intrinsecas ¢ extrinsecas, ou seja, o valor de avalisgio & estabelecido

com base na andlise comparativa de dados provenientes de iméveis de refiréncia

i

&
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Fundumentos: A presente avaliagio € realizada com base na La n® 6.530/1978, no
Decreto n® §1.871/1978 ¢ nas Resolugoes do Conselho Federal de Corretores de
Imdveis (COFECT), os quais estabelecemn as diretrizes para a atuagdo dos corretores
de imdveis e definem os requisitos e procedimentos necessdaros para a elaboragio de

laudos de avabiagio, meluindo a necessidade de registro junto ao Conselho Regional

de Corretores de Iméveis (CRECT.

Avaliagio: Com base na pesquisade mercado e nas caracteristicas unicas do imdvel,
o valor de avaliagdo para venda do bem ¢ de aproximadamente:

RS 132.000,00 (centro ¢ trinta ¢ dois mil reais).

Ibitinga/SP, 30 de junho de 2025.

= A=
Co D0
v o . SILVIA MARA DE BATISTA
.\ "'CORRETORA DE IMOVEIS." "
CRECI/SP N° 237912
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3 0 FEVEREIRO DE 134 Rua Prudente de Moraes, 570, ., Centro - CEP 14940-103, Fone: (16)
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Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

| DECISAO

Processo Digital n®: 0000752-69.2025.8.26.0236

Classe - Assunto Cumprimento de sentenga - Alienagéo Judicial
Exequente: Lirso Zapata Barizan e outros
Executado: Lusia Zapata Barizan Sah&o e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). HENRIQUE VASCONCELOS LOVISON

Vistos.

Considerando que a sentenca de mérito determinou que a alienacdo dos iméveis
deveria observar 0 preco minimo de 80% do valor das respectivas avaliacbes (pagina 28),
conforme previsto no artigo 879 do Cadigo de Processo Civil, transcorrido o prazo de 15 dias
concedido na decisdo de paginas 125/127, HOMOLOGO como parametro de avaliacdo, 80%
da maior das avaliagdes de péaginas 133/187, obtendo-se os seguintes resultados:

a) Imdvel sob Matricula n® 762 - 80% de R$ 132.000,00 = R$ 105.600,00;

b) Imdvel sob Matricula n® 15.448 - 80% de R$ 135.000,00 = R$ 108.000,00;

¢) Imével sob Matricula n® 26.472 - 80% de R$ 300.000,00 = R$ 240.000,00; e

d) Imével sob Matricula n® 27.607 - 80% de R$ 1.850.000,00 = R$ 1.480.000,00.

Expirado o prazo para oferta de compra por terceiros, e em virtude de o valor
ofertado ser adequado as avaliacGes anexadas e ndo inferior ao pardmetro de avaliacdo acima
descrito (ou seja, superiores a 80% do maior valor de avaliagdo, decorrente da sentenca
transitada em julgado), HOMOLOGO as ofertas de compra do imével sob a Matricula n® 762,
por parte do interessado Murilo de Oliveira Lima (paginas 123/124), e do imdvel sob a

Matricula n® 27.607, por parte da interessada Dirce Construcdo Ltda. (paginas 169/170).

Preclusa essa decisdo, efetivem-se as transa¢fes nos termos propostos,
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devendo comprova-las nestes autos.

Por fim, defiro a realizacdo de hasta publica para alienagdo dos demais imoveis
supramencionados, quais sejam, dos imdveis urbanos situados no municipio de Ibitinga, sob as
Matriculas n°. 15.448 e 26.472, todos registrados junto ao CRI de Ibitinga/SP.

Nomeio a leiloeira DORA PLAT - JUCESP n° 744, do sistema “ZUK”,
Website http://www.portalzuk.com.br., empresa habilitada pelo E. Tribunal de Justica de Séo

Paulo, para realizar a alienacé@o judicial eletronica dos bens penhorados nos autos em
epigrafe, com divulgacdo e captacdo de lances em tempo real, através do site acima mencionado.

Esclareco que cabera a parte exequente proceder nos termos do artigo 799 do
CPC, quanto as necessarias intimagdes.

Intime-se o leiloeiro para designacéo de data, observando-se que no inicio do 1°
pregéo, serdo captados lances a partir do valor da avaliagdo supramencionado, pelo prazo de
trés (3) dias consecutivos.

N&o havendo lanco igual ou superior ao valor da avaliagdio nos 3 dias
subsequentes ao inicio do 1° pregdo, seguir-se-a, sem interrupcao, o 2° Pregdo, a ser designado
também pelo leiloeiro.

Durante a alienacéo, os langos deverdo ser oferecidos diretamente no sistema
do gestor e imediatamente divulgados on line, de modo a viabilizar a preservagéo do tempo real
das ofertas.

O arrematante terd o prazo de 24 (vinte e quatro) horas para efetuar o depdsito
do preco da arrematacéo, em conta judicial no Banco do Brasil S/A., a disposicao deste Juizo.

Os interessados em oferecer langos deveréo cadastrar-se previamente no portal
do Gestor para que participem da hasta, fornecendo todas as informagOes solicitadas e
requeridas pelo provimento.
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TRIWUNAL I JUSTRC A

O executado, assim como as demais pessoas indicadas no artigo 889 do

CPC, terdo ciéncia do dia, hora e local da alienacdo judicial por intermédio de seu

advogado ou, se ndo tiver procurador constituido nos autos, por meio de mandado,

carta registrada, edital ou outro meio idéneo.

Expeca-se edital.

Fixo, desde j&, a comissdo do leiloeiro em 5% (cinco por cento) do valor do
lanco vencedor, a ser paga a vista pelo arrematante, diretamente ao leiloeiro, que forneceréd

recibo no ato, néo se incluindo no valor do lango.

Correrdo por conta do arrematante as despesas e 0s custos relativos a
desmontagem, remocéo, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados, bem
como eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o(s) bem(ns), exceto os decorrentes de
débitos fiscais e tributérios, no caso de bem imdvel, conforme o artigo 130, § Unico, do CTN.

Tratando-se de veiculo a ser levado a hasta publica, devera o sr. Leiloeiro realizar
prévia consulta junto ao 6rgdo de transito, a fim de verificar todas as despesas que recaem sobre
0 bem (multas, impostos, taxas, etc), as quais constardo expressamente do edital, juntamente

com a observacédo de que, se existentes, ficardo a cargo do arrematante.

Deverd o sr. Leiloeiro constar, ainda, do edital, que no caso de veiculo, ficam
vedados lances de forma parcelada.

Valendo este despacho como oficio, autorizo o(s) leiloeiro(s) nomeado(s), que
poderdo indicar funcionarios, devidamente identificados, a providenciar o cadastro e
agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o bem penhorado, cabendo aos
leiloeiros facultar o ingresso dos interessados, designando-se datas para as visitas, além de
providenciar a extracdo de cdpia dos autos e de fotografias dos bens para inseri-los no portal do
Gestor, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, que

serdo vendidos no estado em que se encontram.
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Dé-se ciéncia ao(s) leiloeiro(s) de que deverdo disponibilizar a este Juizo acesso
imediato da alienagdo, a fim de comunicar decisGes proferidas durante sua realizacdo ou
suspendé-la, bem como de que devera obedecer rigorosamente a todos os preceitos do

Provimento n°® CSM 1625/2009.

Devera o leiloeiro informar ao Juizo, com antecedéncia de 10 dias, acerca das
datas designadas.

Intimem-se.

Ibitinga, 20/07/2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI
11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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