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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE ITAPECERICA DA SERRA - SP

VALDECIR BERNARDO CASTIGLIONI
OFICIAL

" REGISTRO DE IMOVEIS "~

CERTIFICA — a pedido verbal de pessoa interessada — que revendo os Livros de
Registros, deles verificou ndo constar que ATTILIO IRULEGUI e sua mulher
URSULA RIBEIRO IRULEGUI, RG n°s 326.779-SP e 702.658-SP, respectivamente,
e CIC n° 001.330.358-91 (em comum), ele do comércio e ela do lar, residentes e
domiciliados nesta Capital & Rua Angelina Maffei Vita, n° 344, apto. 71; tenham
ALIENADO o LOTE n.° (=10=) da QUADRA n.° (=10=) do loteamento denominado
"JARDIM SANTO ANTONIOQ", situado em zona urbana do distrito ¢ municipio de
Embu das Artes, Comarca de Itapecerica da Serra; por eles adquirido em maior area,
pela Transcrigdo n°. 62.096 do 11.° Registro de Im6veis da Comarca da Capital de Sdo
Paulo, sendo que o loteamento foi inscrito sob o n°. 04, no livro n°. 08, fls.34, neste
Registro de Iméveis, nos termos da petigdo datada de 03 de novembro de 1965.

CERTIFICA MAIS, constar a margem da Inscricdo n°. 04, entre outras a

AVERBACAO n.° (=469=) feita em 09 de maio de 1978, nos termos do instrumento
particular de compromisso de venda e compra, datado de 02 de fevereiro de 1976; pelo
qual foi compromissada a venda para MARIA HELENA SOARES DOS SANTOS,
brasileira, vitiva, de prendas domésticas, domiciliada e residente nesta Capital, a Rua
20, n°. 30, Jardim S#o Jorge, Educandario, Subdistrito do Butanté, do lote n° (-10-) da
Quadra n° (-10-) do loteamento denominado "JARDIM SANTO ANTONIO", pelo
valor total de CR$. 39.680,00 (nas demais condigdes constantes do referido titulo), cuja
fotocopia segue anexa; e 798, feita em 24 de novembro de 1986, com o seguinte teor:
“Conforme escritura de 22 de agosto de 1986 do Cartério de Notas de Embu, livro 146,
fls. 17, e Certiddo de Obito n°® 9.808, fls. 118, livro C-16, expedida pelo Cartério do
Registro Civil do 17° Subdistrito Bela Vista, Capital de Sdo Paulo, em 05 de novembro

de 1986, verifica-se que em 30 de novembro de 1982, “ocorreu o falecimento de
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Ursula Ribeiro Irulegui” OUTROSSIM, esta Comarca foi instalada em 27 de

dezembro de 1964 e os iméveis da mesma pertenceram zinteriormente aos 1.% 2.°.4°
10.° e 11.° Registros de Iméveis da Comarca da Capital de Sdo Paulo. CERTIFICA
MAIS, que os imdveis localizados no municipio de EMBU DAS ARTES que
integraram a circunscricdo deste Registro de Imdveis de 27/12/1964 a 30/11/2009.

integram atualmente a Comarca de Embu das Artes; anteriormente integraram a 1%, 22,

4%, 10* e 11° Circunscricdes da Capital, e Circunscricio Imobilidria de Cotia. O

interessado devera dar continuidade & pesquisa _junto ao Oficial de Registro de

Iméveis da Comarca de Embu das Artes, para conhecer com precisio a situac¢io
juridica do imovel. CERTIFICA FINALMENTE, ni3o constar MARIA HELENA

SOARES DOS SANTOS, viliva, tenha cedido, transferido ou caucionado os seus

direitos e obrigagdes de compromissaria compradora do LOTE n.° (-10-) da Quadra
° (-10-) do loteamento denominado "JARDIM SANTO ANTONIO", objeto da
AVERBACAO n.° (-469-), retro referida. NADA MAIS. O rda ¢ vgrdade e dou

fé. Eu, Rosana Cristina Magar Kamizono, Escrevente; kS / squisei e

digitei, e eu Marcos Custédio Pires, Substituto do Oﬁc1al

conferi e subscrevo. NADA MAIS. O referido é verdade e dou’i/ /{’I]/APECERICA
DA SERRA; 26 DE JUNHO DE 2018.

CUSTAS
Emolumentos.................... R$ 30,69
| 73] 2o (o P RS 8,72
1351 ——— RS 5,97 s AR
RegiSU‘O CVilseumsssansssies Rs 1a62 Os iméveis localizados no municipio de EMBU DAS ARTES que integraram a
Trib. Justic;a _______________________ R$ 2’] 1 circunscrigdo deste Registro de veis de 27/12/1964 a 30/11/2009, integram
Ministério Piblico.......... RS 1.47 T Greuaoe o Sompigh Ggurectebs ambna e oo |
Imposto Municipal........... R$ 0,61 :
UG J -\ R$ 51,19
PROTOCOLO N°: 219.049
GUIA: 120/2018
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CONTRATO DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL

JARDIM SANTO ANTONIO

_MUNIC[PIO DE EMBU

VIA - CONTRATO NP = 1010 = LOTE N2 ﬂo :)QUADRA NO = 10}
N :
VALOR DE CR$-39.680,00 = - - ~ = - - e

, Pelo presente Contrato de Compromisso de Compra e Venda, o Sr. Attili sua
mulher Da. Ursula Ribeiro Irulegui, éle do comércio e ela de prendas domeésticgss eptes eNdo-
miciliados nesta Capital & rua Piaui, 461, 2.° andar, ora chamados simplesment{g“ , ela Me-
presentada por seu marido, conforme procuragido lavrada nas notas do 1.° ‘ ﬁ ,
livto 107 B e folhas 107, e de outro lado como promitente(s) Comp 5! )9 . ’gen a-
do(s) simplesmente Comprador(es), . . LY ¢

P P $§, ‘y ) » & 6

MARIA HELENA SOARES DOS SANTOS, brasileira, viuva,\de pre(lgda' domesticas
domiciliada e residente nesta Capital, & rua 20 -NoXgO i Fardim S50 - CF
Jorge - Educandario - Sub-distrito do Butantd.-X-x-x-; '
-X—X—X-X—X—X-X-)-’.—X-.X-X—X-—X-X—X-X-X-X—X—X—X-X-X-X—X-X—X-X—X-X-X-X—X—X—X-X
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B O CR Ly O & O KmX =K =K =X =X =KX =KX= X=X =X =K PO O O O & 8 & &3 ER I O Er E» L L £ 8

ficou justo e contratada a aquisigdo do terreno abaixo descrito, mediante as cldusulas e condicoes
adiante, especificadas: : '

1) — Os Vendedores sio senhores e legitimos possuidores, a justo titulo, de uma gleba de
terra, situada no municipio de Embu, Comarca de Itapecerica da Serra, neste Estado, havida por
escritura publica lavrada, em 25 de Junho de 1954, nas notas do 1l.° Tabelionato de Sao Paulo,
devidamente transcrita em 22 de Julho de 1954, no Registro de Imdéveis da 11 Circunscrigdo desta
Capital, sob o n° 62,096, drea esta cujo loteamento, sob a denominagéo de “Jardim Santo Antbnio”,

foi inscrito sob ne quatro em 23 de maio de 1966 = = - - - = no Registro de
Imdéveis da Comarca de Itapecerica da Serra, déste Estado, de acérdo com o Decreto-Lei n.° 58, de

10 de Dezembro de 1937.

2) — O terreno ora comprometido & venda tem as seguintes medidas lineares, drea e con-
e Mede 12 (doze) metros de frente para a rua 11 (onze)j por 24
(vinte e gquatro) metros da frente aos fundos do lado direito;/;c;r 19,05~
(dezenove metros e cinco cent{metros) da frente aos fundos do lado esquer
do;"tendo nos fundos a largura de 14,03 (quatorze metros e tres centime-
tr@/confrontando % direita com o lote 9 (nove); a esquerda com o lote
22 (vinte e dois); e ‘nos fundos com o lote 21 (vinte e um)j totalizando
uma area de 282,00m2 (duzentos e oitenta e dois) metros quadrados.-X-X-x

<
, assinado digitalmente por JOAO MANUEL GOUVEIA DE MENDONCA JUNIOR e Tribunaﬂg’ﬁstic do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/06/2018 as 11:03 , sob 0 nimero WEMB18700291030

3) — O prego certo e ajustado do terreno ora prometido & venda € de @3—39.6’80300’ 5
sendo §-39.i80,00 relativos ao lote de terreno e §-200,00 relativos a -

LUZ ELETRICA no loteamento (vide obS.) = = = = = = = = = = s o e e
que o(s) Comprador(es) se obriga(m) a pagar em prestagdes mensais e sucessivas, nas seguintes

condicdes: : .

101 (cento e uma) prestagoes mensais ‘e sucessivas assim distribuidas:.

(uma) prestagado de {-210,00; 10 (dez) prestagoes de @-21L,00; 10 (dez 2/
. - = continuagao = 7&-\ :

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002909-28.2018.8.26.0176 e cédigo R7x66F3k.

Este documento € cdpia do original



fls. 78

- - e e e e e a====--contlnuagao = = = = = = = = = = = = = = =
prestagoes de ®-24l,00; 10 (dez) prestagoes de @-27L,00; 10 (dez) presta
goes de [3-324,00; 10 (dez) prestagoes de (~36L,00; 10 (dez) prestagdes -
de #-L00,005 10 (dez) prestagoes de (#-450,00; 10 (dez) prestagoes de (-
¢-500,00; 10 (dez) prestagdes de §§~-560,00; 10 (dez) prestagdes de @@= - -
@-617,00. Ja esta incluida em 50 (cinquenta) pPLa gSes & ‘partir da segun
da, a importancia de {-lI,00 (quatro cruzei %\é'} atender ao servigo -
de extensio de energia eletrica no loteeffe X. =X=X=X=X=X=X=X=X=X

L2 E EH O L ED T CH CHED T O ED EH 88 £ &6 ¢ ' pr L =KX m X=X = X=X =X =K =X

Em cada uma das prestacBes ultim: -LL,OO - = referente ao servico

i g a no loteamento o niimero de casas
te o contrato com a firmg encarregada do
4 lote, o que serd de acordo com a sua frente,

exigidas pela  Sao Paulg Light S. A.. Mais adiante, medja
servico e apos feito o rateio do que tocard para\cgd
entdo serd feito o reajuste das prestacdes,

§ Unico — Neste ato os Vendedores dio quitagdo da(s) 05 primeira(s) prestacdo(c¢oes)
ja paga(s) pelo(s) Comprador(es), sendo que o vencimento da préxima dar-se-d em 29
de fevereiro "de 1976 e o das demais no mesmo dia de cada més subsequente a éste;

4) — As prestagOes deverdo ser pagas no escritério dos Vendedores, ou no lugar por éstes
indicado, no dia ajustadg, arcando o(s) Comprador(es), no caso de cobranga a domicilio, com a
taxa percentual de 10% sObre o valor da cobranga independente dos juros devidos pelo atraso;

5) — Em caso de atraso no pagamento de qualquer prestagio e outras obrigagbes contra-
tuais o(s) Comprador(es) pagard(do) juros a taxa de 12% ao ano, contados desde o dia do seu
vencimento e calculados sGbre o montante, sem prejuizo das demais sangbes estipuladas neste
contrato;

6) — No'caso de atraso de 3 (trés) prestagdes ou outras obrigagdes, os Vendedores ficam
com a opcdo de considerar rescindido o presente contrato, perdendo o(s) Comprador(es) tudo o
gue houver pago e tddas e quaisquer benfeitorias que houver feito, sem direito a indenizagéo alguma,
ou, se f0r o caso, promover a rescisio na forma da lei, ou, ainda, de receber as prestacOes em
atraso, com a multa de 10% sObre o valor das mesmas;

-

- 7) — O exercicio de opgdo de cobranga de multa moratéria, uma ou mais vézes, pelos
Vendedores, € considerado mera concessdo especial, sem importar em novagao ou alteracdo da

cldusula antecedente, que poderd ser exercida a qualquer tempo em que venha a ocorrer novo
atraso; : :

8) — O(s) Comprador(es) assume(m), como obrigacdo contratual, face as condiges excep-
cionais desta transagdo, o compromisso de pagar, durante o contrato e apds o seu término, todos
os onus fiscais, encargos e despesas desta venda, seja qual for a sua natureza e importancia, ainda
que sejam declarados por lei de responsabilidade dos Vendedores, inclusive o previsto pelo Decreto-
Lei n° 9.330 de 10 de julho de 1946 e seus respectivos adicionais, como também outros que forem
creados, imp6sto éste ultimo que pago nesta data seria da ordem de Cr$

( )

9) — Se for necessdria a intervencéo judicial para restituicio do lote, objeto do presente
contrato, o(s) Comprador(es) responderi(@o), ainda, pelas despesas judiciais, honordrios advocati-
cios, na base usual, além de perdas e danos; '

10) — O(s) comprador(es) poderé(ﬁo); mediante anuéncia expressa dos Vendedores, ceder
e transferir os direitos e obrigacGes decorrentes do presente instrumento, desde que esteja(m) em

dia com tOdas as obrigagbes aqui assumidas e pagar(em) aos Vendedores as taxas administrativas
estipuladas;

11) — Os impostos e taxas que recairem sbbre o imdvel, ora prometido & venda, a partir
desta data, serdo pagos exclusivamente pelo(s) Comprador(es) nas reparticdes competentes, mes-
mo que langados em nome dos Vendedores. Se os impostos e taxas mencionados nesta cliusula fo-
rem pagos pelos Vendedores, o(s) Comprador(es) fica(m) obrigado(s) a reembolsd-los da imp
tancia dispendida, adicionada da taxa de .expediente. Este reembblso deverd ser feito pelo(s) Com-" {738

prador(es) dentro de 30 dias da data dq-pagamente, soh pena.desdecorridos 3 (trés) meses, sujeis . .. .~
tar(em)-se ao que estabelece a cldusufz 63" 2 i »’5(@::3‘ J?‘-‘“ m“:.“
. ~ -omare . de orra - SP { ‘B""‘;
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12) — As diferengas gue porventura ocorrerem com referéncia metragem do terreno, serad
compensadas, pela parte que delas se beneficiar, .nas mesmas ‘bases do preco de venda &. demaxs con~
dicoes do presente cantrato'

13) — Uma vez integralizado p pagamento total do preco de venda e cumpridas tddas as
clausulas déste contrato, os Vendedores indicarao o(s) Comprador(es) ou guem este(s) desig-
nar(em) para receber(em) a respectiva escritura definitiva, ficando @ carge do(s) outorgado(s)
todas as despesas decorrentes déste ato, inclusive as previstas na cldusula 8.° 4o presente contrato);

_ 14) — Obriga(m)-se os Comprador(es) a comunicar por,escnto aos Vendedores qualquer
mudanga de enderéco, sob pena de sujeitar(em)-se as conseqgiiéncias dessa bmissao; !

15) — Os Vendedores cobrarao uma taxa anual por lote, para as despesas de conservagio
do arruamento até a escritura definitiva, caso a Prefeitura de Embu ndo se faga carge dessa con-
servagao;

16) — O Foro déste contrato € o de Itapecerica da Serra, neste Estado, 0 que as partes
expressamente adotam, com renuncia de qualquer outro;

17) — O presente contrato € irrevogdvel e 1rret ataus
contratantes, seus herdeiros e sucessores, em td qﬂ@g
4 ‘Uiv
T

E, por ser verdade e ajustado, assinam o eseix‘te‘é

testemunhas a tudo presente e que s&o: 3 rap, da Soree ® X
Lauderci Guirao Peres, brasileiro, s mrer O, comerciarlo, domici
liado e residente nesta Capital a rua Bom Pastor, 3049 e Raimundo Dias
Dantas, brasileiro, solteiro, maior, comerc1ario, domiciliado e residen
te nesta Capital a rua Pinheiros n2 1,207.- '
OBSERVAGJOES: no {tem 3 (tres) leia-se e confirme-se: o prego certo e -
ajustado do lote de terreno ora prometido a venda e de ¢2-39.680,00 (TRIN
"TA E NOVE MIL, SEISCENTOS E OITENTA CRUZEIROS) sendo #%-39.480,00 ( TRIN
TA E NOVE MIL, QUATROCENTOS E OITENTA CRUZEIROS) -relativos ao lote -de
terreno e §-200,00 (DUZENTOS CRUZEIROS) relativos ao servigo de extensao
de energia eletrica no loteamento; esta a ser reajustada oportunamente.
0 vendedor declara que nao esta incurso no Art,. 112 da Lei n2 3.807 da
Previdencia Soclal e nao esta incurso no Art. 165 do Decreto 69.919 do
FUNRURAL,

0 Estado de Sao Paulo, protoeolado em 29/06/2018 as 11:03 , sob o nimero WEMB18700291030

unal de Justica d
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Onde se lé o nome dos Promitentes Vendedores acrescente-se:=- "ambos bra _
sileiro;, casados sob o regime da comunh3o de bens",

Sao Paulo, 02 de fevereiro de 1976

Imehte por JOAO MANUEL GOUVEIA DE MENDONCA JUNIOR e Trib

s

f i@ ‘ PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES):

3\ TESTEMUNHAS: aﬂf{;:

P\"(‘) ; - .
P Maria Helena Soares dos Santos £
( 77 "W CIC " 836921508 = L9 RG. n® 10,153.1053
N L A Spy
‘ <
EDORES) g
ustidio -I‘m’ Substitito dn Oficial RG. 326.779-SP. b g
;o gt OYS ) Ursula R.Irulegui RG. 702.658-SP. s
8
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