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CONDOMINIO GUIANA INGLESA SN
RUA ALCIDES LUIS ALVES, 75 - SANTOS/SP___,.»

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DE 21/08/2024.

Aos vinte e um dias do més de agosto de dois mil e vinte e quatro, reuniram-se em
Assembléia Geral Ordinaria, os condéminos do Condominio Guiana Inglesa, sito a Rua
Alcides Luis Alves, 75, Santos/SP, seguindo o Edital de Convocagao, datado de
07/08/2024, com a presenca das unidades registradas no predmbulo desta, conforme
Termo de Presenca, num total de 27 assinaturas, para serem discutidos e deliberados
sobre os seguintes assuntos constantes da Ordem do Dia, que teve seus trabalhos
iniciados em 22. convocagéo, as 19.30 horas.

1. Eleigdo de Presidente e Secretario da Mesa
Foi eleito para Presidente da Mesa o Dr. Joan Montecalvo E. e Silva (advogado) e como
Secretario o Sr. Helcio Mendes Raimondi (administrador).

2. Prestacdo e Aprovagio de Contas da Atual Gestéo (2° ano).

Com a palavra o Sr. Helcio (Presidente da Mesa) expds que a prestacdo de contas ¢ feita
mensalmente conforme demonstrativo/balancete enviado a todos. Disse que
mensalmente & encaminhada uma pasta de prestagdo de contas para analise dos
membros da gestdo, onde constam as despesas do periodo e extratos bancarios para
conciliagdo e conferéncia.

Apresentou o saldo bancario na data de hoje, sendo R$ 6.616,01 em conta corrente e R$
109.112,10 em conta poupanca.

Apresentou também a certiddo negativa de deébitos referentes a Receita Federal,
indicando que o condominio esta em dia com suas obrigagoes fiscais federais.

A Sra. Adimirilda (392/411) indagou sobre os valores que vem sendo langados como
excesso de agua no rateio condominial. O Sr. Florisvaldo (sindico) esclareceu que estes
lancamentos devem-se a vazamentos da tubulagéo, queima da bdia da caixa de agua e
que portanto s&o excessos de responsabilidade do condominio.

O Sr. Carlos (198/306 e 208/106) indagou acerca do valor que o condominio tem na conta
do Fundo Saléo de Festas, apontando que entende que o mesmo deveria ser maior pelo
tempo de existéncia do saldo. O Sr. Florisvaldo (sindico) esclareceu que o proprio salao
tem seus custos com manutengao, e que além disso, eventualmente ele acaba utilizando
verba desta arrecadacao para evitar aumento excessivo na cota condominial de todos. O
Sr. Carlos insistiu em dizer que nao vé clareza nesta informag&o. O Sr. Helcio
(administrador) demonstrou em alguns meses os langamentos que sao feitos nos
relatorios e se colocou a disposicdo do condémino para poder buscar auxiliar, indicando
aceitar propostas para melhorar o demonstrativo, apesar de que alguns presentes
manifestaram estar clara esta informacéo no rateio de despesas.

O Sr. Nadson (037/304) indagou acerca das contribuigbes que vem sendo pagas
regularmente ao sindicato, entendendo n&o serem mais devidas. O Sr. Helcio
(administrador) esclareceu que a nao obrigatoriedade de recolhimento sindical tratava-se
daquela que era prevista na CLT, que inclusive foi revogada recentemente. Disse que as
contribuicdes pagas regularmente foram aprovadas em dissidio (acordo) coletivo da
categoria e que com isto tornam obrigatéria as partes envolvidas (empregador e
empregado) para este recolhimento, salvo manifestagdo expressa pessoal e de préprio
punho do empregado em declinar estes beneficios.

O Sr. Nadson (037/304) perguntou se o contrato com a administradora Trevo nao prevé
assessoria juridica, visto que vé mensalmente pagamento de honorarios contratados ao
Dr. Joan Montecalvo. O Sr. Helcio (administrador) esclareceu que seu contrato, te)erO em
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vista o condominio ja possuir corpo juridico contratado, nao preve este servigo..G @ Pr. Joan
(advogado) esclareceu que seu contrato prevé todo e qualquer tipo de asSesséﬁé“ na
esfera civel, trabalhista e criminal, inclusive existindo assessoria para duvidas corriqueiras
do dia a dia do condominio, analise de documentos, contratos, entre outros. Salientou que
esta proposta foi feita, tendo em vista a grande demanda de servigos propostos pelo
condominio, e que a mensalidade seria menos onerosa do que a contratacao por atos.
Disse que atualmente seu escritério patrocina 26 agoes judiciais em nome do condominio.

O Sr. Nadson (037/304) comentou ter observado que alguns servigos sao realizados com -

autébnomos e demonstrou preocupagéo principalmente em servigos feitos na altura. O Sr.
Florisvaldo (sindico) disse que todos os contratados apresentam previamente seguro de
vida para efetivar sua contrateigéo, evitando assim que o condominio sofra alguma sangéo

futura.
Posto em votagédo, as cortas da gestdo, e administrador, foram aprovadas por

unanimidade.

3. Assuntos Juridicos.

Com a palavra o Dr. Joan (advogado) observou que neste periodo de gestdo uma
unidade foi penhorada (394/301), que rendeu o valor de R$ 95.313,74 ao condominio.
Reforgou que se coloca a disposigao de todos os condéminos para esclarecimentos sobre
a parte juridica, em especial a cobranca da inadimpléncia do condominio.
Acerca de leildes o Dr. Joan expds que aqueles condéminos que tenham interesse em
informacdes de leildes de imdveis do condominio que mantenham contato diretamente
com ele para poder se cadastrar e ter informagdes mais detalhadas acerca destes
imoveis.
Ainda com a palavra o advogado Dr. Joan explanou a situagdo atual dos devedores,
informando que em alguns casos de leildes judiciais ndo estdo ocorrendo arrematagoes,
com pragas resultando negativas. Com isso, o condominio acaba nao recebendo os
valores devidos de rateios desses apartamentos e a inadimpléncia persiste. Isso vem
ocorrendo por causa do valor das avaliagbes dos imoveis e demais 6nus (IPTU), que
ultrapassam o valor de mercado, sem contar o usual mau estado dos mesmos. Uma
solugao, assim como antericrmente deliberado, seria aceitar a quitagdo dos debitos
condominiais por no minimo o valor de segunda praga dos imoéveis, equivalente em geral
a 50% ou 60% do valor da avaliagdo, ou de mercado. Em seguida, apos esclarecimentos
de dlvidas e discutidos aguns casos especificos, decidiram os presentes, por
unanimidade, que o valor estipulado pelo Juiz, em segunda praca de leildo, quita toda a
divida existente com o prédio até a data do arremate ou acordo para pagamento, para as
acdes judiciais em andamento e composicdes com as partes ou terceiros,
respectivamente, sem prejuizo da analise de sub-rogacdo ou descontos nos valores
devidos de IPTU, a critério da administracao.

Pediu que constasse seus contatos a saber: Dr. Joan Montecalvo, telefone (13) 99706-
8061 e e-mail: joanmontecalvo@gmail.com.

Com a palavra o Sr. Bruno conddmino da unidade 208/104, solicitou a formalizagédo de
acordo para pagamento de debitos, com a isencdao de juros de mora e custas
processuais, considerando que retomou o pagamento do rateio mensal e as dificuldades
enfrentadas pelo desemprego. Apds analise do caso, os presentes aceitaram por
unanimidade a proposta realizada.
Os presentes ainda ratificaram por unanimidade as negociagdes feitas pela atual gestéao e
~juridico, com isencéao total/parcial de juros a critério dos mesmos, para os acordos

extrajudiciais, como ja praticacdlo em exercicios anteriores. O Dr. Joan expos por fim que
devido a pandemia o nimero de inadimplentes aumentou, e a negociacdo na quebra de
juros com o morador/devedor resulta na chance de um acordo. Proposta é manter cdmo
ja esta ocorrendo, o que foi aprovado por unanimidade. (1
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Questionado sobre os atuais valores de débito, o Sr. Helcio (administrador) expds que o
condominio hoje tem uma divida a receber que esta em torno de R$ 373 mil, sep#uros,.
multa e corregdo monetaria.

O Dr. Joan (advogado) disse que vem, mensalmente, buscando acionar as unidades
inadimplentes, mas lembrou que isto gera custo ao condominio e que, portanto,
anteriormente a esta situacéo busca solugdo amigavel junto a unidade devedora.

4. Discussédo e Deliberagdo sobre Apto. 019/102.

Com a palavra o Sr. Florisvaldo (sindico) relatou estar enfrentando problemas sérios com
o morador da unidade 019/102, de seu bloco.

O que ocorre e que este morador, vem trazendo pessoas de indole duvidosa para as
areas do condominio, e causando algazarra, barulho, além de ja ter causado também
depredacdes e prejuizos materiais. Existe a suspeita de utilizagéo de drogas também.
Disse ja ter acionado a Policia Civil, a Rota e o Deic, porém nenhum deles consegue
configurar no momento que vem ato ilicito e assim, a situacdo néo se resolve.

Com a palavra o Dr. Joan (advogado) disse que esta unidade € devedora, porém seu
processo pode demorar ainda mais algum tempo até que se efetive possibilidade de
leilao, e com isto a indicacdo € que esta assembleia autorize que se mova processo
contra esta unidade solicitagdo a exclusdo deste morador pela impossibilidade convivio
social, por conta de seu comportamento e atitudes no condominio.

Os presentes autorizaram a demanda processual por unanimidade.

5. Eleicao de Sindico(a), Subsindico(a) e Conselho Fiscal/Consultivo para o
proximo biénio.

Com a palavra o Sr. Florisvaldo (sindico) apresentou chapa para candidatura do pleito
para o proximo biénio. Tendo em vista mais ninguém ter se manifestado, a chapa Unica
teve todos os seus indicados eleitos sem qualquer oposi¢éo, por unanimidade.

Com isto, foram eleitos:

Sindico: Sr. Florisvaldo Vasconcelos Rett (19/201)
Subsindico: Sr. Robson Rett (388/108)
Conselheiros: Sra. Regina Helena Santos Lameiro (394/209)

Sra. Tereza Barga da Costa (061/308)

Sr. Antonio Carlos Romao (19/309)
Todos foram eleitos pelo periodo de dois anos, com a gestéo iniciando-se em 01/09/2024
e com término de mandato previsto para 31/08/2026. A movimentacédo das contas
bancarias em nome do condominio ficardo a cargo do Sr. Sindico, Sr. Subsindico e Srs.
Conselheiros, ora eleitos, sempre em conjunto de duas assinaturas.

6. Assuntos Gerais

o Sr. Florisvaldo (sindico) disse ter recebido solicitagao de uma moradora para instalar
corrimao dos dois lados da escadaria de seu bloco. Disse que a mesma nao esta
presente. Discutido o assunto os presentes nao autorizaram/aprovaram esta proposta
visto que o corredor ja tem corrimao de um lado, e que um segundo ira dificultar o transito
de mudangas quando necessarias.

A Sra. Miriam (394/101) reclamou que a area de estacionamento de seu bloco, pelo fato
de ser aberta, vem sendo utilizada de forma irregular, com carros de ndo moradores
sendo estacionados no local, ou as vezes até o mesmo apartamento utilizando duas ou
trés vagas. O Sr. Florisvaldo (sindico) disse que ira fazer orcamentos para o servigo de
fechamento, e que este assunto sera discutido em proxima assembleia.

A Sra. Adimirilda (392/411) reclamou que esta com infiltracdo em sua unidade provenignte
do telhado e das calhas, pedindo que este assunto também seja discutido. O}/S{ 4
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Florisvaldo (sindico) disse que ira, também, fazer orgamentos para este servigo e incluira
na pauta de proxima assembleia para discussao. TP e
Foi solicitada a troca da fechadura da porta de entrada do prédio 37, pois a mesma nao
esta fechando corretamente.

O Sr. Antonio (198/309) pediu que os corredores (vaos) entre 0s blocos sejam limpos
regularmente. Alguns presentes manifestaram que esta responsabilidade deve ser
exclusiva dos moradores. Discutiu-se o assunto, mas sem definicéo de providéncias.

Esgotado os assuntos da Ordem do Dia o Sr. Presidente, cientificando-se de que ninguém
mais desejava fazer uso da palavra, deu por encerrados os trabalhos, as 20.40 horas,
pedindo a mim Secretario quz lavre a presente ata que vai ao seu final devidamente
datada e assinada pra que se produzam seus efeitos legais.

Santos, 21 de Agosto de 2024. -
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MINISTERIO DA FAZENDA it -
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-(Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: CONDOMINIO GUIANA INGLESA
CNPJ: 71.556.948/0001-76

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, ¢ certificado que
ndo constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributérios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscrigées em Divida Ativa da Uni&o (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certiddo é valida para o estabelecimento matriz e suas filiais e, no caso de ente federativo, para
todos os orgdos e fundos publicos da administragéo direta a ele vinculados. Refere-se a situagao do
sujeito passivo no dmbito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribuigdes sociais previstas
nas alineas 'a' a 'd' do paragrefo Unico do art. 11 da Lei n° 8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitacéo desta certiddo esté condicionada a verificagéo de sua autenticidade na Internet, nos
enderecos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certiddo emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n® 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 09:18:01 do dia 01/08/2024 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 28/01/2025.
Codigo de controle da certiddo: D8B3.7F1B.F961.0585
Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.



SOLICITAGAO DE REGISTRO DE ATA DE CONDOMINIO

RTDL@}Oﬁ
n
REDIZTRO Ntﬂos

. TEEG
ILUSTRISSIMO SENHOR . ./058 18§
OFICIAL DE REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOSE |
CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE SANTOS ~=#7 —

TREVO ADMINISTRAGAO DE BENS (HELCIO MENDES RAIMONDI-ME), CNPJ n°
11.403.400/0001-64, com endereco a AV. AFONSO PENA, n° 30, CONJ. 05, Santos, SP,
CEP 11020-000, com endereco eletronico trevoadm@uol.com.br, na qualidade de
administrador do Condominio denominado CONDOMINIO EDIFICIO GUIANA INGLESA,
inscrito no CNPJ n° 71.556.948/0001-76, com enderego 8 RUA ALCIDES LUIS ALVES N.
75, CEP n° 11015-147, com endereco eletrénico trevoadm@uol.com.br, abaixo
assinado, vem requerer a Vossa Senhoria o registro da ata da assembléia realizada em
21/08/2024, em conformidade com o provimento 61, de 17 de outubro de 2017, da
Corregedoria Nacional de Justica, informando que n&o possui nenhuma outra informacao,
alem do contido no documento, nos termos do paragrafo 1°, do artigo 4°, do referido

provimento.

P. Deferimento,

2

Santos, 26 DE AGOSTO DE 2024.

(assinatura)

L
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Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Registro Civil das
Pessoas Juridicas - Comarca de Santos - Estado de Sao Paulo
Oficial: Marcelo da Costa Alvarenga

Avenida Ana Costa, 146, sala 909
(0XX 3) 3216-2146 - oficial@@rtdsantos.com.br - Hordrio das 10:00 as 17:00

REGISTRO PARA FINS DE
PUBLICIDADE E EFICACIA CONTRA TERCEIROS

N° 765.818 de 27/08/2024

Certifico e dou fé que o documento em papel, contendo 8 (oito) paginas, foi apresentado em
27/08/2024, o qual foi protocolado scb n® 671.117, tendo sido registrado eletronicamente sob n® 765.818 no
Livro de Registro B deste Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos da Comarca de Santos - SP, na presente

data.
‘Apresentante: TREVO ADMINISTRACAO DE BENS (HELCIO MENDES RAIMONDI-ME)

Natureza:
ATA DE CONDOMINIO

*Iste certificado é parte integrante e inseparavel do registro do documento acima descrito.

Santos-SP, 27 de agosto de 2024
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