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TRINUNAL DE JUSTHC A

SENTENCA ‘
Processo Digital n°: 1020227-43.2022.8.26.0577
Classe - Assunto Procedimento Comum Civel - Condominio
Requerente: Maria Lucia da Silva Lima
Requerido: José Pinheiro Lima

Justica Gratuita
Juiz(a) de Direito: Dr(a). HEITOR FEBELIANO DOS SANTOS COSTA

Vistos.

MARIA LUCIA DA SILVA LIMA ajuizou acdo denominada de
“EXTINCAO DE CONDOMINIO COM PEDIDO DE ARBITRAMENTO DE ALUGUEL”
contra JOSE PINHEIRO LIMA alegando, em resumo, que, nos autos de divorcio das partes
(processo de autos n° 1028665-29.2020.8.26.0577 do MM. Juizo da 2* Vara da Familia e

Sucessdes local) houve partilha do imével comum na propor¢ao de 50% para cada uma.

O imoével estd na posse exclusiva da parte demandada e a parte

demandante autora ndo mais deseja o condominio.

Diante disso, a parte demandante ajuizou a presente a¢do postulando a
extincdo do condominio, bem assim “o arbitramento do aluguel dos 50% da parte que compete a

Requerente” (fls. 06).
A peticdo inicial veio instruida dos documentos de fls. 08/24.
Determinado o processamento do feito nos termos dos artigos 719 e
seguintes do Cdédigo de Processo Civil, a parte ré foi citada (fls. 73) e ofertou resposta,
acompanhada de documentos (fls. 38/71), por meio da qual apresentou sua versdo dos fatos, teceu
consideracGes sobre os bens comuns, rebateu os argumentos da parte autora e pugnou pela

improcedéncia da agdo.

Réplica a fls. 79/80, com impugnacdo a gratuidade processual pleiteada
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pela parte demandada.

Outras manifesta¢des e documentos a fls. 84/87, 91 e 92, sendo rejeitada a
impugnacio ofertada pela parte demandante e deferida a gratuidade processual a parte demandada

(fls. 93/94).

As partes foram intimadas a especificar provas (fls. 100) e manifestaram-

se a fls. 101 e 102.

E o relatério.

Fundamento e decido.

O feito comporta julgamento no estado em que se encontra.

A acgdo € parcialmente procedente.

Com efeito, verifica-se a fls. 15/23 que, em acdo de divércio das partes,
decretado o divércio, ficou estabelecida a partilha dos bens comuns, remetidas as partes a
procedimento de extingdo de condominio acaso “inexistente consenso entre as partes quanto a
adjudicacdo do bem a um dos conddminos ou quanto a alienacdo consensual, com divisdo da
importancia apurada” (fls. 19/20).

Nao houve consenso quanto a divisdo de bens e ndo ha didvida a respeito
de que pelo menos uma das partes ndo mais deseja manter a situagdo de indivisdo com relacdo aos

direitos relacionados ao imével indicado na peti¢do inicial.

Logo, 6bice algum existe a extin¢do do condominio, com a alienacdo do

bem comum.
Afinal, em se tratando de bens comuns e ndo convindo mais a qualquer

dos conddminos continuar com a situagdo de indivisdo, a solu¢do € a alienagdo dos bens, com

reparticdo do produto entre os comunheiros, respeitando-se o direito de preferéncia de qualquer
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deles na aquisicdo da parte ideal do outro, direito esse que, consoante o escélio do culto Antonio
Carlos Marcato, deverd, se o caso, ser exercido por ocasido do leildo (Procedimentos Especiais,

Ed. RT, 4.% ed., p. 215). Nesse sentido: JTJ 175/75.

Assim, desnecessdria a andlise e, por conseguinte, prova dos motivos que
levaram a parte autora a ndo mais desejar a manutencdo da relacio condominial. Igualmente
dispensdvel qualquer consideragao a respeito de quem e porque usufruiu e vem usufruindo o bem,
pois a hipdtese, como destacado na decisdo de fls. 25, é de jurisdicdo voluntdria (CPC, arts 725,

IV, e 730), de contornos proprios e bem delimitados pelo Cédigo de Processo Civil.

Bem por isso, lugar ndo h4, neste processo, para acolhimento do pedido de
condenacdo da parte ré ao pagamento de aluguel, tipico de processo de conhecimento, mormente
em face da diversidade de ritos. Eventual direito da parte autora a percepcdo de valores
decorrentes da exploragdo exclusiva pela parte ré ndo constitui obsticulo a alienagdo judicial do

bem em tela. Daf a parcial procedéncia da agdo.

Posto isso e considerando o mais que dos autos consta, JULGO
PARCIALMENTE PROCEDENTE o pedido para determinar a avaliagdo e posterior alienagdo
dos direitos comuns das partes relativos ao imével indicado na peti¢do inicial em leildo a ser
oportunamente designado, alienacido que se dard pelo maior lango, ainda que inferior ao valor da

avaliacdo. O rateio do preco seguird a propor¢do dos quinhdes.

Em se tratando de processo de jurisdigcdo voluntdria, ndo ha falar em
condenacdo em verbas da sucumbéncia, repartindo-se as custas e despesas entre as partes na
proporcao de seus quinhdes, observadas, porém, as disposi¢des relativas a gratuidade processual

de que gozam as partes.

P.1.C.

Sao José dos Campos, 10 de julho de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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