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1. SOLICITACAO

1.1 - Solicitante: CLEMILDES FRAGA DOS SANTOS - CPF:
080.606.838-88

1.2 - Data da referéncia da pesquisa: 15 de novembro de 2025

1.3 - Data da vistoria: 21 de agosto de 2025

1.4 - Finalidade: AVALIACAO PARA FINS JUDICIAIS

1.5- Objetivo: DETERMINAR O VALOR MERCADOLOGICA DO IA
1.6 - Categoria do IA: IMOVEL RESIDENCIAL

1.7 - Estado de Conservacao do IA: Péssimo

1.8 - Idade do IA: 35 anos

2. DA COMPETENCIA

2.1 - O subscritor ¢ inscrito no CRECI - Conselho Regional de Corretores
de Imodveis sob o numero 73007 e no Cadastro Nacional de Avaliadores de
Iméveis do COFECI sob o numero 32714 possuidor de Certificado do Curso
de Avaliagdes Imobiliarias, o que Ihe confere comprovada especializagao
na matéria.

2.2 - A competéncia legal do Corretor de Imdveis em elaborar e assinar o
PTAM, decorre da Lei 6.530/78, artigo 3°, consolidado pela decisdo da 72
Turma do Tribunal Regional Federal da 12 Regido — Distrito Federal
(TRF/DF emitiu o acérdao n® 200734000105910 em 29 de junho de 2010,
negando provimento ao recurso de Apelacéo Civel do CONFEA (Conselho
Federal de Engenharia e Arquitetura) do IBAPE (Instituto, Brasileiro de Ava-
liacbes e Pericias de Engenharia) em face ao COFECI (Conselho Federal
de Corretores de Imdveis), confirmando a competéncia legal do Corretor de
Iméveis em avaliar imoveis.
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2.3 - Desta forma, o Corretor de Iméveis esta autorizado a elaborar Pare-
ceres Técnicos, particulares ou judiciais, para fins de valores para comer-
cializacao.

2.4 - A competéncia infra legal do Corretor de Iméveis para elaborar o
PTAM esta positivada na Resolugao COFECI n° 1.066/2007, sendo o refe-
rido parecer identificado através do selo certificador emitido pelo COFECI.
N&o menos importante, esta disponivel no website www.cofeci.gov.br, con-
sulta publica para identificagao dos inscritos no CNAI — Cadastro Nacional
de Avaliadores.

3. CONSIDERAGCOES PRELIMINARES

3.1 - O presente Parecer Técnico de Avaliagcdo Mercadolégica — PTAM
assinado pelo(s) subscritor(es), devidamente inscrito(s) no CRECI-SP, con-
forme artigo 3° da Lei 6.530/78, regulamentado pelo Decreto n°® 81.871/78.

3.2 - 0O imovel, objeto de estudo deste Parecer Técnico de Avaliagdo Mer-
cadoldgica - PTAM, esta devidamente registrado na matricula mae 5.142
junto ao Cartério de Registro de Iméveis da Miracatu - SP

4. VISTORIA E DESCRIGAO DO IMOVEL - IA

4.1 - Em 21 de agosto de 2025 , Quinta-feira , as 11 horas , compareci ao
imével uma casa situada na Estrada Francisco Manoel de Carvalho n°
2359, Bairro Aldeia Sao José em Pedro de Toledo para vistoria onde fui
acompanhado pela Sra Quézia Fraga Santos Francisco , com a seguinte
descricao e caracteristicas :

4.2 - Uma casa com as seguintes configuragdes e descrigdes:

4.3 - Sala para dois Ambientes com janelas e portas , paredes em regular
estado de conservacéao , teto com saca de gesso em ruim estado de con-
servacao , piso ceramico .
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4.4 - Cozinha Americana com armarios e utensilios domésticos , vitros e
porta de servigo em regular estado de conservacao , paredes com ceramica
ate o teto em regugar estado de conservado , piso ceramico em regular
estado de conservagéo , teto em regular estado de conservagao

4.5 - 4 Dormitérios , sendo todos suites . em ruim estado de conservagao
, todos sem portas de entrada , todos os banheiros das suites sem portas ,
sem metais , sem box nos chuveiros . Paredes e tetos em regular estado
de conservagéao , todos com piso ceramico em regulat estado de conserva-
cao

4.6 - Banheiro Social em ruim estado de conservacido , com piso cera-
mico.

4.7 - Area de servico em ruim estado de consetvacéo

4.8 - Area de Convivencia com mesa de jogos em ruim estado de conser-
vagao , piso ceramico

4.9 - Churrasquiera em ruim estado de conservagao

4.10 - Banheiro da area de Churrasqueira em ruim esstado de conservacao
4.11 - Piscina de fibra em Ruim estado de conservagao

4.12 - Quarto de dispensa em ruim estado de conservagao

4.13 - Rampa de acesso de veiculos em regular eatado de conservagéao
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4.14 - Eletrica e Hidraulica em ruim estado de conservacéao

4.15 - Em Aspectos gerais o imével se encontra em ruim estado de conser-
vagao com muitas partes danificadas , excesso de objetos quebrados e as-
pecto de abandono tanto na parte interna quanto na parte na parte externa

5. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO E CIR-
CUNVIZINHAS

5.1 - O imoével esta localizado na Estrada Manoel Francisco de Carvalho
a aprixmadamente 2,5Km da Rodovia Padre Manoel da Nobrega e 3,5Km
do centro de Pedro de Toledo., conta com toda estruta de iluminagao , sa-
neamento , e pavimentagao , conta com servico transporte publico , varios
tipos de comércio,

6. CARACTERISTICAS DA REGIAO

6.1 - Regiao co toda estrura de saneamento , iluminagao , asfalto , come-
ércio ,
6.2 - Regido com grande quantidade de imoveis do tipo chacara/sitio .

6.3 - Acesso asfaltado e boa quatidade de comércios
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8. DADOS DO IMPOSTO - IA

8.1 - Cadastro sob n° 4012

8.2 - Valor do Imposto anual: R$ 1.225,10

8.3 - Valor do imposto mensal: R$ 122,51

8.4 - Valor venal do terreno (435,39 m?) R$ 10.471,13

8.5 - Valor venal da construgdo (168,79 m?) R$ 81.187,99

8.6 - Perfazendo o valor venal total do imovel em R$ 91.659,12
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9. RELATORIO FOTOGRAFICO DO IA

Foto 02 - FACHADA
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Foto 04 - SALA

Foto 05 - SALA
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Foto 06 - COZINHA

Foto 07 - DESPENSA
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Foto 08 - BANHEIRO SOCIAL

Foto 09 - SUITE 1
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Foto 10 - BANHEIRO SUITE 1

Foto 11 - SUITE 2
.
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Foto 12 - BANHEIRO SUITE 2

Foto 13 - SUITE 3
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Foto 14 - BANHEIRO SUITE 3

Foto 15 - SUITE 4

14
MIGUEL SOARES FERREIRA NETO
CRECI 73.007-F CNAI 32.714
RUA ALAGOAS N° 1 SALA 25 - GONZAGA SANTOS -SP



Processo 0010248-40.2019.8.26.0590/SP, Evento 554, LAUDO / 759, Pagina 15 |

o PARECER TECNICO DE AVALIAQAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugao COFECI n°® 1066/2007 e

MIGUEL SOARES Ato Normativo n® 001/2011

FERIG SUGICIAL IMOBILARID
CRECISP 72007 - F E CNAJ 32,714

Foto 16 - BANHEIRO SUITE 4

Foto 17 - CORREDOR DE ACESSO
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Foto 18 - AREA DE SERVICO

Foto 19 - CORRDOR DE ACESSO CHURRASQUEIRA
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Foto 20 - QUARTO DE SERVICO/ DESPENSA 2

Foto 21 - CHURRASQUIERA
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Foto 22 - BANHEIRO AREA DE PISCINA

Foto 23 - PISCINA
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Foto 24 - PISCINA

Foto 25 - AREA DE CONVIVENCIA / JOGOS
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10. FONTES DE PESQUISA

FONTE DE PESQUISA: IMOVELWEB (www.imovelweb.com.br/proprieda-
des/chacara-com-4-dorms-centro-pedro-de-toledo-r$-650-
2996006415.htmlI?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personali-
zed-NA&n_pills=Churrasqueira&n_pg=1&n_pos=2)

R1—Valor R$ 460.000,00 — Chacara com 4 dorms, Centro, Pedro de Toledo
- R$ 650 mil, Cod: 247

Chacara bem localizada com escritura com casa tipo sobrado em alvenaria
coberta com telha de barro, contendo 04 dormitorios sendo 02 suite

, cozinha ampla, sala ampla, Area de lazer com piscina churrasqueira cozi-
nha gourmet , COM AGUA DE POCO ARTEZIANO, CAMERA DE VIGI-
LANCIA E PORAO ELETRONICO.

Documentacgao: Contrato de Compra e Venda

Valor de venda R$: 460.000,00 ( estuda proposta a vista ) com 250.00 m?2.
Custo por m? R$ 1.840,00 (um mil oitocentos e quarenta reais)
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FONTE DE PESQUISA: IMOVELWEB (www.imovelweb.com.br/proprieda-
des/chacara-com-3-quartos-centro-pedro-de-toledo-r$-
3016258486.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personali-
zed-NA&n_pills=Churrasqueira&n_pg=1&n_pos=17)

R2 — Valor R$ 458.000,00 — Chacara com 3 quartos, Centro, Pedro de To-
ledo - R$ 458 mil, Cod: 1044

REF. 1044, CONTRATO DE COMPRA E VENDA REGISTRADO FIRMA
EM CARTORIO, PEDRO DE TOLEDO - SP.

UMA CHACARA MUITO BEM LOCALIZADA NA CIDADE DE PEDRO DE
TOLEDO - SP, RODEADA DE BOAS VIZINHANCAS E BELEZAS NATU-
RAIS, COM RIO PASSANDO EM FRENTE E COM TODA SEGURANCA E
TRANQUILIDADE QUE VOCE PROCURA.

COM AREA DE 798 M?, TODA CERCADA, GRAMADA, ESPACO PARA
CONTRUGAO DE PISCINA E MUITO MAIS. CASA TODA AVARANDADA,
COM DOIS QUARTOS, SALA, COZINHA E BANHEIRO, REVESTIDA ATE
O TETO E PRONTA PARA VOCE ENTRAR E MORAR.

EDICULA NOS FUNDOS COMPLETA COM QUARTO, SALA, COZINHAE
BANHEIRO, AMPLA E ACONCHEGANTE.

ESPACO GOURMET COM CHURRASQUEIRA GRANDE E BANHEIRO
EXTERNO PARA VOCE APROVEITAR COM A FAMILIA E AMIGOS. TAM-
BEM COM ESTRUTURA DE REDE DE AGUA, LUZ E INTERNET.

OPORTUNIDADE IMPERDIVEL PARA VOCE QUE BUSCA LEVAR UMA
VIDA NO CAMPO, LONGE DE POLUICAO E SEM RISCO DE ENCHEN-
TES.

PERMUTA: APARTAMENTOS EM PRAIA GRANDE OU GUARUJA. com
200.00 m2. Custo por m? R$ 2.290,00 (dois mil duzentos e noventa reais)
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Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugao COFECI n°® 1066/2007 e

/c\‘ PARECER TECNICO DE AVALIAC}IT\O MERCADOLOGICA
MIGUEL SOARES Ato Normativo n° 001/2011
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FONTE DE PESQUISA: IMOVELWEB (www.imovelweb.com.br/proprieda-
des/sobrado-com-5-dorms-aldeia-sao-jose-pedro-de-toledo-
2996006418.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personali-
zed-NA&n_pills=Churrasqueira&n_pg=1&n_pos=20)

Rs — Valor R$ 600.000,00 — Sobrado com 5 dorms, aldeia sdo jose, Pedro
de Toledo - R$ 600 mil, Cod: 246

Casa tipo sobrado Alto padrao contendo 05 dormitérios sendo 02 com suite,
02 salas uma com lareira, copa cozinha, cozinha gourmet , lavanderia,
quarto de ferramentas, canil, jardim maravilhoso .

Area de lazer com piscina, churrasqueira, fogdo a lenha, forno para pizza
OBS: com toda a mobilia que esta na casa sera tirado apenas objetos pes-
soais

Documentagao: escritura registrada

Valor de venda: R$ 600.000,00 ( estuda proposta ) com 300.00 m2. Custo
por m? R$ 2.000,00 (dois mil reais)
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Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugao COFECI n°® 1066/2007 e
MIGUEL SOARES Ato Normativo n° 001/2011

PERIG SUGICIAL IMOBILARID
CRECISP 73007 - F E CNAI 32.714

/Q\‘ PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

FONTE DE PESQUISA: IMOVELWEB (www.imovelweb.com.br/proprieda-
des/casa-para-venda-em-centro-de-490.00m-com-2-quartos-
3021825213.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personali-
zed-NA&n_pg=1&n_pos=23)

R4 — Valor R$ 350.000,00 — Casa em Pedro de Toledo, contendo 2 dormi-
torios, sala, cozinha, lavanderia, 2 wc e 2 vagas de garagem. Aceita imovel
como parte de pagamento ou automovel.

Aproveite esta oportunidade unica e realize o sonho de conquistar seu imo-
vel com praticidade e qualidade de vida. com 180.00 m2. Custo por m? R$
1.944,44 (um mil novecentos e quarenta e quatro reais e quarenta e quatro
centavos)

: _< ' 425 o
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FONTE DE PESQUISA: IMOVELWEB (www.imovelweb.com.br/proprieda-
des/chacara-com-5-dormitorios-a-venda-2400-m-por-r$-
2983297252.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personali-
zed-NA&n_pills=Ar+condicionado&n_pg=2&n_pos=6)

Rs — Valor R$ 500.000,00 — Chacara com 5 dormitdrios a venda, 2400 m?
por R$ 1.000.000,00 - Jardim Caju - Pedro de Toledo/SP

PORTEIRA FECHADA !!!

Chacara com area total de 2,.400 m? no Municipio Pedro de Toledo entre
Miracatu e Peruibe com campo de futebol, piscina, area gourmet, arvores
frutiferas, casa principal sala, cozinha, banheiro e dois quartos tudo plane-
jado e ar condicionado nos quartos, sétdo com 8 camas e banheiro. Fora
da casa tem 3 quartos com suite. Possui Internet e cameras. com 195.00
m?2. Custo por m? R$ 2.564,10 (dois mil quinhentos e sessenta e quatro reais
e dez centavos)
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FONTE DE PESQUISA: IMOVELWEB (www.imovelweb.com.br/proprieda-
des/chacara-para-venda-em-tres-barras-de-240.00m-com-3-
3013434922.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personali-
zed-NA&n_pg=3&n_pos=13)

Re — Valor R$ 400.000,00 — Chacara para venda em Trés Barras de
240.00m? com 3 Quartos e 2 Suites

Cddigo do Imével: CM-2 - Imével anunciado por Débora Gomes Imdveis -
CRECI , atraves da plataforma Leads4Sales.

Chacara

*3 dormitérios (2 com suites)

*1WC

*sala (02 ambientes)

*Cozinha

*Area de Servigo

*Piscina de fibra medindo 4 x 8 com amplo deck. com 240.00 m?. Custo por
m? R$ 1.666,67 (um mil seiscentos e sessenta e seis reais e sessenta e
sete centavos)
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FONTE DE PESQUISA: IMOVELWEB (www.imovelweb.com.br/proprieda-
des/chacara-com-2-quartos-centro-pedro-de-toledo-r$-
3009562765.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personali-
zed-NA&n_pg=3&n_pos=18)

R7 — Valor R$ 400.000,00 — Chéacara com 2 quartos, Centro, Pedro de To-
ledo - R$ 400 mil, Cod: 1052
REF. 1052, ESCRITURA, PEDRO DE TOLEDO - SP.

UMA CHACARA FUNCIONAL MUITO BEM LOCALIZADA NA CIDADE DE
PEDRO DE TOLEDO - SP, COM AREA DE 662 M?, TODA GRAMADA,
COM ARVORES FRUTIFERAS E MURADA/CERCADA.

COM DUAS CASAS, SENDO A CASA SEDE COM DOIS QUARTOS,
SALA, COZINHA, BANHEIRO E LAVANDERIA, COMODOS AMPLOS E
COM REVESTIMENTO ATE O TETO DE PRIMEIRA, PRONTA PARA
VOCE ENTRAR E MORAR.

SEGUNDA CASA COM QUARTO, SALA, COZINHA, BANHEIRO E UM
QUARTINHO. TODA REVESTIDA E COM ACABAMENTO DE PRIMEIRA.

COM PISCINA PARA VOCE APROVEITAR COM AMIGOS E FAMILIA, UM
ESPACO PARA VOCE CONSTRUIR UM CANTO DO GUERREIRO/ES-
PACO GOURMET COMPLETO E MUITO MAIS.

OPORTUNIDADE IMPERDIVEL, AQUI VOCE GANHA 3 EM 1, UMA VIDA
NO CAMPO, PROXIMA A PRAIA E COM PRECO DE OPORTUNIDADE.

AGENDE SUA VISITA E VENHA CONHECER. com 250.00 m2. Custo por
m?2 R$ 1.600,00 (um mil e seiscentos reais)
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FONTE DE PESQUISA: IMOVELWEB (www.imovelweb.com.br/proprieda-
des/chacara-a-venda-em-pedro-de-toledo-com-1370m-

2972354434 .html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personali-
zed-NA&n_pills=Churrasqueira&n_pg=4&n_pos=7)

Rs — Valor R$ 490.000,00 - CHACARA A VENDA EM PEDRO DE TOLEDO
COM 1370M?

Chacara no bairro Aldeia Sdo Jose em Pedro de Toledo no Vale do Ribeiro,
lado serra a 1000 metros da rodovia em rua de terra. Terreno cercado em
alambrado medindo 1370 m? de area total, sendo 430 m? de area constru-
ida. Imével possui dispensa, area de servigo coberta, oficina, quarto para
ferramentas, piscina, churrasqueira e garagem para 06 automdveis. com
420.00 m2. Custo por m® R$ 1.166,67 (um mil cento e sessenta e seis reais
e sessenta e sete centavos)
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FONTE DE PESQUISA: CHAVES NA MAO (www.chaves-
namao.com.br/imovel/chacara-a-venda-3-quartos-com-garagem-sp-pedro-
de-toledo-zona-rural-2077m2-RS450000/id-30376345/?relatedAds=true)

Ro — Valor R$ 450.000,00 - CHACARA A VENDA EM PEDRO DE TOLEDO
,FAZENDA SAO JOSE/SP
Para quem sempre sonhou em morar proximo da natureza.

Chacara possuindo terreno com 2.077m?, area construida 180m? contendo:
03 dormitdrios sendo 02 suites grandes, Sala ampla , cozinha com arma-
rios, 03 banheiros, area de servigo arejada,garagem para 04 carros, quarto
de(link removido), espago Gourmet, muito espago e uma linda area verde.

DISTANCIA DO CENTRO: 1.5KM

FORMAS DE PAGAMENTO

R$ 450.000,00

Referéncia:5655 com 182.00 m2. Custo por m? R$ 2.472,53 (dois mil qua-
trocentos e setenta e dois reais e cinquenta e trés centavos)
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FONTE DE PESQUISA: CHAVES NA MAO (www.chaves-
namao.com.br/imovel/casa-a-venda-5-quartos-com-garagem-sp-pedro-de-
toledo-aldeia-sao-jose-520m2-RS590000/id-34465590/?relatedAds=true)

R10—Valor R$ 590.000,00 — Sobrado com 5 dormitérios com piscina e chur-
rasqueira a venda, 214 m?2 por r$ 590.000 - fazenda sdo josé - pedro de
toledo/sp

Descricéo

Ultima atualizacdo: 18/11/2025 as 00:35h | Ref: SO0005

Casa de Campo em Pedro de Toledo Conforto e Infraestrutura de uma
Casa da Cidade

Viva o melhor dos dois mundos: o sossego do campo com o conforto e a
infraestrutura de uma casa urbana.

Esta casa de campo em Pedro de Toledo, localizada na Aldeia S&o José
(Rua 2), é o refugio perfeito para quem busca qualidade de vida sem abrir
mao da praticidade do dia a dia.

Localizagao privilegiada

Em meio a tranquilidade da natureza, a casa esta a poucos minutos de
carro da Praia de Peruibe. Vocé desfruta do clima rural e ainda tem facil
acesso ao litoral sempre que desejar.

Arquitetura e vistas inspiradoras

Construida em terreno elevado, a residéncia oferece uma vista panoramica
encantadora e uma sensacao unica de exclusividade e bem-estar. Cada
ambiente foi planejado para valorizar luz natural, conforto e integracdo com
a paisagem.

Espacos amplos e versateis

Sao 16 ambientes bem distribuidos, com 5 quartos (2 suites), salas acolhe-
doras e 2 cozinhas completas.

Os espagos amplos permitem diferentes configuragdes, ideais para receber
amigos e familiares com conforto.

Conexao com a natureza

O terreno é cercado por jardins bem cuidados e conta com 32 arvores fru-
tiferas, criando um cenario de tranquilidade e harmonia.

A propriedade é protegida por uma cerca viva reforgcada com espinhos, ga-
rantindo seguranca e privacidade.

Lazer completo para todas as ocasides

A area externa é um convite ao descanso e a convivéncia.

Piscina iluminada, area gourmet coberta e churrasqueira de tijolos refrata-
rios formam o ambiente ideal para aproveitar cada momento.
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Perfeita para quem gosta de receber, relaxar e celebrar a vida.

Sofisticagao e praticidade

Os méveis de madeira maciga trazem elegancia e durabilidade, enquanto
os eletrodomésticos de qualidade freezer, geladeira, fogdo e maquina de
lavar oferecem praticidade e conforto de uma casa da cidade.

Mais do que uma casa, este € um estilo de vida.
Um lar que une conforto moderno, natureza exuberante e momentos ines-
queciveis com quem vocé ama.

Agende sua visita e venha conhecer este oasis de paz e sofisticagdo em
Pedro de Toledo.

Casa de campo, mas com todo o conforto e infraestrutura de uma casa da
cidade. com 214.00 m2. Custo por m? R$ 2.757,01 (dois mil setecentos e
cinquenta e sete reais e um centavos)
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FONTE DE PESQUISA: CHAVES NA MAO (www.chaves-
namao.com.br/imovel/casa-a-venda-2-quartos-com-garagem-sp-pedro-de-
toledo-centro-176m2-RS350000/id-31474120/)

R11—Valor R$ 350.000,00 — Casa com 2 quartos a venda no Centro, Pedro
de Toledo

Descricéo

Ultima atualizacdo: 06/11/2025 as 11:40h | Ref: 4227

Descrigao do imovel

2 Dormitorios

2 banheiros

Sala

Cozinha

Quital

Piscina

Area de servico

2 Vagas de garagem descobertas
Jardim de inverno

cidade turistica com rios trilhas

20 mim da Praia de Peruibe

Area rural

2 km da cidade

600mtr até o Rio com 172.00 m2. Custo por m? R$ 2.034,88 (dois mil e trinta
e quatro reais e oitenta e oito centavos)
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Clal IMOBILLRID

CRECISP 73007 - F E
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FONTE DE PESQUISA: CHAVES NA MAO (www.chaves-
namao.com.br/imovel/chacara-a-venda-2-quartos-com-garagem-sp-pedro-
de-toledo-aldeia-sao-jose-1m2-RS280000/id-35849264/)

R12 — Valor R$ 280.000,00 — Chacara com 2 dormitérios a venda, 1 m? por
r$ 280.000 - fazenda sao josé - pedro de toledo/sp

Descricao

Ultima atualizagdo: 16/10/2025 as 00:35h | Ref: CH0072

Chacara a Venda na Fazenda Sao José Pedro de Toledo/SP
Tranquilidade e espaco em meio a natureza!

Uma excelente oportunidade para quem busca um refugio fora da cidade,
com 6timo espaco e grande potencial de lazer e conforto.

Detalhes do imodvel:
Area total: 1.200 m?

Area construida: 130 m?

Casa principal:
2 dormitérios

Sala com 2 ambientes

Cozinha americana com armarios embutidos

1 banheiro

Area frontal com acesso ao deck da piscina

Lavanderia

Garagem para 2 carros

Diferencial:

Construcao adicional no terreno (precisa de reforma), com potencial para
area de lazer ou edicula personalizada

Perfeita para finais de semana, moradia ou investimento em turismo rural!

com 130.00 m2. Custo por m? R$ 2.153,85 (dois mil cento e cinquenta e trés
reais e oitenta e cinco centavos)
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PERIG SUGICIAL IMOBILARID
CRECISP 72007 - F E CNAJ 32,714

FONTE DE PESQUISA: CHAVES NA MAO (www.chaves-
namao.com.br/imovel/casa-a-venda-2-quartos-com-garagem-sp-pedro-de-
toledo-centro-RS380000/id-35362026/)

Ri13 — Valor R$ 350.000,00 — Casa nova a venda em pedro de toledo, exce-
lente lugar, vale a pena.

Descricéo

Ultima atualizagdo: 04/11/2025 as 09:13h | Ref: 000103/2025

Vendo casa nova em Pedro de Toledo -02 dor com suite, sala, cozinha,
banheiro, quintal, piscina, churrasqueira, garagem para 04 veiculos.

Valor 380.000,00 Aceita Proposta

Contato 13- 9 - 13 4 whatsapp

Mauricio- Corretor de Iméveis

MM NEGOCIOS IMOBILIARIOS com 130.00 m2. Custo por m2 R$ 2.692,31
(dois mil seiscentos e noventa e dois reais e trinta e um centavos)
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Clal IMOBILARIKD

CRECISP 72007 - F E CNAJ 32,71

11. METODOLOGIA E CONSIDERAGCOES GERAIS

11.1 - Adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado’,
através do qual o valor de um imével é determinado a partir da analise téc-
nica do comportamento do mercado imobiliario, relativo a imoveis seme-
Ihantes na regido ou em outras regides semelhantes a nivel socioecon6-
mico.

11.2 - Valor de Mercado é a expressao monetaria do bem na data de refe-
réncia da avaliagao, que é representado pela livre negociagao entre partes
interessadas e conhecedoras do imdvel, com suas potencialidades e limi-
tagdes, bem como das condigbes mercadoldgicas do segmento ao qual o
mesmo esteja integrado.

11.3 - Assim, o valor expresso ao final desse Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadoldgica representa basicamente a opinido genérica dos operadores
do mercado local e principalmente a expertise dos profissionais envolvidos
na avaliagao.

11.4 - Dessa forma, toda avaliagao de imovel reflete uma conviccéo de va-
lor pessoal do profissional Corretor de Iméveis que vive cotidianamente as
oscilagdes do mercado, visto estar diretamente ligado com os proprietarios
ofertantes e compradores.

11.5 - No mercado, os proprietarios arbitram seus pregos, mas na maioria
das vezes esse valor é especulativo. Por outro lado, os compradores dese-
jam pagar o menor valor possivel. Neste momento, € de fundamental im-
portancia a presenca do Corretor de Iméveis como mediador entre as par-
tes, para identificar precos praticados no mercado naquele momento, para
concluir a negociagao, bem como, para expurgar as especulacgoes.

12. REFERENCIA NORMATIVA

12.1 - Este Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica esta definido
como “Parecer Técnico”, de acordo com a Resolugdo COFECI 1066/2007,
Ato Normativo 001/2011, conciliado com o item 3.34 da ABNT NBR 14.653-
1: 2001, classificado na modalidade simplificada, atendendo aos requisitos
minimos de informagdes.
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Clal IMOBILLRID

CRECISP 73007 - F E

CNAJ 32714

13. HOMOGENEIZAGAO DOS DADOS

REF. V.G.V/L METRAGEM - m? Preco do m?
1 R$ 460.000,00 250,00 1.840,00
2 R$ 458.000,00 200,00 2.290,00
3 R$ 600.000,00 300,00 2.000,00
4 R$ 350.000,00 180,00 1.944,44
5 R$ 500.000,00 195,00 2.564,10
6 R$ 400.000,00 240,00 1.666,67
7 R$ 400.000,00 250,00 1.600,00
8 R$ 490.000,00 420,00 1.166,67
9 R$ 450.000,00 182,00 2.472,53
10 R$ 590.000,00 214,00 2.757,01
11 R$ 350.000,00 172,00 2.034,88
12 R$ 280.000,00 130,00 2.153,85
13 R$ 350.000,00 130,00 2.692,31

Média Prego m? 2.090,96

VM = R$ 2.090,96)
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Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugao COFECI n°® 1066/2007 e
MIGUEL SOARE Ato Normativo n° 001/2011

Clal IMOBILLRID

CRECISP 73007 - F E

/Q? PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

CNAJ 32714

14. PRE-AVALIAGAO

14.1 - CALCULO DO VALOR DE VENDA OU LOCACAO DO IA.

14.2 - (Soma do pregco do m? / pelo numero de referéncias) = VM (Valor
médio) do m? dos imoveis referenciais, que multiplicado pela area do IA =
Concluséo do Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica.

IA | VALOR MEDIO PRECO m? | AREA DO IA AVALIACAO IA

R$ 2.090,96 168.79 m? R$ 352.933,14

14.3 - De acordo com o entendimento dos avaliadores e dentro de padrdes
de avaliagcado pelo modo comparativo direto, considerando a localizagao, o
entorno ou circunvizinhanga, condigdes fisicas do imovel, do logradouro e
comparando-o as ofertas das referéncias, os peritos avaliadores poderao
acrescer ou decrescer o valor de venda/locagcdo do imovel objeto desse
Parecer Técnico de Avaliacao Mercadoldgica — PTAM, localizado no(a) ES-
TRADA FRANCISCO MANOEL DE CARVALHO N° 2359, Municipio de PE-
DRO DE TOLEDO - SP.
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15. CONCLUSAO

MEDIA GERAL AREA TOTAL CONCLUSAO

R$ 2.093,56 168,79 R$ 353.372,24

15.1 - Conclui-se, apds pesquisas, coleta de opinides de operadores do
mercado imobiliario, vistoria ao imével e analise da documentacao apre-
sentada, que o valor de mercado para a venda/locagcao do imovel desse
Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica - PTAM, é de R$ 353.372,24
(TREZENTOS E CINQUENTA E TREIS MIL TREZENTOS E SETENTA E
DOIS REAIS E VINTE E QUATRO CENTAVOS ).

15.2 - Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagao Mercadologica,
expedida através de informagdes obtidas junto ao mercado imobiliario, con-
siderando imoveis com caracteristica e localizagcao socia econdmica, se-
melhantes, deve-se prever uma possivel variagdo de até 5% no valor acima
expresso (-5% a +5%), considerando os interesses do proprio mercado e
de seu proprietario.
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Sicial IMO
Ff "- 2007 ri'P Jis

15.3 - GRAFICO COMPARATIVO

R$ 600.000,00 RS 500§D TP-000.00

RS 500.000,00 Rs 490, dbD 2#P-000.0¢
Rs 450. 00 - 0 480.000.04
RS 400.000.00 RS 400, 700 41D 000.01
R$ 350000 IED. (00 ZED. 0D, 3. 372, 24
RS 300.000,CR% 280.000,0(
RS 200.000,00
R$ 100.000,00
R12 R7

— Média das referéncias R$ 436.769,23
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16. ASSINATURA(S)/SELO CERTIFICADOR

Santos, 15 de novembro de 2025

PERITO AVALIADOR: MIGUEL SOARES FERREIRA NETO

CRECI SP n° 73007-F
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17. ABREVIATURAS

AU — Area util

CIRP — Cartao de identidade de regularidade profissional
Cm? - Custo por metro quadrado

CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
COFECI - Conselho Federal de Corretores de Imoveis
CRECI - Conselho Regional de Corretores de Imdveis
CRI — Cartério de Registro de Iméveis

|IA — imovel em avaliando

M? - Metro quadrado

MG — Média geral

PTAM — Parecer Técnico de Avaliagao Mercadologica
R1, R2, R3, R4, R5, R6 - Referencial ou imdével paradigma
V.G.V/L — Valor geral de vendal/locagao

VM - Valor da média

V.V.L — Valor de venda/Locacgao

18. CURRICULO(S)

18.1 - MIGUEL SOARES FERREIRA NETO
CRECISP 73007
CNAI 32714

Dados Pessoais

53
MIGUEL SOARES FERREIRA NETO
CRECI 73.007-F CNAI 32.714
RUA ALAGOAS N° 1 SALA 25 - GONZAGA SANTOS -SP



Processo 0010248-40.2019.8.26.0590/SP, Evento 554, LAUDO / 760, Pagina 21 |

“ PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
c‘ Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
MIGUEL SOARE Ato Normativo n° 001/2011

Clal IMOBILLRID

CRECISP 73007 - F E

CNAJ 32714

CPF: 162.292.928-40

Endereco: Rua Alagoas 01 sala 25

Bairro: Gonzaga

Cidade: Santos Estado: SP

Telefone 1: (13) 97421-9904 Telefone 2: (13) 99712-1762

E-mail: migsoares73@creci.org.br

Formacao

Formado em Comunicacédo Social pela Universidade Catdlica de Santos ,
com Habilitacdo em Relag¢des Publicas em 1995.

TTI pela Escola Creci em 2004

Experiéncia

Corretor de Imovel desde 2004 , por 12 anos atuei como gerente de mar-
keting e equipe em conceituada incorporadora de Sao Paulo , especializada
na construcéo e comercializagao de condominios horizontais de alto padrao

Em Santos , trabalhei por 3 anos como gerente de equipe em grande imo-
biliaria.

Montei meu proprio escritério em 2017, e presto servico de avaliagao para
inumeros escritorios de advocacia em Santos e Sdo Paulo

Informagdes Complementares

Curso de Especializagao em Avaliacao Imobiliaria
Curso de Especializagao em Pericia Judicial

Curso de Especializagdo em Documentagao Imobiliaria
Curso de Especializagao em Lucro Imobiliario

Curso de Especializagdo em Combate Lavagem de Dinheiro
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MIGUEL SOARES Ato Normativo n° 001/2011

ERIC Clal IMOBILAR
-ZZE!EH.W._X_.: FECNAJ ..-‘!4

Curso de Especializagdo em Fotografia Imobiliaria

Curso de Especializagao em Inferéncia Estatistica

Curso de Especialzacdo em Locagao e Administracdo Imobiliaria
Curso de Especializagao em Nogdes de Negociagao Imobiliaria
Curso de Especializagdo em Sistema Registral e Notorial

Curso de Especializagao de Correspondente de Crédito Imobiliario

CIRP

SERVICO PUBLICO FEDERAL
Conselho Federal de Corretores de Imoveis - COFECI
Conselho Regional de Corretores de Imdveis - CRECI 22 REGIAQ

IDENTIDADE
PROFISSIONAL 2025

CRECISP 073007

Cadastro Nacional de Avaliadores de Imdveis

CNAI 32714

MIGUEL SOARES FERREIRA NETO

VALIDADE

pastim b 30102419026
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19. ANEXO(S)

19.1 - ESPELHO IPTU

PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDRO DE TOLEDO
--- IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO -
RECIBO DE ENTREGA
Eoup:oniuttio / Proprietario: )
CLEMILDES FRAGA DOS SANTOS
Documento: (80.606.838-88
Endntoco de I.nt;tga: ESTRADA MYNICI

FAL FRANCISCC MANOEL UE 42

° s
N Inscrlcao Declaro ter recebido a notificacédo-recibo & que se refere este canhoto

4012 Nome por extenso:
Namero de Aviso ||
00001883 \Assinatura: AR

K PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDRO DE TOLEDO ‘
& — IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO — UFM = 4’81 U FM REAL
Contribusinte: Docisentot 000.00830:08 | Vir. Venal Prédio 16.879,00 81.187,99
CLEMILDES FRAGA DOS SANTOS |
Enderego do Imovel: :Vlr. Venal Terreno 2.176,95 10,471,13
MANORL FRANCISCO DR CARVALHO , 2358 | Vir. Venal Imével 19.055,95 91.659,12 |
AGUA FRIA | ‘
PEDRO DE TOLEDO - SP - 11790000 Imposto 190,56 916,59
N° Inscrigdo 4012| Area do Terreno 435,39 Remogao de Lixo 64,14 308,51
Quadra Al Area Construida 168,79 Tarifa Bancaria 0,00 0,00
Lote 05| Testada 10
Loteamento AGUA FRIA| Tipo de Imposto PREDIAL|
PAGAMENTO EM COTA UNICA 2° OPGAO | V
: | Total de Tributos 254,70 1.225:10
Parcela unica de R$ 1.225,10| N° Parcelas 10|
Tarifa bancaria 0,00| Valor R$ 122,51 =
|
ot apagar s EXERCICIO 2025

PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDRO DE TOLEDO

* Apos o vencimento, sera cobrado multa de 2% (dois por cento) e juros de 1% ao més.

* O pagamento deste carné, ndo da direito de posse do Imével;

* Qualquer divergéncia contida nos dados deste carné, devera ser comunicado no prazo de 15 dias apos
o recebimento;

* A perca ou extravio de IPTU, quando impresso pelo site www.pedrodetoledo.sp.gov.br ndo sera
cobrado, caso solicite na Prefeitura, sera cobrado a taxa de 5.5 UFM;

* O pagamento deste carné nédo quita débitos anteriores.

© SIAP-Geo
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugao COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

19.2 - CERTIDAO VALOR VENAL

PODER EXECUTIVO - PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDRO DE TOLEDO
Certiddo de Valor Venal

CERTIDAO DE VALOR VENAL
NUmero da Certiddo: 9900/2025

Identificacao no Cadastro Imobiliario

Inscrigdo Cadastral:

4012

| Situagao: I Ativa

Proprietario:

CLEMILDES FRAGA DOS SANTOS

Endereco:

ESTRADA MANOEL FRANCISCO DE CARVALHO, 2359 , AGUA FRIA, PEDRO DE TOLEDO2 - SP

Informacgoes sobre o Imovel

Area Construida:

168,79 m?

Area do Terreno:

435,39 m?

Lote:

05

Quadra:

A

Testada:

10m

Certificamos para os devidos fins que o imdvel acima identificado, de acordo com as informagoes contidas no cadastro
imobiliario desta Prefeitura, tem os seguintes lancamentos, conforme tabela de composigdo dos valores venais abaixo,
atribuidos para o exercicio de 2025:

Composicgao dos Valores Venais

Terreno: |R$ 10.471,13 (DEZ MIL E QUATROCENTOS E SETENTA E UM REAIS E TREZE CENTAVOS)
Construgdo: |R$ 81.187,99 (OITENTA E UM MIL E CENTO E OITENTA E SETE REAIS E A E NOVE C
Imével: |R$ 91.659,12 (NOVENTA E UM MIL E SEISCENTOS E CINQUENTA E NOVE REAIS E DOZE CENTAVOS)

Certidio emitida em 24/11/2025 &s 08:51:51 (data e hora de Brasilia),

Acessada pelo IP: 172.23.0.1 / 192.168.71.1

Cédigo de Controle da Cestid3o: 1639.3000.14C81

Validade: Vitalicia {conforme Lei n® 13.874, de 20 de setembro de 2019 - Planalto).

A autenticidade desta certiddo deverd ser confirmada na pagina da Prefeitura na Intemet, no endereco www.pedrodetoleda.sp.gov.br

Certiddc expedida gratultamente pela Internet.

AVENIDA CORONEL RAIMUNDO VASCONCELOS, n® 230, CENTRO, PACO MUNICIPAL, CEP: 11.790-000, PEDRO DE TOLEDO - SP | Telefone: 01334197000 | CNP):
46.578.530/0001-12

PMPT | | 24/11/2025 08:51:50 Pdgina 1 de 1
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19.3 - CERTIDAO DE DEBITOS IMOBILIARIOS

Ato Normativo n°® 001/2011

PODER EXECUTIVO - PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDRO DE TOLEDO

Identificacdo no

Certiddo Imobiliaria

CERTIDAO POSITIVA DE DEBITOS
Numero da Certiddo: 9903/2025

Cadastro Imobiliario

Inscricgo Cadastral:

4012 | situacio: | ATIVA

Proprietario:

CLEMILDES FRAGA DOS SANTOS

Endereco:

MUNICIPAL DE PEDRO DE TOLEDO

ESTRADA MANOEL FRANCISCO DE CARVALHO, 2359 ,AGUA FRIA, PODER EXECUTIVO - PREFEITURA

Certificamos para os devidos fins que, para o imével acima identificado, CONSTAM débitos junto aos cofres municipais
referentes a tributos imobilidrios até a data da emissdo desta certidao.

Fica ressalvado o direito da Fazenda Municipal de cobrar e inscrever quaisquer outras dividas a ele relacionadas que
vierem a ser futuramente apuradas.

Informagdes sobre o Imoével

Area Construlda:

168,79 m?

Area do Terrena:

435,39 m?

Lote:

05

Quadra:

A

Teslada:

10m

Certidio emitida em 24/11/2025 45 09:00:40 (data e hora de Brasilia).

Acessada pelo IP: 172.23.0.1 /

192.168.71.1

Cédigo de Controle da Certiddo: 13C8.6773.6E084

Valida até 24/12/2025 (30 dias a partir da data de emissdo).

A autenticidade desta certiddo deverd ser confirmada na pdgina da Prefeitura na Intemet, no .

sp.gov.br

Certiddo expedida gratuitamente pela internet.

AVENIDA CORONEL RAIMUNDO VASCONCELOS, n® 230, CENTRO, PACO MUNICIPAL, CEP: 11.790-000, PEDRO DE TOLEDO - SP | Telefone: 01334197000 | CNP):

46.578.530/0001-12
TxtRedape
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19.4 - CRTERIOS DE ROSS-HEIDECKE

Critério de Heldeck | |
Tabela de Ross/Heideck - Depreclacéo Fisica - Fator K

nserval Condigoes Fisicas Classificagdo Loeficiente E%

NOVO - NAO SOFREU NEM NECESSITA DE REPAROS
Com até seis meses de uso @ sem danos
A N30 sofeu nem necassila de reparos, 0-Csmo 0,00%

Edificagdo nova ou com reforma geral @ substancial, com menos de 02 anos, gue apresante apenas
sinais de desgaste natural da pintura exema

ENTRE NOVO E REGULAR - apesar de ja aouso nas de novo ou

bem préxmo disso. Ndo recebeu e nem necessita de reparos,
B MB - Muito bom 0,32%
Edificagio nova ou com reforma geral o substancial, com menos de 02 anos, que apresente

necessidade apenas de uma demBo leve Se pintura para recompor 8 Sus aparéntia

REGULAR - requer ou recebeu reparos pequanos. Quando o objetn de serigo de recuperagio ou do
restauracao recente deixou em condigdes préximas ao de nowo, Quando da existéncia de atividade|
da manulencio permanente & eficients que mantém a aparéncia siou uso em condigies de novo;
Requer apenas limpers sem ulizacho de mao de obra especializads para manier em boss

condigbes da vealsparénia. BEnem 252%

Edificacdo semi-nova ou com reforma geral e substancial entre 02 e 05 anos, cujo estado geral

possa ser recuperado 3penas com reparcs de fissuras i aloul
|pintura externa e interna

ENTRE REGULAR E REPAROS SIMPLES. Atvdade de manutencdo eventual ou perddics que mantém

uma boa aparéncia e condicdes normais de USO, Mas sem O aspecto de N0V OU TRCUPeragao)

recente. Requer intervengdes superficials em pontos localizados para recuperagio de desgasies

D |naturs. Pode requeror mio do obra com wso de I« Intermedidrio

8,09%

Edificago semi-nova ou com reforma geral e substancial entre 02 @ 05 anos, tujo estado geral
possa ser recuperado com reparo de fissuras localizadas e superficiais ¢ pintura externa e intlermna
REPAROS SIMPLES - Requer reparacdes simples. Requer Interencdes em pontos localizados ou
em partesicompanentas defnidoa para rastauracdo de aspecios elou fundionalidades originaia
MNecessitam de servigos generalizades de manulengio e impeza. lmpicam a ealizagao de senvigos
g [superfcieis ou reparos de pares ou componentes defnidostocalizados com mda de obra
fa. N&o aoperagioe s
Edificagao cujo estedo geral possa ser recuperado com pintura intema € exlema apos reparos de
fissuras sem do sistema redsio)
o sis tema bidraulico » eléinco
ENTRE REPAROS SIMPLES E IMPORTANTES

Requer mharwnv,oes generalizadas na mawr pare ou com prolundidades em pegas ou
sob pena de iminente de 50 ©

implica on COm remogaoy i adigdo de ou peg

méo de obra especializada.

R -Regular 18,10%

Edificagio cujo estado geral possa ser recuperade com pintura intema e exierna, apos reparcs de D-Deficlents 3320%

fissurss, @ com aiou do silema estruturel. As Instalagles

hidréulicas & elévicas possam ser restauradas mediante a revis30 & com substiuigdo eventual de

pegas E [LEEEETS a icio dos

de pisos e pades, de um, ou de outo comparimonte, Rewsao da
ou Glui¢Bo de lelhas da cob

REPAROS IMP! - requer Requer el
com profundidade em parles ou pecas criticas sob o aspecto de eslética, sslulmdaae seguranca el
funcionabdade.
Implica ov oM 1emogao g adigio de U pagas com
M &0 de 0bra especiazada.
<] cujo estado geral possa ser racuperaco com pinlura inlerna e edema, com it M-Mau
de panos de regulanizacio da alvenaria, reparos de fissuras, com estabilizagio e/ou recuperacio de
grande parie do sistema estrutura. As lnst&laobes hndn&ulicss e eléticas possam ser restauradas
a a das pegas gos de pisos apa:edes
da maioria dos ou i na o
no wihado,

ENTRE R?AROS IMPORTANTES E SEM VALOR. Reslauragio total de clementss ou pecas
& com allo grau de esxposigho Alto  nivel de
P da GUranGa e operag
H Edificago cujo estado geral possa ser com alou do sistamal MM - Muito mau 75,20%
I, da da alvenaria, raparos de fissuras. Subsbluigdo das
© elétricas, dos de pisos e parades. Subshiuicio
da impermeabillzacio ou do leihado.
| SEM VALOR - walor de residual i em estado de demoligio. Sem
Jconsicao da operacio ou uso.

5260%

DM Demoligita 100,00%
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19.5 - TABELA DE ROSS-HEIDECKE

Tabela de Ross-Heidecke

ESTADO DE CONSERVACAO
IDADE EM % DE
VIDA A B c D E F G H
2 0,0102 | 0,0105 | 0,0351 | 009 | 0,189 | 0393 | 0,531 | 0.75
4 0,0208 | 00211 | 0,0455 | 01 0,198 | 0346 | 0,536 | 0,76
6 0,0318 | 0,0321 | 0,0562 | 0,11 0,207 | 0,353 | 0,541 | 0.76
8 0,0432 | 00435 | 0,0673 | 0,121 | 0,216 | 0,361 | 0,546 | 0,76
10 0055 | 0,053 | 00768 | 0132 | 0.226 | 0,369 | 0,552 | 077
12 0,0672 | 0,0675 | 0,0907 | 0,143 | 0,236 | 0377 | 0,558 | 0.77
14 0,0798 | 00801 | 0,103 | 0,154 | 0,246 | 0,385 | 0,564 | 0,77
16 0,0928 | 0,0931 | 0,195 | 0,166 | 0,257 | 0394 | 057 | 0,78
18 0,106 | 0,106 | 0,128 | 0,178 | 0,268 | 0,403 | 0,576 | 0,78
20 0,12 0.12 0142 | 0,191 | 0,279 | 0418 | 0,583 | 0,78
2 0134 | 0,134 | 0156 | 0204 | 0291 | 0422 | 059 | 078
24 0,148 | 0,149 0,17 0,218 | 0,303 | 0431 | 0596 | 0,79
26 0,164 | 0,164 | 0185 | 0231 | 0,315 | 0441 | 0604 | 0.79
2% 0179 | 0179 | 02 | 0246 | 0328 | 0452 | 0611 | 08
30 0,195 | 0,185 | 0215 | 0.26 | 0,341 | 0462 | 0618 | 08
32 0211 | 0211 | 0231 | 0275 | 0,354 | 0473 | 0626 | 0.8
4 0228 | 0228 | 0247 | 029 | 0368 | 0484 | 0634 | 081
36 0,245 | 0,245 | 0,284 | 0305 | 0,381 0,495 | 0,642 | 0.81
38 0262 | 0262 | 0281 | 0522 | 039 | 0507 | 0,65 | 082
40 0,288 | 0,288 | 0,299 | 0338 | 041 0,519 | 0659 | 0,82
42 0299 | 0,288 | 0316 | 0,355 | 0425 | 0,531 | 0667 | 0.83
44 0317 | 0,317 | 0334 | 0372 | 044 | 0544 | 0676 | 0.83
46 0,336 | 0336 | 0352 | 0,380 | 0,456 | 0556 | 0,685 | 0,84
48 0356 | 0,355 | 0371 | 0407 | 0472 | 0569 | 0694 | 0.84
50 0375 | 0375 | 0391 | 0426 | 0488 | 0,582 | 0704 | 085
52 0,395 | 0,395 | 0419 | 044 | 0,505 | 059 | 0,713 | 0,85
54 0416 | 0,416 0,43 0463 | 0,521 0,81 0,723 | 0,86
56 0437 | 0437 | 0451 | 0482 | 0539 | 0624 | 0733 | 0.86
58 0458 | 0,458 | 0472 | 0502 | 0,556 | 0638 | 0743 | 0.87
60 0488 | 0488 | 0493 | 0522 | 0,574 | 0653 | 0,753 | 0.87
62 0502 | 0502 | 0515 | 0542 | 0592 | 0,667 | 0754 | 088
84 0,525 | 0,525 | 0,537 | 0,562 | 0,611 | 0683 | 0,775 | 0,88
6 0,548 | 0,548 | 0.559 | 0,584 0,69 0698 | 0786 | 0.89
88 0,571 0,571 0582 | 0606 | 0649 | 0714 | 0,797 | 0,89
70 0595 | 0,595 | 0605 | 0628 | 0,668 | 0,729 | 0,808 | 09
72 0622 | 0622 | 0,628 065 | 0688 | 0,746 | 0,819 | 0.91
74 0644 | 0644 | 0653 | 0673 | 0,708 | 0,762 | 0,831 | 0,91
76 0669 | 0669 | 0677 | 069 | 0,729 | 0,779 | 0,843 | 0,92
78 0,694 0,694 | 0722 | 0719 | 0,749 | 0896 | 0,855 | 092
80 0.72 072 0727 | 0743 | 0771 | 0813 | 0867 | 0.93
82 0,746 | 0,746 | 0753 | 0.767 | 0,792 0.83 088 | 094
84 0,773 | 0,773 | 0778 | 0,791 | 0814 | 0,845 | 0,892 | 0.94
&6 0.8 0.8 0805 | 0,816 | 0,836 | 0866 | 0,905 | 0,85
88 0827 | 0,827 | 0832 | 0,841 | 0,858 | 0,885 | 0918 | 0,96
90 0855 | 0,855 | 0853 | 0.867 | 0,881 0903 | 0,931 | 0.96
92 0883 | 0,883 | 0886 | 0893 | 0904 | 0,922 | 0945 | 0,97
94 0912 | 0,912 | 0914 | 0819 | 0928 | 0941 | 0958 | 0,98
96 0,941 0,941 0942 | 0,946 | 0,951 0.96 0,972 | 0,99
98 0,87 0.97 0971 | 0,973 | 0.976 0.98 0,98 1
100 1 1 1 1 1 1 1 1
IDADE EM % DE
Vibs A 8 c | o | E F |6 |H
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19.6 - SELO CERTIFICADOR

Anexo V

COFECI
2% Regiao - Sao Paulo
DECLARAGCAO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Nome do Corretor de Imoveis: Miguel Soares Ferreira Neto, CPF n°® 16229292840, RG n°
24572181-2 SSP/SP, CRECI n° 73007, Endereco: Alagoas 1 Sala 25 Gonzaga, Santos-SP.
Declara a emissao de PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA relativo ao
imovel com as seguintes caracteristicas:

Imovel Urbano tipo: Residencial

Por solicitagao judicial:

N° do Processo: 00102484020198260590
Vara Civel

Comarca: SAQ VICENTE - 0

SANTOS-SP , 24 de Novembro de 2025

Assinatura do requerente

Espago ressrvado para o CRECI

Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n® 117742

Recebi, nesta data, o SELO CERTIFICADOR DIGITAL n°® 117742, 24 de Novembro de 2025
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