12 VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE ARARAQUARA - SP.

Edital de 1° e 2° Leildao de Bem Imodvel e para intimagcdo do executado
LAUDENICE MARIA DA SILVA, brasileira, CPF n° 284.446.298-71 e demais
terceiros interessados BANCO DO BRASIL S/A, expedido nos autos da
Execucdo de Titulo Extrajudicial, requerido por CONDOMINIO PARQUE
ALAMO, CNPJ n.° 24.106.951/0001-08 - Processo n° 1005903-
87.2020.8.26.0037.

O Dr. Luiz Claudio Sartorelli, Juiz de Direito da 12 Vara Civel do Foro da
Comarca de Araraquara, Estado de Sao Paulo, na forma da Lei,

Faz Saber que, com fundamento nos artigos 881 e 882 do Cédigo de Processo
Civil, combinado com o Provimento CSM 1625/2009 e 17/2016 do TJ/SP, através
da empresa gestora ARREMAX LEILOES (www.arremax.com.br), portal de
leildes on-line, conduzido pela Leiloeira Oficial Ligia Seixas, inscrita na
JUCESP sob n° 892, sera levado a publico leildo de venda e arrematagao no 1°
Leilao que tera inicio no dia 09/11/2026 as 11:00 horas e se encerrara dia
12/11/2026 as 11:00 horas, com a aceitagdo de lances iguais ou superiores a
avaliacdo. Nao havendo lance igual ou superior a importancia da avaliagéo
seguir-se-a, sem interrupcao, no dia 12/11/2026 as 11:00 horas e 1 minuto, o
2° Leilao, que se encerrara no dia 02/12/2026 as 11:00 horas, com a aceitagéo
de lances iguais ou superiores a 50% (cinquenta por cento) da avaliacdo
atualizada, do bem abaixo descrito, conforme condi¢des de venda constantes no
presente edital.

Bem a Ser Praceado: Direitos Aquisitivos sobre o Apartamento 302,
localizado no 3° Pavimento ou 2° Andar do Bloco 22 do “Condominio Parque
Alamo”, situado na Avenida Jodo Soares e Arruda n.° 1444, em
Araraquara/SP com uma area real total de 99,373m?, sendo 46,580 m? de area
real privativa coberta; 12,500m? de area real de estacionamento descoberta de
divisdo nao proporcional, 40,293m? de area real de uso comum de diviséo
proporcional, correspondendo-lhe do terreno a fragdo ideal de 0,2078580%.
Inscrigao Municipal n° 20.259.346.00, Débitos R$ 1127,56 (hum mil, cento e
vinte e sete reais e cinquenta e seis centavos), conforme pesquisa realizada em
12/12/2025. Matricula n® 135.206 do 1° Oficial de Registro de Iméveis de
Araraquara/SP. AV-2) Alienagao Fiduciaria em favor do Banco do Brasil
(Saldo Devedor de R$ 95.303,84 (noventa e cinco mil, trezentos e trés reais e
oitenta e quatro centavos), agosto de 2023, fls. 243/244. AV-3) Penhora, proc.
1001897.66.2022.8.26.0037. AV-4) Penhora Exequenda. Obs.: O bem sera
vendido no estado de conservagdo em que se encontra, sem garantia,
constituindo 6nus do interessado verificar suas condigdes, antes das datas
designadas para as alienagbes eletrénicas correndo por conta exclusiva do
arrematante as despesas gerais relativas a desmontagem, transporte e
transferéncia patrimonial do bem arrematado (artigo 24 do Provimento). Venda
Ad Corpus e no estado em que se encontra, sem garantia.

Valor do Bem — Avaliagdo: R$ 122.968,63 (cento e vinte e dois mil, novecentos
e sessenta e oito reais e sessenta e trés centavos), margo/2025, fls. 627/647.



AVALIAGAO ATUALIZADA: R$ 130.613,59 (cento e trinta mil, seiscentos e
treze reais e cinquenta e nove centavos), Setembro/2026.

Débito Processual — R$ 13.679,03 (treze mil, seiscentos e setenta e nove
reais e trés centavos), margo/2026, fls 752/754.

Condutor do Leildo: Sera conduzido pela Gestora ARREMAX LEILOES,
www.arremax.com.br, através da Leiloeira Oficial Ligia Seixas, inscrita na
JUCESP sob n° 892.

Dos Lances - Deverdo ser oferecidos diretamente no sistema da gestora
(www.arremax.com.br) e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar
a preservacgao do tempo real das ofertas. Nao sera admitido sistema no qual os
langos sejam remetidos por e-mail e posteriormente registrados no site do gestor,
assim como qualquer outra forma de intervengdo humana na coleta e no registro
dos langos (art. 15 do Prov. CSM n. 1625/2009). A comissao devida ao gestor
sera de 5% sobre o valor da arrematacao, ndo se incluindo no valor do lanco (art.
17 do Prov. CSM n. 1625/2009).

Dos Débitos — O arrematante se responsabiliza pelo pagamento de eventuais
débitos incidentes sobre o bem arrematado, exceto os decorrentes de débitos
fiscais e tributarios, conforme previsao do artigo 130, paragrafo unico, do Cadigo
Tributario Nacional e exceto eventuais débitos de condominio (que possuem
natureza propter rem) os quais ficam sub-rogados no prego da arrematacgao.
Todas as regras e condigcbes aplicaveis estdo disponiveis no portal
www.arremax.com.br. A alienagdo obedecera ao disposto na legislagao
aplicavel, no Provimento CSM n° 1.625/09 do TJSP e o caput do artigo 335, do
Caodigo Penal.

Pagamento e Recibo de Arrematagao — O pregco do bem arrematado devera
ser depositado através de guia de depésito judicial pelo arrematante. O
pagamento devera ser feito de uma unica vez, em até 24 (vinte e quatro) horas
apos ter sido declarado vencedor pelo leiloeiro. A comissao do leiloeiro de 5%
do valor da arrematagcédo sera paga diretamente a empresa gestora. Apos o
encerramento do Leildo, o arrematante recebera um e-mail com instrugdes para
pagamento. Decorrido o prazo sem que o arrematante tenha realizado o
depdsito, tal informagao sera encaminhada ao MM. Juizo competente para a
aplicacdo das medidas legais cabiveis. Obs. O interessado em adquirir o bem
penhorado em prestagbes podera apresentar: (i) até o inicio do 1° leilédo,
proposta por valor ndo inferior ao da avaliagéo; (ii) até o inicio do 2° leildo,
proposta por valor que ndo seja inferior a 50% da avaliagdo oficial, devidamente
atualizada. Fica desde ja consignado que a proposta de pagamento do lance a
vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado, desde
que os lances sejam iquais. (Artigo 895 do CPC). ***Importante ressaltar que,
uma vez ofertado o lance a vista, o sistema www.arremax.com.br ndo
permitira lances para pagamento parcelado, diante do que dispée o artigo
895, §7° do CPC.

Remigcao da Execugao: Se o executado resolver pagar a divida antes de
adjudicado ou alienado o bem, na forma do artigo 826, do Cddigo de Processo


http://www.arremax.com.br/

Civil, devera apresentar até a data e hora designadas para o leildo, a guia
comprobatéria do referido pagamento acompanhada de peticao fazendo mengéo
expressa quanto a remi¢cao da execucdo. Neste caso, devera o executado pagar
a importancia atualizada da divida, mais juros e a comissao de 5% do Leiloeiro
Oficial pelo trabalho realizado.

Duvidas e Esclarecimentos: Contato pelo telefone (11) 3375-9181 ou whats
app (11) 97115.8315, ou ainda por e-mail: juridico@arremax.com.br.

Fica(m) o(s) executado(s), intimado(s) através da publicagao deste Edital na rede
mundial de computadores. Nao consta dos autos haver recurso ou causa
pendente de julgamento. “Eventuais 6nus sobre o imével, correra por conta do
arrematante”, exceto eventuais débitos fiscais e tributarios que serdo sub-
rogados no valor da arrematagao nos termos do artigo 130, “caput” e paragrafo
unico, do CTN. Sera o edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei.

Araraquara, 08/09/2026.

Dr. Luiz Claudio Sartorelli
Juiz de Direito
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