
 

 

 

 

  

ENTRE EM CONTATO: 

(43) 99613-1197 

graliketrigoadv@gmail.com 

Ed Palhano Bussines - Av. Ayrton Senna da Silva, nº 200 Torre 2, Sala 1208, Londrina/PR 
Av. Alexandre Santoro, 926 - sala 01 - Jardim dos Estados, Londrina/PR. 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1ª VARA CÍVEL DA 

COMARCA DE BOTUCATU– SÃO PAULO 

 

PROCESSO 1009245-43.2021.8.26.0079 

 

Condomínio Residencial Cachoeirinha 01, já qualificado nos autos em epí-

grafe, através de seu advogado in fine assinado, vem perante a presença de 

Vossa Excelência, manifestar-se na forma que se segue e ao final requerer: 

Trata-se o presente feito de execução de quotas condominiais. 

Citado, o executado quedou-se inerte quanto à oposição de embargos à exe-

cução. 

Realizada as tentativas de penhora pelo sistema SISBAJUD, as quais não obti-

veram resultado suficiente para quitação da dívida. 

Realizada as tentativas de penhora pelo sistema INFOJUD e RENAJUD, as 

quais não obtiveram resultado para quitação da dívida. 

Seguindo a ordem legal de penhora estabelecida pelo Código de Processo Ci-

vil, em seu artigo 840, mister o prosseguimento da execução com a penhora 

do bem imóvel, em virtude, principalmente, da natureza reipersecutória e am-

bulatorial da dívida condominial. 

Há tempos se discutiu sobre a possibilidade de penhora de imóvel financiado, 

gravado de alienação fiduciária, como é o caso dos autos. 

Entretanto, conforme a moderna e recente jurisprudência do Tribunal de Jus-

tiça do Estado de São Paulo, mesmo que seja gravado de alienação fiduciária 

o imóvel pode ser penhorado por dívida condominial. 
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(43) 99613-1197 

graliketrigoadv@gmail.com 

Ed Palhano Bussines - Av. Ayrton Senna da Silva, nº 200 Torre 2, Sala 1208, Londrina/PR 

Av. Alexandre Santoro, 926 - sala 01 - Jardim dos Estados, Londrina/PR. 

Vejamos: 

Agravo de Instrumento. Despesas condominiais. Penhora da unidade 

condominial geradora do débito. Possibilidade. Independentemente 

de quem figure na qualidade de proprietário do bem, perante o Cartó-

rio de Registro de Imóveis. Obrigação de natureza propter rem. Re-

curso im-provido. 

(TJ-SP - AI: 22244708220208260000 SP 2224470-82.2020.8.26.0000, Rela-

tor: Maria de Lourdes Lopez Gil, Data de Julgamento: 26/11/2020, 7ª Câmara 

de Direito Privado, Data de Publicação: 26/11/2020) 

AGRAVO DE INSTRUMENTO – EXECUÇÃO DE TÍ-TULO EXTRAJUDICIAL 

- DESPESAS CONDOMINIAIS - PENHORA DA UNIDADE CONDOMINIAL 

DEVEDORA - IMÓVEL OBJETO DE ALIENAÇÃO FIDUCIÁRIA - POSSIBI-

LIDADE DE A PENHORA RECAIR SOBRE A PRÓPRIA UNIDADE – NATU-

REZA PROPTER REM DA OBRIGAÇÃO – NECESSIDADE DE INTIMAÇÃO 

DO CREDOR FIDUCIÁRIO, NA FORMA DO INCISO V, DO ARTIGO 889, DO 

CPC – RECURSO PROVIDO 

(TJ-SP - AI: 21738769820198260000 SP 2173876-98.2019.8.26.0000, Relator: 

Luiz Eurico, Data de Julgamento: 16/09/2019, 33ª Câmara de Direito Pri-

vado, Data de Publicação: 17/09/2019) 

AGRAVO DE INSTRUMENTO – EXECUÇÃO DE TÍTULO EXTRAJUDICIAL - 

DESPESAS CONDOMINIAIS - PENHORA DA UNIDADE CONDOMINIAL 

DEVEDORA - IMÓVEL OBJETO DE ALIENAÇÃO FIDUCIÁRIA - POSSIBI-

LIDADE DE A PENHORA RECAIR SOBRE A PRÓPRIA UNIDADE – NATU-

REZA PROPTER REM DA OBRIGAÇÃO – NECESSIDADE DE CIENTIFICA-

ÇÃO DO CREDOR FIDUCIÁRIO, NA FORMA DO INCISO V, DO ARTIGO 

889, DO CPC – RECURSO PROVIDO 

(TJ-SP - AI: 21776409220198260000 SP 2177640-92.2019.8.26.0000, Relator: 

Luiz Eurico, Data de Julgamento: 02/09/2019, 33ª Câmara de Direito Pri-

vado, Data de Publicação: 04/09/2019) 

AGRAVO DE INSTRUMENTO – AÇÃO DE COBRANÇA – FASE DE CUMPRI-

MENTO DE SENTENÇA - DESPESAS CONDOMINIAIS - PENHORA DA 

UNIDADE CONDOMINIAL DEVEDORA - IMÓVEL OBJETO DE ALIENA-

ÇÃO FIDUCIÁRIA - POSSIBILIDADE DE A PENHORA RECAIR SOBRE A 

PRÓPRIA UNIDADE – NATUREZA PROPTER REM DA OBRIGAÇÃO – NE-

CESSIDADE DE CIENTIFICAÇÃO DO CREDOR FIDUCIÁRIO, NA FORMA 

DO INCISO V, DO ARTIGO 889, DO CPC – RECURSO NÃO PROVIDO 
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(43) 99613-1197 

graliketrigoadv@gmail.com 

Ed Palhano Bussines - Av. Ayrton Senna da Silva, nº 200 Torre 2, Sala 1208, Londrina/PR 

Av. Alexandre Santoro, 926 - sala 01 - Jardim dos Estados, Londrina/PR. 

(TJ-SP - AI: 20717151020198260000 SP 2071715-10.2019.8.26.0000, Relator: 

Luiz Eurico, Data de Julgamento: 02/09/2019, 33ª Câmara de Direito Pri-

vado, Data de Publicação: 04/09/2019) 

Assim, pelo exposto, requer a penhora sobre o bem imóvel Apartamento nº 13 

do Bloco 21 matriculado pelo nº 56.407 no CRI dessa Comarca com a expedi-

ção de mandado de penhora e avaliação a ser cumprida pelo Sr. Oficial de 

Justiça, bem como, concomitantemente, requer seja expedida intimação ao 

credor fiduciário para que manifeste o que entender de direito. 

Termos em que, 

Pede e espera deferimento. 

 

 

Londrina/PR, data da assinatura eletrônica. 

 

 

BRUNO HENRIQUE GRALIKE TRIGO 

OAB/PR 92.915 

OAB/SP 464.774 

LUIGI BORTOLOTTI NONINO 

Assessor Jurídico 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE BOTUCATU
FORO DE BOTUCATU
1ª VARA CÍVEL
PRAÇA IOLE DINUCCI FERNANDES, SEM Nº, Jardim Riviera - CEP 
18606-572, Fone: (14) 3112-2027, Botucatu-SP - E-mail: 
botucatu1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 1009245-43.2021.8.26.0079  

Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Cachoeirinha 01

Executado: Evaldo Silva dos Santos

Juiz de Direito:  MARCUS VINICIUS BACCHIEGA

Vistos.

Fls.231/233: defiro a penhora dos direitos aquisitivos que o executado possui sobre 
o imóvel. Lavre-se o termo nos moldes do art. 845, § 1º, do CPC.

Expeça-se mandado de avaliação e  intime-se pessoalmente o credor fiduciário.

Intime-se.

Botucatu, 13 de setembro de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE BOTUCATU
FORO DE BOTUCATU
1ª VARA CÍVEL
PRAÇA IOLE DINUCCI FERNANDES, SEM Nº, Jardim Riviera - CEP 
18606-572, Fone: (14) 3112-2027, Botucatu-SP - E-mail: 
botucatu1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

TERMO DE PENHORA E DEPOSITO

Processo Digital n°: 1009245-43.2021.8.26.0079  

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Cachoeirinha 01

Executado: Evaldo Silva dos Santos

Em Botucatu, aos 15 de setembro de 2023, no Cartório da 1ª Vara Cível, do Foro de Botucatu, em 

cumprimento à r. decisão proferida nos autos da ação em epígrafe, lavro o presente TERMO DE 

PENHORA do(s) seguinte(s) bem(ns): direitos sobre o imóvel apartamento 13, localizado no 

1º andar do bloco 21 no empreendimento Condomínio Residencial Cachoeirinha I, com 

frente para a Rua D, prolongamento da avenida A, sob nº 1021, 1º subdistrito de 

Botucatu/SP, sob matrícula nº 56.407 do 2º CRI de  Botucatu, do(s) qual(is) foi(ram) 

nomeado(a)(s) depositário(a)(s), o(a)(s) Sr(a)(s). Evaldo Silva dos Santos, CPF nº 11855054825, 

RG nº 223030843. O(A)(s) depositário(a)(s) não pode(m) abrir mão do(s) bem(ns) depositado(s) 

sem expressa autorização deste Juízo, observadas as conseqüências do descumprimento das 

obrigações inerentes. NADA MAIS. Lido e achado conforme segue devidamente assinado.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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Valide aqui
este documento
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