12 VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE BOTUCATU - SP.

Edital de 1° e 2° Leildo de Bem Imodvel e para intimagdo da executada VERA
LUCIA BEZERRA, CPF n.° 057.375.418-78 e demais interessados, expedido
nos autos do Execugédo de Titulo Extrajudicial, requerido por CONDOMINIO
RESIDENCIAL CACHOEIRINHA II, CNPJ n° 35.101.4380001-40, — Processo
n° 1006863-09.2023.8.26.0079.

O Dr. MARCUS VINICIUS BACCHIEGA, Juiz de Direito da 12 Vara Civel do
Foro da Comarca de Botucatu, Estado de Sao Paulo, na forma da Lei,

Faz Saber que, com fundamento nos artigos 881 e 882 do Cédigo de Processo
Civil, combinado com o Provimento CSM 1625/2009 e 17/2016 do TJ/SP,
através da empresa gestora ARREMAX LEILOES (www.arremax.com.br),
portal de leildes on-line, conduzido pela Leiloeira Oficial Ligia Seixas,
inscrita na JUCESP sob n°® 892, sera levado a publico leildo de venda e
arrematacao no 1° Leildo que tera inicio no dia 04/08/2026 as 11:00 horas e
se encerrara dia 07/08/2026 as 11:00 horas, com a aceitacdo de lances
iguais ou superiores ao valor dos Direitos Aquisitivos que a Executada possui.
Nao havendo lance igual ou superior a importdncia acima, seguir-se-a, sem
interrupcdo, no dia 07/08/2026 as 11:00 horas e 1 minuto, o 2° Leilao, que
se encerrara no dia 27/08/2026 as 11:00 horas, com a aceitacdo de lances
iguais ou superiores a 60% (sessenta por cento) do valor do bem abaixo
descrito, conforme condigdes de venda constantes no presente edital.

BEM A SER PRACEADO: DIREITOS sobre o APARTAMENTO n.° 14, 1°
Andar, do Bloco 09, do empreendimento Condominio Residencial
Cachoeirinha I, situado a Avenida Deputado Federal Braz de Assis
Nogueira, 1251, no Municipio e Comarca de Botucatu-SP, contendo terraco,
Sala, 2 dormitdrios, Banheiro, cozinha, area de Servigo, Vaga de garagem para
automovel, descoberta, de uso e propriedade comum dos conddéminos,
confronta, de quem do hall do pavimento observa, pela frente com hall e com a
Unidade de final “3”; pelo lado direito da area de circulacéo; pelo lado esquerdo
com a area de circulagao e pelos fundos com a area de circulagdo. Possui a
area privativa de 55,12m?, area comum de 6,61m?, perfazendo a area total de
61,73m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,0039733 do terreno e nas
demais coisas de uso comum. MATRICULA n° 56.016 do 2° Cartério de
Registro de Iméveis de Botucatu/SP. Alienacdo Fiduciaria - FUNDO DE
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL FAR (Contrato Liquidado, conforme
peticdo fls. 349/358). AV-6) Penhora Exequenda. INSCRIGAO MUNICIPAL n°
11.0245.0352. DEBITOS de IPTU R$ 4.136,85 (quatro mil, cento e trinta e
seis reais e oitenta e cinco centavos), conforme pesquisa realizada em
16/06/2026. Obs. O bem sera vendido no estado de conservagdo em que se
encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas
condicbes, antes das datas designadas para as alienacbes eletrbnicas
correndo por conta exclusiva do arrematante as despesas gerais relativas a
desmontagem, transporte e transferéncia patrimonial do bem arrematado




(artigo 24 do Provimento). Venda Ad Corpus e no estado em que se encontra,
sem garantia.

Valor da Avaliagdo do Imével: R$ 60.000,00 (sessenta mil reais),
fevereiro/2025, fls. 301/304. Avaliagao Atualizada: R$ 64.470,00 (sessenta e
quatro mil, quatrocentos e setenta reais), Junho/2026.

Valor do Débito Processual — R$ 5.995,86 (cinco mil, novecentos e noventa e
cinco reais e oitenta e seis centavos), 10/10/2023, fls. 248.

Condutor do Leildo: Sera conduzido pela Gestora ARREMAX LEILOES,
www.arremax.com.br, através da Leiloeira Oficial Ligia Seixas, inscrita na
JUCESP sob n° 892.

Dos Lances - Deverdo ser oferecidos diretamente no sistema da gestora
(www.arremax.com.br) e imediatamente divulgados on-line, de modo a
viabilizar a preservagao do tempo real das ofertas. Nao sera admitido sistema
no qual os langos sejam remetidos por e-mail e posteriormente registrados no
site do gestor, assim como qualquer outra forma de intervengdo humana na
coleta e no registro dos langos (art. 15 do Prov. CSM n. 1625/2009). A
comissdo devida ao gestor sera de 5% sobre o valor da arrematacdo, nédo se
incluindo no valor do lanco (art. 17 do Prov. CSM n. 1625/2009).

Dos Débitos — O arrematante se responsabiliza pelo pagamento de eventuais
débitos incidentes sobre 0 bem arrematado, exceto os decorrentes de débitos
fiscais e tributarios, conforme previsdo do artigo 130, paragrafo unico, do
Cddigo Tributario Nacional. Todas as regras e condigbes aplicaveis estédo
disponiveis no portal www.arremax.com.br. A alienagdo obedecera ao disposto
na legislagao aplicavel, no Provimento CSM n°® 1.625/09 do TJSP e o caput do
artigo 335, do Cddigo Penal.

Pagamento e Recibo de Arrematagao — O prego do bem arrematado devera
ser depositado através de guia de depdsito judicial pelo arrematante. O
pagamento devera ser feito de uma unica vez, em até 24 (vinte e quatro) horas
apos ter sido declarado vencedor pelo leiloeiro. A comissao do leiloeiro de 5%
do valor da arrematacédo sera paga diretamente a empresa gestora. Apds o
encerramento do Leildo, o arrematante recebera um e-mail com instrucdes
para pagamento. Decorrido o prazo sem que o arrematante tenha realizado o
depdsito, tal informagao sera encaminhada ao MM. Juizo competente para a
aplicacao das medidas legais cabiveis. Obs. O interessado em adquirir o bem
penhorado em prestagbes podera apresentar: (i) até o inicio do 1° leildo,
proposta nao inferior ao valor dos Direitos Aquisitivos que o Executado possui;
(i) até o inicio do 2° leildo, proposta por valor que nédo seja inferior a 60% do
valor dos Direitos Aquisitivos que o Executado possui, com parcelamento em
até 10 (dez) prestacbes mensais, com a primeira parcela a vista. Fica
desde ja consignado que a proposta de pagamento do lance a vista sempre
prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado, desde que os lances
sejam _iquais. (Artigo 895 do CPC). ***Importante ressaltar que, uma vez
ofertado o lance a vista, o sistema www.arremax.com.br ndo permitira
lances para pagamento parcelado, diante do que dispée o artigo 895, §7°
do CPC.



http://www.arremax.com.br/

Remigcdao ou acordo: Se o executado resolver pagar a divida antes de
adjudicado ou alienado o bem, devera apresentar até a data e hora designadas
para o leildo, a guia comprobatéria do referido pagamento acompanhada de
peticdo fazendo mencao expressa quanto a remigao da execucao. Neste caso,
devera o executado pagar a importadncia atualizada da divida, mais juros,
custas e honorarios advocaticios (artigo 826, do Cédigo de Processo Civil).
Na hipétese de acordo ou remigcédo apds a realizacdo do leildo, o leiloeiro fara
jus a comissao de 5% pelo trabalho realizado. (Art. 7°, 3° Resolugao CNJ n°
236/2016).

Duavidas e Esclarecimentos: Contato pelo telefone (11) 3375-9181 ou whats
app (11) 3375-9181, ou ainda por e-mail: juridico@arremax.com.br.

Fica(m) o(s) executado(s), intimado(s) através da publicagdo deste Edital na
rede mundial de computadores. Nao consta dos autos haver recurso ou causa
pendente de julgamento. “Eventuais 6nus sobre o imdvel, correra por conta do
arrematante”, exceto eventuais débitos fiscais e tributarios que serdo sub-
rogados no valor da arrematacao nos termos do artigo 130, “caput” e paragrafo
unico, do CTN. Sera o edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei.

Botucatu, 16/06/2026.

Dr. MARCUS VINICIUS BACCHIEGA
Juiz de Direito
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