EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DA
COMARCA DE MARILIA, ESTADO DE SAO PAULO.

Processo n? 0005445-39.2020.8.26.0344

FRANCINE GABRIELA DOS SANTOS, ja devidamente
qualificada nos autos do processo em epigrafe, por seu advogado que esta subscreve,
vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, em atencdo ao mandado de

avaliacdo e certiddo positiva, expor e requerer o que segue:

1. DO HISTORICO PROCESSUAL RELEVANTE

Trata-se de cumprimento de sentenca movido pela Exequente
em face dos Executados, visando a satisfacdo de um crédito que, conforme mandado
de avaliagdo de fls. 993, totaliza R$ 11.608,01 (onze mil, seiscentos e oito reais e

um centavo), atualizado até margo/2024.

Para a garantia do débito, foi penhorado o imdvel objeto da
Matricula n? 45.211 do 29 Oficial de Registro de Imdveis da Capital, descrito como
"um espaco indeterminado, localizado na garagem coletiva, no 22 sub-solo, sendo
para fins de alienagao tem o n® 23, do Edificio Petropolis, situado Rua Baroneza de
[t4, n2 598, no 112 Subdistrito - Santa Cecilia", com &rea ttil de 33,472m?, area

comum de 5,782m?, totalizando 39,254m?.

fls. 998
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Conforme a certiddo de cumprimento do mandado de avaliagdo
de fls. 994-995, realizada pelo Oficial de Justica em 15/12/2025, o bem foi avaliado
em valores que variam entre R$ 392.540,00 (trezentos e noventa e dois mil,
quinhentos e quarenta reais), conforme site "Quinto Andar", e R$ 1.177.620,00
(um milhdo, cento e setenta e sete mil e seiscentos e vinte reais), segundo
informacdo do zelador do condominio. Ambas as avaliacdes consideram que o

espaco penhorado corresponde a cinco vagas de garagem.

Destaque-se que, em qualquer das avaliacdes, o valor do imével
penhorado supera o montante do débito exequendo, o que permite a adogdo de

medidas que conciliem a satisfacdo do credor com a celeridade processual.

I1. DO PEDIDO DE LEILAO JUDICIAL OU, SUBSIDIARIAMENTE, ADJUDICACAQ DE
UNIDADE/FRACAO IDEAL DO IMOVEL

Diante da regular avaliacdo do bem penhorado, a Exequente

requer a continuidade dos atos expropriatorios para a satisfacao de seu crédito.

Conforme disposto no Art. 879, inciso I, do Cédigo de Processo
Civil, a expropriacdo de bens consiste, preferencialmente, na adjudicagdo, na

alienagdo por iniciativa particular ou na alienacao em leildo judicial.

Nesse sentido, buscando a efetivacdo da execucdo e a satisfagdo
do crédito dos Exequentes, requer-se a designacao de datas para a realizacao de
leilao judicial (preferencialmente eletronico, dada a sua maior abrangéncia e
potencial de alcance de licitantes, nos termos do Art. 881 e seguintes do CPC) do
imé6vel penhorado (Matricula n® 45.211 do 22 Oficial de Registro de Imdveis da

Capital), com as cautelas e intimagdes legais pertinentes.
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I11. DOS PEDIDOS

Diante do exposto, requer seja deferida a designacao de
leildao judicial, preferencialmente eletrénico, do imével penhorado nos autos
(Matricula n2 45.211 do 22 CRI da Capital), com a intimagdo das partes e demais

interessados, na forma da lei.

Nestes termos, Pede Deferimento.

Marilia, 19 de janeiro de 2026.

IAN SOUSA

OAB/SP n? 280.293
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